é} stockholms
stad

Exploateringskontoret
Mark, vérdering och juridik

Fleminggatan 4

Box 8189

104 20 Stockholm

Telefon 08-508 266 54

Véxel 08-508 276 00
exploateringskontoret.expl@stockholm.se
Org nr 212000-0142

start.stockholm

Exploateringskontoret Tjansteutlatande
Mark, vardering och juridik Dnr E2025-02324
Sida 1 (4)
2026-02-19
Handlaggare Till
Richard Hagvall Exploateringsnamnden
08-508 264 77 2026-03-26

Forsaljning av fastigheten Ingenjorsvillan
3 (smahus), Norra Djurgardsstaden,
Stockholms kommun

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden godkinner forséljningen av fastigheten
Ingenjorsvillan 3 (smahus), Norra Djurgardsstaden i
Stockholms kommun for en kopeskilling om 19 760 000 kr, i
enlighet med bifogat kopekontrakt.

Thomas Andersson
Forvaltningschef

Susanne Bengtsson
Avdelningschef

Sammanfattning

Exploateringskontoret paborjade under augusti 2025 en
forsdljning av den aktuella fastigheten. Forsédljningen bedrevs av
méklarbyran Notar. Fastighetsméklaren bedomde
marknadsvirdet till ca 16 500 000-19 500 000 kr. Fastigheten
annonserades ut 1 augusti samt januari, bada gangerna med
utgéngspriset 17 500 000 kr, via Hemnet och fastighetsméklarens
hemsida. Fastighetsméklaren tog in bud frén totalt tio olika
intressenter. Overenskommen kopeskilling blev 19 760 000 kr.

Kopekontrakt mellan parterna tecknades 2026-02-11, villkorat av
exploateringsndmndens godkinnande. Tilltradet &r tankt att ske
senast 2026-05-04.
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Bakgrund

Stockholms stad har enligt fastighetsregistret sedan 1899 dgt
stamfastigheten Hjorthagen 1:3 varpa den aktuella
smahusbyggnaden om 197 + 73 m? uppfordes 1929 som
tjdnstebostad for personal vid det intilliggande gasverket.
Avstyckning till den i dagsldget sjdlvstindiga fastigheten
Ingenjorsvillan 3 skedde 2019. Huset har sedan 2007 forvaltats
av fastighetskontoret och hyrts ut till en privatperson som bostad.
Hyresgisten avled i mars 2025, och huset tomstélldes under
varen/sommaren som en foljd av det.

Under hosten 2023, i samband med forsiljning av den
nérliggande och néstintill identiska smahusfastigheten
Ingenjorsvillan 2, erbjod exploateringskontoret andra
forvaltningar inom Staden att teckna hyresavtal for verksamhet i
det huset, men samtliga forvaltningar tackade nej till erbjudandet
och fastigheten sdldes dérefter pa 6ppna marknaden. Med
bakgrund av det bedomdes en forsiljning av Ingenjorsvillan 3 pa
Oppna marknaden vara det bésta alternativet.

Exploateringskontoret paborjade under augusti 2025 en
forsdljning av fastigheten och har nu enats med en kdpare om
villkoren for affaren.

Forséljningen bedrevs genom en fastighetsméaklare pa
méklarbyran Notar. Den anlitade fastighetsmiklaren bedomde
marknadsvirdet for den aktuella fastigheten till ca 16 500 000—
19 500 000 kr. Fastigheten annonserades ut 1 augusti 2025 med
utgdngspriset 17 500 000 kr via Hemnet och fastighetsmaiklarens
hemsida.

Fastighetsmiklaren tog in bud fran totalt sex intressenter, varav
det hogsta budet blev 21 888 000 kr fran en intressent.
Exploateringskontoret tackade ja till det vinnande budet
2025-08-30. Kopekontrakt mellan parterna tecknades
2025-09-05, villkorat av kdparens besiktning av fastigheten
(t.o.m. 2025-09-19) samt att exploateringsndmnden i Stockholms
stad maste ha godként kopet genom beslut senast den 2025-11-06
samt att det ddrefter vinner laga kraft. Tilltrddet var tdnkt att ske
senast 2025-12-15. Vid besiktningen konstaterades hoga halter av
radon 1 husets killarplan, vilket resulterade 1 att kdpet hdvdes pé
kdparens begiran. Atergdngsavtal tecknades mellan parterna
2025-09-18.
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Fastighetskontoret 14t under hosten/vintern installera en s.k.
radonfldkt i husets kéllarplan, vilket resulterade i att radonhalten
gick ner betydligt.

Fastigheten annonserades ut igen i januari 2026 med
utgangspriset 17 500 000 kr via Hemnet och fastighetsméklarens
hemsida.

Fastighetsmiklaren tog in bud fran totalt fem intressenter, varav
det hogsta budet blev 20 000 000 kr frn en intressent.
Exploateringskontoret tackade ja till det vinnande budet
2026-02-08. Kopekontrakt mellan parterna tecknades
2026-02-11, villkorat av kdparens besiktning av fastigheten
(t.o.m. 2026-02-17) samt att exploateringsndmnden i Stockholms
stad maste ha godként kopet genom beslut senast den 2026-03-27
samt att det dérefter vinner laga kraft. Tilltrddet &r tdnkt att ske
senast 2026-05-04. Vid besiktningen konstaterades brister i
husets takkonstruktion, vilket resulterade i att parterna enades om
en nedsittning av kopeskillingen med 240 000 kr. Tillaggsavtal
avseende nedsittning av kopeskilling tecknades mellan parterna
2026-02-17. Overenskommen képeskilling ér saledes 19 760 000
kr.

Kontoret har genomfort sedvanlig vandelsprovning av kdparen
och dérvid inte funnit ndgot som skulle diskreditera koparen som
forvérvare av fastigheten.

Expertradet har godként drendet 2026-02-16, (Dnr E2025-
02325). Bokfort viarde uppgar till 0 kr, varfor forsdljningen ger
upphov till reavinst.

Analys och konsekvenser

Den 6verenskomna kdpeskillingen ger en intékt dver den anlitade
fastighetsméklarens forhandsbedomning och bedéms dédrmed
som skilig sett ur stadens perspektiv i egenskap av séljare.

Exploateringskontorets forslag

Kontoret foreslér att exploateringsndmnden godkénner uppréttat
kopekontrakt samt ger exploateringskontoret mandat att slutfora
overlatelsen.

Slut
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Bilagor

1. Undertecknat kopekontrakt
2. E-signerat tilldggsavtal

3. Objektbeskrivning
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