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Bostadsfakta
Norra Fiskartorpsvagen 2

Norra Djurgardsstaden
Stockholm kommun

Byggnad: Friliggande villa
Byggnadstyp: 2 /2 plan med kallare
Fastighetsbeteckning: Ingenjérsvillan 3
Pris: 20 000 000 kr

Antal rum: 6 rum och kék

Boarea: 197 kvm enligt uppmatning. 158 enligt
fastighetsutdrag.

Biarea: 73 kvm enligt uppmatning. 60 enligt
fastighetsutdrag.

Tomtarea: 1711 kvm
Frikopt/Tomtratt: Frikbpt

Byggéar/Ombyggnadsar: 1929
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Rumbeskrivning

Om bostaden

Med ett helt unikt lage, storstaden i ryggen och fria parkomraden framfér sig ligger denna klassiska 30-talsvilla. Har bor ni med
grénskande utsikt éver Lill-Jansskogen och ett stenkast frdn Kungliga Nationalstadsparken. En unik chans att skapa ett
tidstypiskt boende med en otrolig nérhet till hela utbudet Stockholms innerstad har att ge och friden Norra Djurgérden erbjuder.
Ett perfekt boende for den som drémmer om villalivet men inte ér redo att ldmna stan. Frik6pt mark.

*Fastigheten var tidigare ute till férsaljning under 2025. Under forsaljning framkom det att det var starkt féorhdjda radonvarden
frén marken i kéllaren. Ingen officiell matning genomférdes men indikationerna fran direktmétningarna kraftigt dversteg 200 bql.
Forsaljningen avbrdts och séljarna anlitade ett radonsaneringsbolag som genomférde en installation av radonsugar i fastigheten.
Efter installationen utférdes en ny métning. Matningen visade pé laga varden férutom i delar av garaget som lag 6ver 200 bgl.
(Se bifogat underlag). Da fastigheten innehar ett stort renoveringsbehov &r sannolikheten hdg att kdparen kommer att
genomféra en omfattande renovering av kallaren vilket kommer paverka hur man bast dtgardar radon. Dérav valde séljaren att
inte att géra ndgon ytterligare installation i kéllaren (rekommendationen var tva adderade paxfiaktar fran
radonsaneringsbolaget).

Direkt nar ni kliver in i huset méts ni av en hemtrevlig entré med goda férvaringsutrymmen. Har finner ni dven entréplans
gast-wec. Vidare in nar ni det stora ljusa vardagsrummet med fonster i tva vaderstreck varav ett fonsterparti stracker sig 6ver hela
rummet och ger en enastdende utsikt 6ver tradgarden samt Lill-Jansskogen. Har finner man aven en 6ppen spis (okant om man
far elda eller ej i den utan det behdvs undersokas av kdparen). | anslutning till vardagsrummet finner ni en vacker matsal med
blyinfattade fénster samt tidstypiska skjutdérrar. Har far ni enkelt plats med hela familjen. Rymligt kok med fonster i tva
vaderstreck samt majlighet att skapa ndgot helt perfekt. Via en inre hall, med plats fér arbetshérna, nér ni dven en en av
fastighetens magiska altaner med basta sydvastlédge som vetter mot Lill-Jansskogen och fastighetens lummiga trédgard.

Vidare via en gedigen tratrappa nar ni husets ovanvaning och ett extra allrum. Aven har finns en stor altan samt en éppen spis
(oként om man far elda eller €] i den utan det behévs undersdkas av képaren). Sovrummen som finns ar vél tilltagna och ni har
aven tillgang till ett rymligt badrum med dusch. | en garderob finns &ven en wc. Frédn ovanvaningen finner ni dven en trappa upp
till fastighetens delvis inredda vind. Vinden nyttjas till halften som boendeyta och resterande som kattvind. Hela vinden skulle
kunna integreras och nyttjas som boende och dérigenom kunna frigéra yta fér sovrum eller hemmakontor. Kallaren nar ni
antingen via entrén eller via garaget fran tomten. Har finner ni dels en matkallare, tvattstuga samt ett traditionellt pannrum.
Garaget nas dels fran tomten och via kéllaren och rymmer plats for en bil.

Agarna av huset har under de senaste &ren haft huset uthyrt och har darav mycket begrénsad information kring nuvarande skick
samt fel och brister. Med den bakgrunden rekommenderar séljarna att man gér en grundlig undersékning av fastigheten innan

kop.

Unik hus med massor av potensial. Féreligger genomgaende renoveringsbehov.
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Bostadsfakta

Upplatelseform:
Friliggande villa

Adress
Norra Fiskartorpsvagen 2, 11542 Stockholm

Omrade
Norra Djurgérdsstaden

Kommun
Stockholm

Boarea

Boarea: 197 kvm enligt uppmatning. 158 enligt fastighetsutdrag.
Képaren uppmanas att kontrollera bostadens bo- och biarea om
denna ér vasentlig for kbparen

Biarea
Biarea: 73 kvm enligt uppmatning. 60 enligt fastighetsutdrag.

Antal rum
6 rum varav 4 sovrum.

Fastighetsbeteckning
Ingenjorsvillan 3

Tomt
1711 m2

Taxeringsvarde
14 580 000 kr (faststéllt avseende &r 2024) varav byggnadsvarde
3980 000 kr.

Taxeringskod
220, Smahusenhet, bebyggd

Vatten/avlopp

Kommunalt vatten, Kommunalt aviopp.

Planbestimmelser/Inskrivningar
Planbestammelser: Detaljplan (2010-05-12)

Rattigheter férman: Férman: Officialservitut Vattenledning,
0180K-2009-16495.5

Rattigheter last: Last: Officialservitut Underhall-mur,
0180K-2009-16495.3

Gemensamhetsanlaggningar: Gemensamhetsanléaggning:
Stockholm ingenjérsvillan ga:l

Driftskostnad

Driftskostnader har ej kunnat lamnas da nuvarande égare ej haft
tillgéng till dess uppgifter. Vatten och avlopp kan man kontakta
kommunen for att fa en uppskattat kostnad. Huset ar uppvarmt
via gas vilket sannolikt inte ar det mest kostnadseffektiva sattet
att varma upp huset pa. Képaren kan kontakta stockholmgas for
att f& en uppskattad kostnad. Vill képaren ha vagledning kan man
kontakta ansvarig méklare for rédgivning.

Utover driftskostnaden tillkommer ocksa fastighetsavgift/skatt
10425 kr/ar.

Om en personlig boendekostnadskalkyl dnskas - vanligen
kontakta ansvarig fastighetsmaklare

Byggnadstyp

2 2 plan med kallare

Byggnadsar
1929

Byggnadssatt

Tak: Taktegel

Bjalklag: Tra

Fasad: Stdende tréapanel
Grund: Betongplatta
Fonster: 2-glasfonster
Stomme: Tra

Uppvarmning/Ventilation
Uppvarmning: Gaspanna
Ventilation: Sjélvdrag

Energideklaration

Energideklaration utférd: 11/7-2025

Energiklass: D

Specifik energianvandning: 162 kWh/kvm och ar
Primérenergital: 97 kWh/kvm och ar

TV/Bredband
Bredband: Okéant om fiber ar indraget
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Altan
Vardagsrum

Matsal

Arbetshdrna/
Lashérna

n Ota r Viss avvikelse kan férekomma

Vindsvaning

Kattvind

Kattvind
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Ovanvaning

Altan

Allrum

n Otar Awvvikelser kan forekomma.

KALLARPLAN

—.

Garage Férvaring

Pannrum

[ E\y | SkV6UAtvbl-H1xNaUCKPWe

n Ota r Viss avvikelse kan férekomma



Ditt livs basta affar

Undersokningsplikt

Utgangspunkt for ansvarsfordelningen
Utgangspunkten enligt jordabalken &r att fastigheten skall
stdmma éverens med vad som avtalats mellan parterna och

inte heller avvika frén vad képaren med fog kunnat férutséatta
vid képet. Darutéver galler att den kdps i det skick den faktiskt
befinner sig i pa kontraktsdagen och att képaren, for att trygga
sig, far géra en noggrann undersokning av fastigheten. For
sddana fel eller skador, som képaren haft méjlighet att upptacka
eller haft anledning att rakna med p g a fastighetens alder och
skick, kan séljaren inte géras ansvarig. Saljaren ansvarar dock
for dolda fel, d v s sddana fel i fastigheten som k&paren inte
borde ha upptéckt och oavsett om séljaren sjalv kant till felen
eller inte. Séljarens ansvar for dolda fel i fastigheten géller i 10 ar.

Koparens undersdkningsplikt

Utgéngspunkten att kbparen maste underséka

fastigheten brukar kallas képarens undersékningsplikt. Kraven
pa képarens undersdkning ar langtgaende. Fastigheten skall
undersokas i alla dess delar och funktioner. Finns det méjligheter
maste kdparen dven inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och
andra svartillgangliga utrymmen. Sarskild uppmérksamhet bér
agnas at fuktskador (speciellt i kéllare och pa vinden), rétskador,
skador pé vatten- och avloppsanléaggningar, sprickbildningar i
fasad och grundmur samt skorstensstock. Upptacker képaren
vid sin undersékning fel eller symptom pa fel i fastigheten eller
ar fastigheten 6ver huvud taget i sddant skick att fel kan
misstankas, skarps kraven p& képarens undersokningsplikt. Aven
de uppgifter séljaren lamnar paverkar undersékningspliktens
omfattning. Om séljaren exempelvis upplyser képaren om ett
misstéankt fel kan det utgéra en varningssignal, som bér
féranleda en mer ingdende undersdkning fran koparens sida.

A andra sidan ska képaren inte behéva underséka sadana delar
av fastigheten som séljaren lamnat uttryckliga utfastelser eller
garantier for, under forutsattning att dessa inte ar for allmant
héllna. Képaren bor slutligen ha i &tanke att séljaren inte svarar
for fel och brister, som kdparen borde ha réknat med eller borde
ha "férvantat sig” med hénsyn till fastighetens alder, pris, skick
och anvandning. Darfér bor undersékningen anpassa till detta.
Ror kdpet ett begagnat hus maste képaren ta i berakning att
vissa delar och funktioner utsatts for slitage och pé grund av
alder t o m kan vara uttjénta och i behov av utbyte eller i vart

fall renovering.

Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgar fran att kdparen sjalv normalfallet skall
kunna uppfylla sin grundlaggande undersékningsplikt och det
ar alltsa inget krav att anlita ndgon sakkunnig fér detta. Trots
det véljer de flesta kopare att anlita en s k besiktningsman eller
annan sakkunnig och detta ar att reckommendera om man inte
sjalv har sarskild byggnadsteknisk kunskap. Detsamma galler
om képaren inledningsvis sjéalv undersokt fastigheten och da
upptackt symtom pa fel som det kan vara svart att bedéma
betydelsen av. Som angivits ovan skall képaren undersdka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en
sakkunnig ér det darfor viktigt att vara observant pa

omfattar inte en sddan besiktning delar av fastigheten sésom
elinstallationer, vatten och avlopp, rokgangar m.m. varfér képaren
bér évervaga att komplettera sin undersékning. Jordabalken har
som utgangspunkt att den undersékningen képaren gor eller
later gora, ska ske foére kopet, d v s innan képekontrakt
undertecknas av parterna. Det ér dock inget som hindrar att
parterna i kontraktet avtalar om att kdparen ska f& mojlighet att
underséka fastigheten senare och dérefter pa det satt kontraktet
da foreskriver, ska fa dberopa upptéackta fel och begara avdrag
pa kopeskillingen eller begéra att kdpet i dess helhet ska aterga.
Denna typ av avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul och

ar numer vanligt forekommande. Tas ett sddant villkor in &r det
viktigt att bada parter satter sig in i vad som kravs for att kdparen
ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga beaktar de
tidsgranser som anges i villkoret. Det férekommer att séljaren
infor forsaljningen later undersoka fastigheten med hjélp av en
besiktningsman, ofta for att tjdna som underlag fér en
séljaransvarsforsakring (se nedan). | dessa fall ar det viktigt att
képaren noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med
den besiktningsman som utfért besiktningen, s k
képargenomgang. Det &r ocksé av stor vikt att kparen

da ténker pé att undersdkningsplikten omfattar fastigheten

i dess helhet och vid behov kompletterar med ytterligare
undersokningar.

Saljarens upplysningsskyldighet

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande

képarens undersokningsplikt finns i egentlig mening inte.
Avgorande fér beddmningen om ett faktiskt fel ar relevant
eller inte, ar om felet ar mdjligt att upptacka for koparen.
Endast om felet inte ar upptackbart ar det relevant. Trots detta
kan man anda séga att séljaren har en upplysningsskyldighet.
Om séljarens fértigande innefattar svikligt eller annat ohederligt
forfarande kan séljaren ga miste om ratten att dberopa att
képaren inte uppfyllt sin undersdkningsplikt. Det finns dock
aven andra situationer dar séljaren ar skyldig att upplysa om
forhallanden som han har vetskap om och som képaren borde
ha upptéackt men foérbisett. Det &r framst frdga om situationer
dar omstandigheterna ar sddana att saljaren maste forsta att
képaren ér i villfarelse avseende ett forhallande och dar han
vidare inser att férhallandet kan vara avgérande for kdparens
kdpbeslut. Séljaren far med andra ord inte medvetet utnyttja
koparens okunskap om ett visst férhéllande.

Saljaren kan vidare ségas ha en upplysningsskyldighet i sédant
matto att han kan bli skadestandsskyldig om han faktiskt ként
till eller borde ha kant till felet men inte upplyst kdparen om
detta. Detta fljer av képarens rétt till skadestand pa grund av
séljarens féorsummelse. Det ér séledes i séljarens eget intresse
att han upplyser képaren om de fel eller symptom som han
kanner till eller misstanker finns. Vad som redovisats av séljaren
ar dessutom inte dolt och kan i normalfallet inte 8beropas

av koparen.

Siliarens utfastelser

vilken omfattning en bestalld besiktning har. Normalt [ v I SkV6UAtvbI-H1xNaUCKPWeJ bli bunden av en utfastelse betraffande




fastighetens skick. Detta galler i huvudsak déa saljaren gjort en
klar och specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick.
Allmant lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte
som utfastelser.

Avtalsfrihet friskrivning

Avtalsfrihet rdder mellan parterna om ansvaret for fastighetens
skick, varfor parterna kan avtala om annan ansvarsférdelning
an vad som angivits ovan. Ett exempel pa detta ar da séljaren
friskriver sig fran ansvaret for fastighetens skick, generellt eller
betraffande viss funktion.

Séaljaransvarsforsakring

Genom séljaransvarsforsakring finns mojlighet for séljaren att
inom férsakringens ram begransa sin ekonomiska risk fér dolda
fel i fastigheten samtidigt som kdparens ratt till ersattning for
sadana fel sakerstélls via forsékringen. Séljaransvarsforsakringen
erbjuder saledes en trygghet for bade séljare och kdpare.

Fast & 10s egendom

| jordabalken finns bestémmelser och exempel pé vad

som ar fast egendom och vad som ar tillbehor till fastighet och
byggnad och dérmed ingér i den fasta egendomen. Allt annat
som inte omfattas av reglerna om den fasta egendomen och
tillbehoren till denna ér att betrakta som [6s egendom. | samband
med fastighetsoverlatelser far kdpare och séljare ofta anledning
att fundera Gver dessa fradgor. Om tveksamhet skulle uppsta far
vi rekommendera att skriftlig dverenskommelse traffas, som
reglerar vad séljaren avser att ta med sig fran fastigheten.

Fastighetstillbehor

Som fastighetstillbehoér réknas féremal som av

fastighetsagaren har tillférts fastigheten for stadigvarande bruk.
Avsikten vid tidpunkten for anbringandet ska vara att féremalet
ska forbli permanent pé fastigheten. Exempel: Byggnad (inklusive
lekstuga, vaxthus, uthus eller annan anléggning). Ledning for gas,
el, vatten och avlopp. Stangsel. Flaggstang med lina. Buskar och
tréd. Brevldda. Soptunna. Sandlada. Oljetank. Friggebod.
Bojstenar och boj. Torkvinda. Solur. Grindar. Flytbrygga.

| det foljande redovisar vi exempel pa tillboehér, som kan réknas
som fast egendom och séledes ingar i képet. Om saljaren skulle
vilja undanta vissa fasta tillbehér ar detta mojligt, om parterna
o6verenskommit detta i kontraktet. Viktigt ar att notera harvid,
att ett féremal inte ar att betrakta som I6s egendom férréan det
faktiskt bortforts fran fastigheten respektive byggnaden. Den
foljande férteckningen ér inte uttémmande, utan endast ett
forsok till att komplettera de exempel som redan finns i andra
kapitlet jordabalken. Man bér ocksé som séljare vara medveten

tv-antennen. Nar tv var en ovanlig foreteelse i svenska
hem raknades antennen till [6s egendom, medan den
numeratveklost far anses vara ett tillbehér till byggnaden.
Parabolantenn ar ett modernt exempel pé gransfall, dar
séljare och képare bér avtala om den ska inga.

Byggnadstillbehor

Som byggnadstillbehér réknas féremal som byggnaden
blivit férsedd med av fastighetséagaren och som ar dgnade
for stadigvarande bruk. Begreppet stadigvarande bruk
anger att det ska finnas en andamalsgemenskap eller
funktionsgemenskap mellan féremalet och byggnaden.
Beddmningen ska ske objektivt. Féremalet ska normalt sett
vara till nytta oavsett vem som ager eller nyttjar fastigheten.

Exempel: Garderober (inklusive inredningsdetaljer).
Tv-antenn. Parabolantenn. Heltdckningsmatta (om

denna utgdr ordinarie golvbelédggning). Spis. Kylskap.

Frys. Toalett- och badrumsinredning. Spisfiakt. Badkar.
Badrumsskap. Radiatorer. Centraldammsugare. Tvattmaskin.
Torkskap. Torktumlare. Mangel. Duschkabin. Fénsterbraden.
Ledstang. Samtliga dérrnycklar. Markiser. Persienner.
Tjuvlarm. Brandlarm. Stege for sotning. Fénsterluckor.
Innanfonster. Gnistgaller. Hatthylla. Porttelefon. Braskamin.

Gransfall & undantag

Exempel pa gransfall ar fristdende mikrovéagsugn

och dekoder till parabolantenn. Extrautrustning sésom
kompletterande frysbox ar exempel pé undantag och utgoér
inte byggnadstillbehér. Dar tveksamhet uppkommer
rekommenderas att skriftlig dverenskommelse traffas. Om
saljaren skulle vilja undanta vissa fasta tilloehér ar detta
mojligt - om parterna éverenskommer om detta i kontraktet.

Bostadsratter

Bostadsratter ar [6s egendom och regleras av képlagen.
For att bedéma vad som ingér i kdpet tillampas i princip
samma regler som for fastigheter. Det innebar att befintlig
utrustning som finns uppraknad ovan ingér i kdpet. Samma
utgdngspunkt géller dven vid beskattningen av bostadsratt.

om att utvecklingen gér i den riktningen, att fler och fi=—-*
kommer att raknas som fastighetstillbehor. Ett exempI o
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Bra att veta
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Vid kép av fastighet, tomtratt eller bostadsratt ar varken séljare
eller kdpare bunden forran ett skriftligt kdpeavtal undertecknats
av dem bagge. Innan dess kan séljare och koépare andra sig utan
att motparten kan stélla ndgra krav.

Maiklarens roll vid en forsaljning

Méklarens roll &r att vara en opartisk lank mellan séljaren och
képaren. Méklaren far darfér inte vara ombud fér ndgon av dem
utan ska hjélpa bada parter.

Budgivningen ar inte reglerad i lag

Det finns inga i lag bestdmda regler for hur en budgivning ska

ga till. Budgivningen kan ske pd manga olika satt. Ofta uppstéar en
budgivning spontant nér det finns flera spekulanter pa ett objekt.

Budgivning

Vanligen notera att bud som aterges pa www.notar.se inte
nddvandigtvis ar samtliga lagda bud utan kan éven vara enbart
de bud som séljaren har godként fér redovisning. Den slutliga
koparen erhaller dock alltid en fullsténdig redovisning av
samtliga lagda bud enligt de krav som anges i

kap.3 §18 fastighetsmaklarlagen.

Séljarens rattigheter

Séljaren bestémmer i samrdd med méaklaren om

det ska vara budgivning och hur den i sa fall ska ga till. Men
séljaren &r aldrig juridiskt bunden av ndgra Gverenskommelser
betraffande budgivningen, utan kan nér som helst andra
formerna fér budgivningen eller helt avbryta den. Séljaren
behdver inte sélja till densom lamnat det hogsta budet. Séaljaren
ar inte heller juridiskt bunden att sélja till det pris som har angetts
i en annons eller pd annat satt under férséljningen. Séljaren kan
nar som helst avbryta en pabdrjad férsaljning. Det géller dven
om han eller hon tagit hjélp av en méklare. Séljaren ar inte
juridiskt bunden av ett 16fte att sélja, inte ens om det ar
skriftligt, och kan nér som helst dngra sig innan

képekontrakt skrivits.

Maklarens skyldigheter

Maklaren far inte fatta egna beslut i frdga om forsaljningen.
Maklaren kan inte ge nagra |6ften till ndgon om att fa képa

utan ska gora klart for spekulanterna att det ar séaljaren som
bestdmmer. Méklaren far dock ge séljaren sakliga réd i valet
mellan olika spekulanter. Méklaren méste alltid vidarebefordra
bud. Till dess att ett képekontrakt ar undertecknat av séljaren och
képaren maste méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud till
séljaren, dven om buden inte Idmnas pa det satt som
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bestamts. Det ar bara saljaren som kan besluta om ett bud av
nagon anledning ska valjas bort, det kan inte méklaren géra.
Maklaren behdéver inte ge en spekulant méjlighet att bjuda éver
nagon annans bud. Eftersom det ar saljaren som helt bestammer
6ver budgivningen har en spekulant ingen ovillkorlig ratt att fa
bjuda dver ett lamnat bud. Men oftast ligger det i séljarens
intresse att méklaren later spekulanterna hoja sina bud.
Spekulanterna ska informeras om hur en eventuell budgivning
kommer att ga till. Alla har ratt att fa veta vilka férutsattningar
som galler och att fa sakliga och korrekta uppgifter. Om
saljaren har stallt upp vissa villkor fér férsaljningen, ska
maklaren informera spekulanterna om detta.

Fér mer information kring bland annat budgivning, roller och
rattigheter: Ga in pa Fastighetsmaklarinspektionen och deras
hemsida www.fmi.se.

Spekulantens rattigheter under budgivningen

Vem som helst kan ge ett bud muntligt eller skriftligt.

Méklaren och séljaren kan dock krava att budet preciseras till ett
bestamt belopp. Att en spekulant har [amnat det hégsta budet
ger inte honom eller henne nagon réatt att fa kopa. En spekulant
kan i sitt bud férena priset med olika villkor. Den som lamnar ett
bud &r inte juridiskt bunden att sta kvar vid det; inte ens om det
l&mnats skriftligen. En spekulant kan inte rékna med att fa
fortldpande information av maklaren om hur budgivningen

och férsaljningen fortskrider.

Personuppgiftspolicy

Personuppgifter som lamnas till oss kommer att behandlas enligt
Notars personuppgiftspolicy. Las personuppgiftspolicyn i sin
helhet pa www.notar.se/sekretess och villkor

Information om s k sidoverksamhet

Enligt 14 § fastighetsmaklarlagen ska méklare som i anslutning till
sin férmedlingsverksamhet, dgnar sig &t annan verksamhet, s k
sidoverksamhet, redovisa detta skriftligen till séljare och képare.
Av informationen ska framgé vad verksamheten avser och, i de
fall frdga ar om férmedling av en tjanst som annan utfér, vem
som ar uppdragsgivare eller samarbetspartner. Av informationen
ska adven framga vilken ersattning som utgar, eller kan komma att
utgd och om erséattning léamnas till méklaren direkt eller indirekt.
Med hanvisning till ovanstdende lamnas harmed féljande
information om sidoverksamhet.

Uppdragsgivare: Séderberg & Partners AB
Verksamhet: Bostadslan

Fast administrationsersattning: 280 kr
Direkt/Indirekt: Indirekt

Arets Maklarkedja 2019, 2020, 2021, 2022, 2023 & 2024

Uppdragsgivare: Séderberg & Partners Insurance Consulting AB
Verksamhet: Férsakring

Fast administrationsersattning: 112 kr

Direkt/Indirekt: Indirekt

Uppdragsgivare: Rebel Elhandel AB
Verksamhet: El

Fast administrationsersattning: 70 kr
Direkt/Indirekt: Indirekt

Uppdragsgivare: Flyttsmart AB
Verksamhet: Flyttjanster
Rérlig ersattning: 25%
Direkt/Indirekt: Indirekt

Uppdragsgivare: Hemnet Service HNS AB
Verksamhet: Annonsadministration

Fast administrationsersattning: 600 kr
Verksamhet: Tillaggsprodukter

Rérlig ersattning: 0%-30%
Direkt/Indirekt: Indirekt

Uppdragsgivare: Enspecta AB
Verksamhet: Besiktning & Forsakring
Fast administrationsersattning: 2 500 kr
Direkt/Indirekt: Indirekt

Slutpris & information om bostaden

Slutpris och information om bostaden publiceras som en del

av Notars tjanster till kunder, dar vi visar slutpriser och annan
relevant information om de bostader vi formedlar pd www.notar.
se samt andra bostadssajter, i reklamutskick och som statistik i
media. Detta inkluderar dven den aktuella bostaden. De
uppgifter som gérs tillgéngliga inkluderar bilder (badde exterior
och interior), en allmén beskrivning av bostaden, gatuadress med
gatunummer samt slutpris. Om du som képare eller séljare inte
onskar att den ovanstdende informationen redovisas publikt,
vanligen kontakta den ansvariga maklaren.

Pris*

| Notars bostadsannonser i dagspress och pa Internet anger

vi prisnivan, vilket uppdragsgivaren har accepterat som ett
tankbart forsaljningspris. Om flera bud finns kan dock budgivning
féorekomma och priset kan bli hogre. Det rader enligt lag alltid

fri provningsratt for séljaren vilket innebar att denne har ratt att
sjalv valja om bostaden ska saljas, till vem och till vilket pris. Notar
tillampar budgivning enligt de krav som anges i kap. 3 §18 i
fastighetsmaklarlagen. Endast lagda bud som godkénns av
séljaren anges pa www.notar.se samt andra aktuella hemsidor.
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AV Séderberg o
I &Partners Bolan

| Notars unika sammarbete med Séderberg
& Partners Bolan tar du del av flera féormaner.

Snabba besked!
Ambition att kunna lamna svar pa
laneansékan redan samma dag.

Budklara spekulanter infor visning.

Enkel & trygg process.

Flexibilitet & anpassade lan for varje
unik spekulant.

Personlig service fran lanel6fte till

kép av bostad & darefter genom
hela bostadsagandet.

Fér mer information kontakta din fastighetsmaklare.
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Ansvarig méklare

Magnus
Jonzon

Regq. Fastighetsmaklare
magnus.jonzon@notar.se
0708-67 70 14

SkV6UAtvbI-H1xNaUCKPWe

Arets
Maklarkedja

Utmarkelsen Arets Méaklarkedja delas ut av
Guldhemmet, ett initiativ av Hemnet och gar
till den méklarkedja som séljer flest bostader
per maklare till hégst slutpris. En utmarkelse
som vi ar stolta vinnare av 6 ar i rad.

Vi gor ditt livs storsta affar till ditt livs bastal



Norra Fiskartorpsvagen 2

Saljarens underskrift
Undertecknad har tagit del av och godkant
ovanstaende beskrivning.

2026-02-11 Stockholm

Magnus Jonzon

Reg. Fastighetsmaéklare
magnus.jonzon@notar.se
0708-67 70 14

Koparens underskrift
Undertecknad har tagit del av och godkant
ovanstaende beskrivning.

2026-02-11 Stockholm

Ort och datum

Ort och datum

Anders Oinert

Jonas Jonsson

Richard Hagvall

Frauke John
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Norra Fiskartorpsvagen 2

"Helt unik villa

med stor solig

tomt belagen i
hjartat av Norra
Djurgardstaden”











Bostadsfakta
Norra Fiskartorpsvagen 2

Norra Djurgardsstaden
Stockholm kommun

Byggnad: Friliggande villa
Byggnadstyp: 2 /2 plan med kallare
Fastighetsbeteckning: Ingenjérsvillan 3
Pris: 20 000 000 kr

Antal rum: 6 rum och kék

Boarea: 197 kvm enligt uppmatning. 158 enligt
fastighetsutdrag.

Biarea: 73 kvm enligt uppmatning. 60 enligt
fastighetsutdrag.

Tomtarea: 1711 kvm
Frikopt/Tomtratt: Frikbpt

Byggéar/Ombyggnadsar: 1929

Ditt livs basta affar.





Rumbeskrivning

Om bostaden

Med ett helt unikt lage, storstaden i ryggen och fria parkomraden framfér sig ligger denna klassiska 30-talsvilla. Har bor ni med
grénskande utsikt éver Lill-Jansskogen och ett stenkast frdn Kungliga Nationalstadsparken. En unik chans att skapa ett
tidstypiskt boende med en otrolig nérhet till hela utbudet Stockholms innerstad har att ge och friden Norra Djurgérden erbjuder.
Ett perfekt boende for den som drémmer om villalivet men inte ér redo att ldmna stan. Frik6pt mark.

*Fastigheten var tidigare ute till férsaljning under 2025. Under forsaljning framkom det att det var starkt féorhdjda radonvarden
frén marken i kéllaren. Ingen officiell matning genomférdes men indikationerna fran direktmétningarna kraftigt dversteg 200 bql.
Forsaljningen avbrdts och séljarna anlitade ett radonsaneringsbolag som genomférde en installation av radonsugar i fastigheten.
Efter installationen utférdes en ny métning. Matningen visade pé laga varden férutom i delar av garaget som lag 6ver 200 bgl.
(Se bifogat underlag). Da fastigheten innehar ett stort renoveringsbehov &r sannolikheten hdg att kdparen kommer att
genomféra en omfattande renovering av kallaren vilket kommer paverka hur man bast dtgardar radon. Dérav valde séljaren att
inte att géra ndgon ytterligare installation i kéllaren (rekommendationen var tva adderade paxfiaktar fran
radonsaneringsbolaget).

Direkt nar ni kliver in i huset méts ni av en hemtrevlig entré med goda férvaringsutrymmen. Har finner ni dven entréplans
gast-wec. Vidare in nar ni det stora ljusa vardagsrummet med fonster i tva vaderstreck varav ett fonsterparti stracker sig 6ver hela
rummet och ger en enastdende utsikt 6ver tradgarden samt Lill-Jansskogen. Har finner man aven en 6ppen spis (okant om man
far elda eller ej i den utan det behdvs undersokas av kdparen). | anslutning till vardagsrummet finner ni en vacker matsal med
blyinfattade fénster samt tidstypiska skjutdérrar. Har far ni enkelt plats med hela familjen. Rymligt kok med fonster i tva
vaderstreck samt majlighet att skapa ndgot helt perfekt. Via en inre hall, med plats fér arbetshérna, nér ni dven en en av
fastighetens magiska altaner med basta sydvastlédge som vetter mot Lill-Jansskogen och fastighetens lummiga trédgard.

Vidare via en gedigen tratrappa nar ni husets ovanvaning och ett extra allrum. Aven har finns en stor altan samt en éppen spis
(oként om man far elda eller €] i den utan det behévs undersdkas av képaren). Sovrummen som finns ar vél tilltagna och ni har
aven tillgang till ett rymligt badrum med dusch. | en garderob finns &ven en wc. Frédn ovanvaningen finner ni dven en trappa upp
till fastighetens delvis inredda vind. Vinden nyttjas till halften som boendeyta och resterande som kattvind. Hela vinden skulle
kunna integreras och nyttjas som boende och dérigenom kunna frigéra yta fér sovrum eller hemmakontor. Kallaren nar ni
antingen via entrén eller via garaget fran tomten. Har finner ni dels en matkallare, tvattstuga samt ett traditionellt pannrum.
Garaget nas dels fran tomten och via kéllaren och rymmer plats for en bil.

Agarna av huset har under de senaste &ren haft huset uthyrt och har darav mycket begrénsad information kring nuvarande skick
samt fel och brister. Med den bakgrunden rekommenderar séljarna att man gér en grundlig undersékning av fastigheten innan

kop.

Unik hus med massor av potensial. Féreligger genomgaende renoveringsbehov.

Ditt livs basta affar.
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Bostadsfakta

Upplatelseform:
Friliggande villa

Adress
Norra Fiskartorpsvagen 2, 11542 Stockholm

Omrade
Norra Djurgérdsstaden

Kommun
Stockholm

Boarea

Boarea: 197 kvm enligt uppmatning. 158 enligt fastighetsutdrag.
Képaren uppmanas att kontrollera bostadens bo- och biarea om
denna ér vasentlig for kbparen

Biarea
Biarea: 73 kvm enligt uppmatning. 60 enligt fastighetsutdrag.

Antal rum
6 rum varav 4 sovrum.

Fastighetsbeteckning
Ingenjorsvillan 3

Tomt
1711 m2

Taxeringsvarde
14 580 000 kr (faststéllt avseende &r 2024) varav byggnadsvarde
3980 000 kr.

Taxeringskod
220, Smahusenhet, bebyggd

Vatten/avlopp

Kommunalt vatten, Kommunalt aviopp.

Planbestimmelser/Inskrivningar
Planbestammelser: Detaljplan (2010-05-12)

Rattigheter férman: Férman: Officialservitut Vattenledning,
0180K-2009-16495.5

Rattigheter last: Last: Officialservitut Underhall-mur,
0180K-2009-16495.3

Gemensamhetsanlaggningar: Gemensamhetsanléaggning:
Stockholm ingenjérsvillan ga:l

Driftskostnad

Driftskostnader har ej kunnat lédmnas da nuvarande &gare ej haft
tillgéng till dess uppgifter. Vatten och avlopp kan man kontakta
kommunen for att fa en uppskattat kostnad. Huset ar uppvarmt
via gas vilket sannolikt inte ar det mest kostnadseffektiva sattet
att varma upp huset pa. Képaren kan kontakta stockholmgas for
att f& en uppskattad kostnad. Vill képaren ha vagledning kan man
kontakta ansvarig méklare for rédgivning.

Utover driftskostnaden tillkommer ocksa fastighetsavgift/skatt
10425 kr/ar.

Om en personlig boendekostnadskalkyl dnskas - vanligen
kontakta ansvarig fastighetsmaklare

Byggnadstyp

2 2 plan med kallare

Byggnadsar
1929

Byggnadssatt

Tak: Taktegel

Bjalklag: Tra

Fasad: Stdende tréapanel
Grund: Betongplatta
Fonster: 2-glasfonster
Stomme: Tra

Uppvarmning/Ventilation
Uppvarmning: Gaspanna
Ventilation: Sjélvdrag

Energideklaration

Energideklaration utférd: 11/7-2025

Energiklass: D

Specifik energianvandning: 162 kWh/kvm och ar
Primérenergital: 97 kWh/kvm och ar

TV/Bredband
Bredband: Okéant om fiber ar indraget
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Ditt livs basta affar

Undersokningsplikt

Utgangspunkt for ansvarsfordelningen
Utgangspunkten enligt jordabalken &r att fastigheten skall
stdmma éverens med vad som avtalats mellan parterna och

inte heller avvika frén vad képaren med fog kunnat férutséatta
vid képet. Darutéver galler att den kdps i det skick den faktiskt
befinner sig i pa kontraktsdagen och att képaren, for att trygga
sig, far géra en noggrann undersokning av fastigheten. For
sddana fel eller skador, som képaren haft méjlighet att upptacka
eller haft anledning att rakna med p g a fastighetens alder och
skick, kan séljaren inte géras ansvarig. Saljaren ansvarar dock
for dolda fel, d v s sddana fel i fastigheten som k&paren inte
borde ha upptéckt och oavsett om séljaren sjalv kant till felen
eller inte. Séljarens ansvar for dolda fel i fastigheten géller i 10 ar.

Koparens undersdkningsplikt

Utgéngspunkten att kbparen maste underséka

fastigheten brukar kallas képarens undersékningsplikt. Kraven
pa képarens undersdkning ar langtgaende. Fastigheten skall
undersokas i alla dess delar och funktioner. Finns det méjligheter
maste kdparen dven inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och
andra svartillgangliga utrymmen. Sarskild uppmérksamhet bér
agnas at fuktskador (speciellt i kéllare och pa vinden), rétskador,
skador pé vatten- och avloppsanléaggningar, sprickbildningar i
fasad och grundmur samt skorstensstock. Upptacker képaren
vid sin undersékning fel eller symptom pa fel i fastigheten eller
ar fastigheten 6ver huvud taget i sddant skick att fel kan
misstankas, skarps kraven p& képarens undersokningsplikt. Aven
de uppgifter séljaren lamnar paverkar undersékningspliktens
omfattning. Om séljaren exempelvis upplyser képaren om ett
misstéankt fel kan det utgéra en varningssignal, som bér
féranleda en mer ingdende undersdkning fran koparens sida.

A andra sidan ska képaren inte behéva underséka sadana delar
av fastigheten som séljaren lamnat uttryckliga utfastelser eller
garantier for, under forutsattning att dessa inte ar for allmant
héllna. Képaren bor slutligen ha i &tanke att séljaren inte svarar
for fel och brister, som kdparen borde ha réknat med eller borde
ha "férvantat sig” med hénsyn till fastighetens alder, pris, skick
och anvandning. Darfér bor undersékningen anpassa till detta.
Ror kdpet ett begagnat hus maste képaren ta i berakning att
vissa delar och funktioner utsatts for slitage och pé grund av
alder t o m kan vara uttjénta och i behov av utbyte eller i vart

fall renovering.

Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgar fran att kdparen sjalv normalfallet skall
kunna uppfylla sin grundlaggande undersékningsplikt och det
ar alltsa inget krav att anlita ndgon sakkunnig fér detta. Trots
det véljer de flesta kopare att anlita en s k besiktningsman eller
annan sakkunnig och detta ar att reckommendera om man inte
sjalv har sarskild byggnadsteknisk kunskap. Detsamma galler
om képaren inledningsvis sjéalv undersokt fastigheten och da
upptackt symtom pa fel som det kan vara svart att bedéma
betydelsen av. Som angivits ovan skall képaren undersdka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en
sakkunnig ér det darfor viktigt att vara observant pa

vilken omfattning en bestalld besiktning har. Normalt

omfattar inte en sddan besiktning delar av fastigheten sésom
elinstallationer, vatten och avlopp, rokgangar m.m. varfér képaren
bér évervaga att komplettera sin undersékning. Jordabalken har
som utgangspunkt att den undersékningen képaren gor eller
later gora, ska ske foére kopet, d v s innan képekontrakt
undertecknas av parterna. Det ér dock inget som hindrar att
parterna i kontraktet avtalar om att kdparen ska f& mojlighet att
underséka fastigheten senare och dérefter pa det satt kontraktet
da foreskriver, ska fa dberopa upptéackta fel och begara avdrag
pa kopeskillingen eller begéra att kdpet i dess helhet ska aterga.
Denna typ av avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul och

ar numer vanligt forekommande. Tas ett sddant villkor in &r det
viktigt att bada parter satter sig in i vad som kravs for att kdparen
ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga beaktar de
tidsgranser som anges i villkoret. Det férekommer att séljaren
infor forsaljningen later undersoka fastigheten med hjélp av en
besiktningsman, ofta for att tjdna som underlag fér en
séljaransvarsforsakring (se nedan). | dessa fall ar det viktigt att
képaren noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med
den besiktningsman som utfért besiktningen, s k
képargenomgang. Det &r ocksé av stor vikt att kparen

da ténker pé att undersdkningsplikten omfattar fastigheten

i dess helhet och vid behov kompletterar med ytterligare
undersokningar.

Saljarens upplysningsskyldighet

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande

képarens undersokningsplikt finns i egentlig mening inte.
Avgorande fér beddmningen om ett faktiskt fel ar relevant
eller inte, ar om felet ar mdjligt att upptacka for koparen.
Endast om felet inte ar upptackbart ar det relevant. Trots detta
kan man anda séga att séljaren har en upplysningsskyldighet.
Om séljarens fértigande innefattar svikligt eller annat ohederligt
forfarande kan séljaren ga miste om ratten att dberopa att
képaren inte uppfyllt sin undersdkningsplikt. Det finns dock
aven andra situationer dar séljaren ar skyldig att upplysa om
forhallanden som han har vetskap om och som képaren borde
ha upptéackt men foérbisett. Det &r framst frdga om situationer
dar omstandigheterna ar sddana att saljaren maste forsta att
képaren ér i villfarelse avseende ett forhallande och dar han
vidare inser att férhallandet kan vara avgérande for kdparens
kdpbeslut. Séljaren far med andra ord inte medvetet utnyttja
koparens okunskap om ett visst férhéllande.

Saljaren kan vidare ségas ha en upplysningsskyldighet i sédant
matto att han kan bli skadestandsskyldig om han faktiskt ként
till eller borde ha kant till felet men inte upplyst kdparen om
detta. Detta fljer av képarens rétt till skadestand pa grund av
séljarens féorsummelse. Det ér séledes i séljarens eget intresse
att han upplyser képaren om de fel eller symptom som han
kanner till eller misstanker finns. Vad som redovisats av séljaren
ar dessutom inte dolt och kan i normalfallet inte 8beropas

av koparen.

Séljarens utfastelser
Séljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande





fastighetens skick. Detta galler i huvudsak déa saljaren gjort en
klar och specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick.
Allmant lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte
som utfastelser.

Avtalsfrihet friskrivning

Avtalsfrihet rdder mellan parterna om ansvaret for fastighetens
skick, varfor parterna kan avtala om annan ansvarsférdelning
an vad som angivits ovan. Ett exempel pa detta ar da séljaren
friskriver sig fran ansvaret for fastighetens skick, generellt eller
betraffande viss funktion.

Séaljaransvarsforsakring

Genom séljaransvarsforsakring finns mojlighet for séljaren att
inom férsakringens ram begransa sin ekonomiska risk fér dolda
fel i fastigheten samtidigt som kdparens ratt till ersattning for
sadana fel sakerstélls via forsékringen. Séljaransvarsforsakringen
erbjuder saledes en trygghet for bade séljare och kdpare.

Fast & 10s egendom

| jordabalken finns bestémmelser och exempel pé vad

som ar fast egendom och vad som ar tillbehor till fastighet och
byggnad och dérmed ingér i den fasta egendomen. Allt annat
som inte omfattas av reglerna om den fasta egendomen och
tillbehoren till denna ér att betrakta som [6s egendom. | samband
med fastighetsoverlatelser far kdpare och séljare ofta anledning
att fundera Gver dessa fradgor. Om tveksamhet skulle uppsta far
vi rekommendera att skriftlig dverenskommelse traffas, som
reglerar vad séljaren avser att ta med sig fran fastigheten.

Fastighetstillbehor

Som fastighetstillbehoér réknas féremal som av

fastighetsagaren har tillférts fastigheten for stadigvarande bruk.
Avsikten vid tidpunkten for anbringandet ska vara att féremalet
ska forbli permanent pé fastigheten. Exempel: Byggnad (inklusive
lekstuga, vaxthus, uthus eller annan anléggning). Ledning for gas,
el, vatten och avlopp. Stangsel. Flaggstang med lina. Buskar och
tréd. Brevldda. Soptunna. Sandlada. Oljetank. Friggebod.
Bojstenar och boj. Torkvinda. Solur. Grindar. Flytbrygga.

| det foljande redovisar vi exempel pa tillboehér, som kan réknas
som fast egendom och séledes ingar i képet. Om saljaren skulle
vilja undanta vissa fasta tillbehér ar detta mojligt, om parterna
o6verenskommit detta i kontraktet. Viktigt ar att notera harvid,
att ett féremal inte ar att betrakta som I6s egendom férréan det
faktiskt bortforts fran fastigheten respektive byggnaden. Den
foljande férteckningen ér inte uttémmande, utan endast ett
forsok till att komplettera de exempel som redan finns i andra
kapitlet jordabalken. Man bér ocksé som séljare vara medveten
om att utvecklingen gér i den riktningen, att fler och fler féremal
kommer att réknas som fastighetstillbehor. Ett exempel harpa ar

tv-antennen. Nar tv var en ovanlig foreteelse i svenska
hem raknades antennen till [6s egendom, medan den
numeratveklost far anses vara ett tillbehér till byggnaden.
Parabolantenn ar ett modernt exempel pé gransfall, dar
séljare och képare bér avtala om den ska inga.

Byggnadstillbehor

Som byggnadstillbehér réknas féremal som byggnaden
blivit férsedd med av fastighetséagaren och som ar dgnade
for stadigvarande bruk. Begreppet stadigvarande bruk
anger att det ska finnas en andamalsgemenskap eller
funktionsgemenskap mellan féremalet och byggnaden.
Beddmningen ska ske objektivt. Féremalet ska normalt sett
vara till nytta oavsett vem som ager eller nyttjar fastigheten.

Exempel: Garderober (inklusive inredningsdetaljer).
Tv-antenn. Parabolantenn. Heltdckningsmatta (om

denna utgdr ordinarie golvbelédggning). Spis. Kylskap.

Frys. Toalett- och badrumsinredning. Spisfiakt. Badkar.
Badrumsskap. Radiatorer. Centraldammsugare. Tvattmaskin.
Torkskap. Torktumlare. Mangel. Duschkabin. Fénsterbraden.
Ledstang. Samtliga dérrnycklar. Markiser. Persienner.
Tjuvlarm. Brandlarm. Stege for sotning. Fénsterluckor.
Innanfonster. Gnistgaller. Hatthylla. Porttelefon. Braskamin.

Gransfall & undantag

Exempel pa gransfall ar fristdende mikrovéagsugn

och dekoder till parabolantenn. Extrautrustning sésom
kompletterande frysbox ar exempel pé undantag och utgoér
inte byggnadstillbehér. Dar tveksamhet uppkommer
rekommenderas att skriftlig dverenskommelse traffas. Om
saljaren skulle vilja undanta vissa fasta tilloehér ar detta
mojligt - om parterna éverenskommer om detta i kontraktet.

Bostadsratter

Bostadsratter ar [6s egendom och regleras av képlagen.
For att bedéma vad som ingér i kdpet tillampas i princip
samma regler som for fastigheter. Det innebar att befintlig
utrustning som finns uppraknad ovan ingér i kdpet. Samma
utgdngspunkt géller dven vid beskattningen av bostadsratt.





Bra att veta

=

Vid kép av fastighet, tomtratt eller bostadsratt ar varken séljare
eller kdpare bunden forran ett skriftligt kdpeavtal undertecknats
av dem bagge. Innan dess kan séljare och koépare andra sig utan
att motparten kan stélla ndgra krav.

Maiklarens roll vid en forsaljning

Méklarens roll &r att vara en opartisk lank mellan séljaren och
képaren. Méklaren far darfér inte vara ombud fér ndgon av dem
utan ska hjélpa bada parter.

Budgivningen ar inte reglerad i lag

Det finns inga i lag bestdmda regler for hur en budgivning ska

ga till. Budgivningen kan ske pd manga olika satt. Ofta uppstéar en
budgivning spontant nér det finns flera spekulanter pa ett objekt.

Budgivning

Vanligen notera att bud som aterges pa www.notar.se inte
nddvandigtvis ar samtliga lagda bud utan kan éven vara enbart
de bud som séljaren har godként fér redovisning. Den slutliga
koparen erhaller dock alltid en fullsténdig redovisning av
samtliga lagda bud enligt de krav som anges i

kap.3 §18 fastighetsmaklarlagen.

Séljarens rattigheter

Séljaren bestémmer i samrdd med méaklaren om

det ska vara budgivning och hur den i sa fall ska ga till. Men
séljaren &r aldrig juridiskt bunden av ndgra Gverenskommelser
betraffande budgivningen, utan kan nér som helst andra
formerna fér budgivningen eller helt avbryta den. Séljaren
behdver inte sélja till densom lamnat det hogsta budet. Séaljaren
ar inte heller juridiskt bunden att sélja till det pris som har angetts
i en annons eller pd annat satt under férséljningen. Séljaren kan
nar som helst avbryta en pabdrjad férsaljning. Det géller dven
om han eller hon tagit hjélp av en méklare. Séljaren ar inte
juridiskt bunden av ett 16fte att sélja, inte ens om det ar
skriftligt, och kan nér som helst dngra sig innan

képekontrakt skrivits.

Maklarens skyldigheter

Maklaren far inte fatta egna beslut i frdga om forsaljningen.
Maklaren kan inte ge nagra |6ften till ndgon om att fa képa

utan ska gora klart for spekulanterna att det ar séaljaren som
bestdmmer. Méklaren far dock ge séljaren sakliga réd i valet
mellan olika spekulanter. Méklaren méste alltid vidarebefordra
bud. Till dess att ett képekontrakt ar undertecknat av séljaren och
képaren maste méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud till
séljaren, dven om buden inte Idmnas pa det satt som





bestamts. Det ar bara saljaren som kan besluta om ett bud av
nagon anledning ska valjas bort, det kan inte méklaren géra.
Maklaren behdéver inte ge en spekulant méjlighet att bjuda éver
nagon annans bud. Eftersom det ar saljaren som helt bestammer
6ver budgivningen har en spekulant ingen ovillkorlig ratt att fa
bjuda dver ett lamnat bud. Men oftast ligger det i séljarens
intresse att méklaren later spekulanterna hoja sina bud.
Spekulanterna ska informeras om hur en eventuell budgivning
kommer att ga till. Alla har ratt att fa veta vilka férutsattningar
som galler och att fa sakliga och korrekta uppgifter. Om
saljaren har stallt upp vissa villkor fér férsaljningen, ska
maklaren informera spekulanterna om detta.

Fér mer information kring bland annat budgivning, roller och
rattigheter: Ga in pa Fastighetsmaklarinspektionen och deras
hemsida www.fmi.se.

Spekulantens rattigheter under budgivningen

Vem som helst kan ge ett bud muntligt eller skriftligt.

Méklaren och séljaren kan dock krava att budet preciseras till ett
bestamt belopp. Att en spekulant har [amnat det hégsta budet
ger inte honom eller henne nagon réatt att fa kopa. En spekulant
kan i sitt bud férena priset med olika villkor. Den som lamnar ett
bud &r inte juridiskt bunden att sta kvar vid det; inte ens om det
l&mnats skriftligen. En spekulant kan inte rékna med att fa
fortldpande information av maklaren om hur budgivningen

och férsaljningen fortskrider.

Personuppgiftspolicy

Personuppgifter som lamnas till oss kommer att behandlas enligt
Notars personuppgiftspolicy. Las personuppgiftspolicyn i sin
helhet pa www.notar.se/sekretess och villkor

Information om s k sidoverksamhet

Enligt 14 § fastighetsmaklarlagen ska méklare som i anslutning till
sin férmedlingsverksamhet, dgnar sig &t annan verksamhet, s k
sidoverksamhet, redovisa detta skriftligen till séljare och képare.
Av informationen ska framgé vad verksamheten avser och, i de
fall frdga ar om férmedling av en tjanst som annan utfér, vem
som ar uppdragsgivare eller samarbetspartner. Av informationen
ska adven framga vilken ersattning som utgar, eller kan komma att
utgd och om erséattning léamnas till méklaren direkt eller indirekt.
Med hanvisning till ovanstdende lamnas harmed féljande
information om sidoverksamhet.

Uppdragsgivare: Séderberg & Partners AB
Verksamhet: Bostadslan

Fast administrationsersattning: 280 kr
Direkt/Indirekt: Indirekt

Arets Maklarkedja 2019, 2020, 2021, 2022, 2023 & 2024

Uppdragsgivare: Séderberg & Partners Insurance Consulting AB
Verksamhet: Férsakring

Fast administrationsersattning: 112 kr

Direkt/Indirekt: Indirekt

Uppdragsgivare: Rebel Elhandel AB
Verksamhet: El

Fast administrationsersattning: 70 kr
Direkt/Indirekt: Indirekt

Uppdragsgivare: Flyttsmart AB
Verksamhet: Flyttjanster
Rérlig ersattning: 25%
Direkt/Indirekt: Indirekt

Uppdragsgivare: Hemnet Service HNS AB
Verksamhet: Annonsadministration

Fast administrationsersattning: 600 kr
Verksamhet: Tillaggsprodukter

Rérlig ersattning: 0%-30%
Direkt/Indirekt: Indirekt

Uppdragsgivare: Enspecta AB
Verksamhet: Besiktning & Forsakring
Fast administrationsersattning: 2 500 kr
Direkt/Indirekt: Indirekt

Slutpris & information om bostaden

Slutpris och information om bostaden publiceras som en del

av Notars tjanster till kunder, dar vi visar slutpriser och annan
relevant information om de bostader vi formedlar pd www.notar.
se samt andra bostadssajter, i reklamutskick och som statistik i
media. Detta inkluderar dven den aktuella bostaden. De
uppgifter som gérs tillgéngliga inkluderar bilder (badde exterior
och interior), en allmén beskrivning av bostaden, gatuadress med
gatunummer samt slutpris. Om du som képare eller séljare inte
onskar att den ovanstdende informationen redovisas publikt,
vanligen kontakta den ansvariga maklaren.

Pris*

| Notars bostadsannonser i dagspress och pa Internet anger

vi prisnivan, vilket uppdragsgivaren har accepterat som ett
tankbart forsaljningspris. Om flera bud finns kan dock budgivning
féorekomma och priset kan bli hogre. Det rader enligt lag alltid

fri provningsratt for séljaren vilket innebar att denne har ratt att
sjalv valja om bostaden ska saljas, till vem och till vilket pris. Notar
tillampar budgivning enligt de krav som anges i kap. 3 §18 i
fastighetsmaklarlagen. Endast lagda bud som godkénns av
séljaren anges pa www.notar.se samt andra aktuella hemsidor.





AV Séderberg o
I &Partners Bolan

| Notars unika sammarbete med Séderberg
& Partners Bolan tar du del av flera féormaner.

Snabba besked!
Ambition att kunna lamna svar pa
laneansékan redan samma dag.

Budklara spekulanter infor visning.

Enkel & trygg process.

Flexibilitet & anpassade lan for varje
unik spekulant.

Personlig service fran lanel6fte till

kép av bostad & darefter genom
hela bostadsagandet.

Fér mer information kontakta din fastighetsmaklare.






Ansvarig méklare

Magnus
Jonzon

Regq. Fastighetsmaklare
magnus.jonzon@notar.se
0708-67 70 14

Arets
Maklarkedja

Utmarkelsen Arets Méaklarkedja delas ut av
Guldhemmet, ett initiativ av Hemnet och gar
till den méklarkedja som séljer flest bostader
per maklare till hégst slutpris. En utmarkelse
som vi ar stolta vinnare av 6 ar i rad.

Vi gor ditt livs storsta affar till ditt livs bastal
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Saljarens underskrift
Undertecknad har tagit del av och godkant
ovanstaende beskrivning.

2026-02-11 Stockholm

Magnus Jonzon

Reg. Fastighetsmaéklare
magnus.jonzon@notar.se
0708-67 70 14

Koparens underskrift
Undertecknad har tagit del av och godkant
ovanstaende beskrivning.

2026-02-11 Stockholm

Ort och datum

Ort och datum

Anders Oinert

Jonas Jonsson

Richard Hagvall

Frauke John
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