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Markanvisning for forskola inom
fastigheterna Ballsta 1:9 och Ballsta 1:34 i
Ballsta till Skolfastigheter i Stockholm AB

Forslag till beslut

1. Exploateringsnimnden anvisar mark for forskola inom
fastigheterna Ballsta 1:9 och Billsta 1:34 till Skolfastigheter 1
Stockholm AB och ger exploateringskontoret i uppdrag att
traffa markanvisningsavtal enligt forslag i utlatandet.

Sverker Henriksson
Bitrddande forvaltningschef

Britta Eliasson
Avdelningschef

Matilda Lewis
Enhetschef

Sammanfattning

Arendet giller en markanvisning for forskola till Skolfastigheter i
Stockholm AB (nedan kallat SISAB) inom fastigheterna Biéllsta
1:9 och Billsta 1:34, projekt Solvallastaden. Markanvisningen
foljer intentionerna i reviderat inriktningsbeslut for
Solvallastaden, beslutat av kommunfullméktige 1 april 2025.

Markanvisningen omfattar samma preliminidra omrade som
tidigare markanvisats for skola, da skola och forskola avses
samlokaliseras pé platsen. Genom tilldggsavtal till foravtal med
Stockholms travsdllskap m.fl., som dr markégare till Billsta 1:34,
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ska del av deras fastighet utan ersittning dverforas till staden
under forutséttning att den planldggs for skoldandamal.

Marken avses upplatas med tomtritt.

Bakgrund till markanvisningen
Stadsbyggnadskontoret har tagit fram ett omréddesprogram for
Soédra Solvallastaden (dnr 2012-17035) som godkéndes av
stadsbyggnadsndmnden i augusti 2017. I mars 2019 godkinde
stadsbyggnadsndmnden en start-pm for detaljplaneldggning.
Planen syftar till att mojliggdra ny stadsbebyggelse med cirka
2000 bostéder, service, skola och verksamheter samt en
utvecklad, attraktiv entréfunktion till Solvalla arena.

Ortofoto 6ver planomrddet och dess omgivning.

Kommunfullmiktige godkénde i juni 2019 inriktningen for
projektet och godkidnde 1 april 2025 ett reviderat
inriktningsbeslut, dér forutsédttningarna for en grundskola och
dess paverkan pa nuvérdeskalkylen preciserades. I samband med
det reviderade inriktningsbeslutet markansvisades ett omrade
inom Ballsta 1:9 och 1:34 till SISAB {or skola.

SISAB har tidigare dven markanvisats ett omrade for forskola
inom Billsta 1:9. Markanvisningen skedde 2019 och avsag ett
omréde beldget ldngre in 1 Solvallaskogen (se illustration pa sid.
5). Markanvisningen fran 2019 ir inte langre gillande. Avsikten
med nu foreslagen markanvisning ar att samlokalisera en forskola
inom samma prelimindra omrade som markanvisades till SISAB
2024 for skola.
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Inom Solvallastaden har, utéver SISAB, foljande byggaktorer
markanvisningar sedan tidigare:

e AB Boritt

e Seniorgarden AB

e HSB Bostad AB

e FEinar Mattsson Projekt AB

o Wistbygg Projektutveckling AB

Skolfastigheter i Stockholm AB (org.nr. 556034-8970), foreslés
anvisas mark for forskola inom omrédet.

Da bolaget ar ett av Stockholms stads egna bolag har kontroll av
ekonomisk och organisatorisk forméga inte gjorts.

Tidigare beslut

e Stadsbyggnadsndmnden godkéinde start-pm for
omradesprogram for Solvallaomradet 2012-09-27.

e Exploateringskontoret har 2014-09-25 pé delegation fattat ett
utredningsbeslut omfattande 1 miljoner kronor, samt ett
reviderat utredningsbeslut 2016-03-14 omfattande 7 miljoner
kronor.

e Exploateringsndmnden godkinde 2016-02-04 kontorets svar
pa remiss av programforslaget for Sodra Solvallastaden.

e Stadsbyggnadsndmnden godkinde 2017-08-31
stadsbyggnadskontorets samradsredogorelse for programmet
och gav kontoret 1 uppdrag att fordjupa underlaget f6r
kommande detaljplaner genom kompletterande utredningar
och studier.

e Stadsbyggnadsndmnden har godként en start-pm for
detaljplaneldggning 2019-03-07.

e Exploateringsndmnden godkédnde 2019-03-07 for sin del
inriktningsbeslutet samt beslutade att anvisa mark for
bostéder, hotell, forskola och skola. Exploateringsndmnden
godkinde dven att kontoret tecknade foravtal till
exploateringsavtal med Stockholms travséllskap m.fl. for
fastigheten Béllsta 1:34 avseende Sodra Solvallastaden



@; stockholms
stad

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.

Exploateringskontoret Tjansteutlatande
Projekt vast Dnr E2026-00327
Sida 4 (6)

e Exploateringsndmnden godkénde 2019-05-23 beslut om att
anvisa mark for bostader

e Ett inriktningsbeslut togs i kommunfullmiktige 2019-06-17
inklusive medgivande om fortsatta investeringsutgifter upp
till 30 miljoner kronor.

e Exploateringsndamnden godkédnde 2024-12-12 tillagg till
foravtal med Stockholms travsillskap m fl samt anvisade
mark for skola inom del av fastigheterna Béllsta 1:34 och
Billsta 1:9.

e Exploateringsndmnden godkinde 2024-12-12 och
kommunfullméktige godkinde 2025-04-07 en reviderad
inriktning for projektet inklusive medgivande om fortsatta
investeringsutgifter upp till 73 miljoner kronor.

Markanvisning

Den nu aktuella markanvisningen till SISAB géller nybyggnad av
en forskola. Markanvisningen sker genom direktanvisning for
stadens behov eftersom byggnader for stadens forskolor 1 forsta
hand ska édgas av staden.

Markanvisningen omfattar samma prelimindra omrade som
tidigare markanvisats till SISAB for skola, dé skola och forskola
avses samlokaliseras pd platsen. Den narmare placeringen
kommer att utredas narmare under planprocessen. Kontoret avser
att terkomma till nimnden for en precisering av
markanvisningsomradet nar SISAB preciserat sina behov och en
lamplig anpassning till befintliga naturvéarden har utretts.

Omradet som foreslds markanvisas omfattar del av fastigheterna
Billsta 1:9 och Billsta 1:34 och redovisas pé karta nedan. Béllsta
1:34 dgs av Stockholms travsillskap m.fl. och ska, genom
tilliggsavtal till foravtal mellan markégaren och staden, Gverforas
till staden utan erséttning forutsatt att marken planlidggs for
skolandamal

Exploateringens innehall och utformning kommer att provas i
planprocessen.
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Omrdde som foreslds markanvisas for forskola, genom samlokalisering
med grundskola enligt tidigare markanvisning, ungefairligt markerat
med rod linje. Rott kryss markerar ldget for den tidigare
markanvisning for férskola som inte lingre gdller.

Markanvisning sker enligt de principer som kommunfullmiktige
beslutat om i stadens riktlinjer for markanvisning och ér en
direktanvisning for stadens behov. Markanvisningen géller under
en tid av tre ar fran ndmndens beslut.

Kontoret tecknar markanvisningsavtal med SISAB enligt detta
utlatande. Tomtrattsavgilden for skollokaler ska berdknas enligt
de av kommunfullméktige beslutade principer for
tomtrattsavgild, som giller vid den tidpunkt d& tomtrattsavtalet
triffas.

Ekonomiska konsekvenser for staden
For information om de ekonomiska konsekvenserna for projekt
Solvallastaden som helhet hanvisas till beslut om reviderad

inriktning for projektet som godkéndes av kommunfullméktige i
april 2025.
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Foreslagen markanvisning ersitter den tidigare markanvisningen
till SISAB for forskola, vilken omfattades av det reviderade
inriktningsbeslutet med tillhorande skuggkalkyl.

Hur projektet uppfyller stadens mal

Hur projektet bedoms uppfylla stadens mél redovisades 1
reviderat inriktningsbeslut .Foreslagen markanvisning ar i linje
med den redovisade méluppfyllelsen, bland annat genom nya
arbetsplatser och att tillgodose behov av barnomsorg.

Genomférandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminir och 6versiktlig tidplan. Kontoret
bedomer att detaljplanen kommer att kunna tas upp for antagande
under 2029. Stadens utbyggnad av allmén plats kan d& pdbdorjas
under 2031 och byggaktorernas produktion kan pabdrjas under
2034. Den inbordes utbyggnadsordningen kommer att tydliggdras
i det fortsatta projektarbetet.

Nér overenskommelse om exploatering ska traffas med SISAB
ska exploateringsndmnden fatta ett genomforandebeslut. Detta
berdknas preliminirt ske under 2029.

Risker och osakerheter
Projektets risker och osdkerheter redovisades 1 reviderat
inriktningsbeslut.

Kontorets sammanfattande bedémning
Kontoret ser positivt pa den foreslagna markanvisningen som
bidrar med en nddvéndig funktion for att tillgodose omrédets
behov av barnomsorg. Tillsammans med tidigare
markanvisningar skapas forutséttningar for genomforandet av
Solvallastaden med ett stort antal bostéder 1 ett bra
kommunikationsldge.

Slut
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