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Program Mellanbergsstraket. Beslut om
avbrytande och forgaveskostnader

Forslag till beslut

1. Exploateringsnimnden beslutar att avbryta projekt
Program Mellanbergsstraket och resultatfor
forgdveskostnaderna avseende projektet 1
exploateringsndmndens &rsbokslut 2026,

8 913 335,96 kronor.

Sverker Henriksson
Bitrddande forvaltningschef

Jenny Linné
Avdelningschef

Ebba von Platen
Enhetschef

Exploateringskontoret
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Telefon 08-508 869 21
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Bakgrund

Program for Mellanbergsstréket initierades utifran behovet att
utreda forutsittningar for en ny sim- och idrottshall samt
stadsbebyggelse i omradet kring Mellanbergsparken och
Vistertorps trafikplats, dven kallat Viastertorpsmotet. Syftet var
vidare att bidra till malet om en sammanhéngande stad genom
forstiarkta kopplingar mellan Hagerstensasen och Vistertorp samt
kopplingar &ver E4/Sédertiljevigen mot Alvsjo och Fruingen.

Exploateringsndmnden beslutade 2019-02-14 att markanvisa en
plats intill det befintliga Hiagerstensbadet, ndra Vistertorpsmotet
och E4:an, till idrottsndmnden for idrottsindamal. Den befintliga
Vistertorpshallen var ténkt att ersittas med en ny idrottshall som
skulle uppforas och dgas av en privat aktor, som i ett senare
skede skulle utses genom upphandling av idrottsndmnden.

I samband med markanvisningen gjorde exploateringskontoret
och stadsbyggnadskontoret tillsammans bedomningen att det
langs Personnevégen fanns en beddmd potential for ny
stadsbebyggelse om cirka 700 bostidder samt att detta skulle
forbattra kopplingar dver E4/Sodertiljeviigen mot Alvsjd och
Fruingen. Detta var 1 linje med stadens dversiktsplan som pekar
ut Personnevigen och Mellanbergsparken som en plats som bor
omvandlas till ett urbant strak kantad med ny blandad bebyggelse
som viander sig mot gatan och bidrar till en levande stadsgata
genom aktiva bottenvaningar och hog entrétithet.

Exploateringskontoret tog darfor beslut pa delegation i borjan av
2020 om utredningsmedel for att starta ett programarbete for
omradet, dven kallat Mellanbergsstraket. Programomradet
omfattade bida sidor om Personnevigen och avgrinsades av
Avgiftsvagen 1 norr och Vistertorpsmotet 1 sdder och var totalt
cirka 40 hektar, se bild 1.

2020-09-24 markanvisades JM AB och Ake Sundvall Projekt AB
som ankarbyggherrar inom programomréadet med 100 bostédder
vardera. Markanvisningen var ospecificerad vad géller det
geografiska ldget inom programomradet och markpriset som
skulle faststéllas 1 ett senare skede. I december 2020 fattade
stadsbyggnadsndmnden beslut om start-PM {or programarbete for
Mellanbergsstriket. Programarbetet startades och en strukturplan
innehallande 700-900 bostader togs fram.
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Bild 1: Programomrddets utbredning
Inom programmet utreddes f6ljande sakomraden:

- stads- och landskapsbild

- kulturmiljo

- luftmilj6, buller och riskfragor

- trafik och Personnevégens utformning
- naturmiljo och park

- dagvatten och skyfall

- ledningar och teknisk forsorjning

Idrottshallens placering var en central fraga for strukturens
utformning eftersom det hade stor inverkan pa hur allmanna ytor
och ovriga kvarter skulle utformas. Forutséttningarna for
programplaneringen dndrades hosten 2022 nir uppdraget att
ersétta den befintliga Vistertorpshallen med extern finansiering
atergick till fastighetsndmndens langsiktiga investeringsplan.
Varen 2023 tog fastighetsnimnden och idrottsndimnden ett
gemensamt beslut om att utreda vidare ett tidigare avfardat
alternativ; att riva och bygga ny hall dar Véstertorpshallen ligger
idag, det vill sdga inom befintlig fastighet Isprinsessan 5. Under
2024, efter att fastighetskontoret och idrottsforvaltningen tagit
fram ytterligare volymstudier, gjordes bedomningen att
idrottshallens funktioner och behov kan inrymmas pé befintlig
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plats inom fastigheten Isprinsessan 5. Fastighetskontoret och
idrottsndmnden har sedan dess planerat den nya hallen pé den
platsen.

Utredningsarbetet for programmet blev utdraget och fordyrande
framst pa grund av sérskilt utmanande fragestillningar géllande
trafik och Vistertorpsmotet, skyfallshantering, naturvarden och
forandringar i1 styrande forutsittningar for strukturen framst vad
giéller placeringen av den nya sim- och idrottshallen.

Strukturen som togs fram med cirka 700900 bostider skulle
innebédra mycket stora investeringar for staden. Personnevégen
skulle delvis behova flyttas och breddas for att f6lja
trafikkontorets standard f6r gator med buss 1 linjetrafik och for att
sdkra angoring och sophantering for den tillkommande
bebyggelsen. For att inte forvérra skyfallssituationen och
sakerstélla raddningstjénstens framkomlighet krdvdes dven
justering 1 hojdled for delar av gatan. Befintlig och ny parkmark
inom projektet skulle ocksa i stor utstrackning behdva anpassas
for skyfallshantering och rekreation. Hanteringen av skyfall
bedomdes innebéra storre konstruktioner i mark och nedsénkta
ytor med kostnadsdrivande schakter.

Under 2024 har exploateringskontoret gjort en Gversyn av
projektportfoljen utifrdn budgetuppdraget att sékerstélla robust
projektekonomi med god 16nsamhet och minska pé stadens
utgifter i exploateringsprojekt generellt. Sammantaget bedomdes
att de ekonomiska marginalerna 1 projektet var for knappa med
tanke pa den stora méngden knéckfragor och att programmets
genomforande skulle krdva mycket stora investeringsmedel.
Aven intikterna bedomdes som osékra, avseende
volym/exploateringsgrad och markvérden. Samtidigt gjorde
kontoret bedomningen att, &ven om helheten kommer bli svér att
genomfora, framforallt ekonomiskt, sé finns sannolikt intressanta
delar i omradet som framover kan utvecklas med god ekonomi,
utan sd omfattande ombyggnader av befintliga anldggningar.

Kontoret har under 2024 och 2025, baserat pa det underlag som
togs fram under programplaneringen, identifierat en
bebyggelsepotential om cirka 175-185 bostédder 1
programomradets centrala delar, frimst 1 ndrheten av
tunnelbanan. Dessa bostdder bedoms som mdjliga att utveckla
med betydligt mindre investeringar jamfort med vad som
foreslogs i tidigare struktur. Eftersom delar av de utredningar
som togs fram under programplaneringen bedoms kunna
anvéndas 1 en fortsatt planering av denna mindre plats, har cirka
20 procent av programmets utgifter bokats om till det kommande
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projektet. Andelen som bokats om till det nya projektet baseras
pa den andel bostadsvolym som mdjliggors i projektet utifran
programmets totala volympotential.

Orsak till forgaveskostnader

Arbetet med planprogrammet avslutades 2024 eftersom
forutséttningarna for programmets genomforande bedémdes som
mycket riskfyllda och kostnadsdrivande vilket skulle gora det
svart att upprétthélla en god projektekonomi.

Hantering av forgaveskostnader

De utgifter som bokforts pa projektet Program
Mellanbergsstraket ar 11 878 838,21 kronor. Av dessa har

2 965 502,25 kronor redan resultatforts som ej aktiverbara
utgifter. Med anledning av att projektet avbryts utgor de utgifter
som avser den del som inte dr mojlig att fullfdlja,
forgaveskostnader om 8 913 335,96 kronor. Forgéveskostnaderna
avser frimst kontorets egen personal och bestédllda utredningar
avseende bland annat strukturskisser, skyfall, ekologi,
landskapsanalys, trafik, riskbedomning med flera.

Forgiveskostnader som inte resultatforts tidigare tas upp 1
exploateringskontorets redovisning for 2026.

Exploateringskontorets forslag

Kontoret foreslar att exploateringsndmnden avbryter projekt
Mellanbergsstraket och godkanner resultatforing av
forgdveskostnader enligt forslag 1 utldtandet

Slut
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