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Mellan & ena sidan Stockholms kommun, genom dess exploateringsnamnd, nedan
kallad Staden, och andra sidan Lykka Lokatten 3 AB (org. nr 559061-3500), Erkdu AB
(org.nr 556655-7954) och Axelsberg Tornhuset AB (org.nr 559527-9752) nedan
gemensamt kallade Bolaget, har traffats foljande

Tillagg till exploateringsavtal
inom Axelsbergs centrum

BAKGRUND

Staden och Erkdu Axelsberg AB (numera namnandrat till Lykka Lokatten 3 AB)
tecknade 2022-02-25, efter beslut i exploateringsndmnden 2021-11-25, ett
exploateringsavtal inom Axelsbergs centrum for uppférande av bostadsbebyggelse och
lokaler inom fastigheterna Lokatten 1 och Forgyllda bégaren 8 (nedan
”Exploateringsavtalet”), Bilaga 12. Erkdu Axelsberg AB har efter tecknandet av
Exploateringsavtalet blivit uppkopt av ett annat bolag och andrat bolagsnamnet till
Lykka Lokatten 3 AB.

Efter Exploateringsavtalets tecknande har det &ven uppmarksammats att Erkdu AB &r
lagfaren dgare till fastigheten Forgyllda bagaren 8 och dédrmed borde ha varit part i
Exploateringsavtalet. En fastighetshildning har ocksa genomforts dar mark genom
fastighetsreglering dverforts fran Stadens fastigheter Hagersten 1:1, Hagersten 1:46 och
Lokatten 2 till fastigheten Lokatten 1. Lokatten 1 har sedan avstyckats och fastigheten
Lokatten 3 har bildats. Resterande delar av Lokatten 1 motsvarar efter forrattningen
allman platsmark enligt Detaljplanen, uppdelat pa fyra omraden, som efter
iordningstallande av Bolaget kommer att dverforas till Stadens fastigheter Hagersten
1:1, Hagersten 1:46 och Lokatten 2 vid en framtida lantméteriforrattning.

Under ar 2025 genomfordes ytterligare en fastighetsbhildning, en avstyckning av
fastigheten Lokatten 3 som bildade fastigheten Lokatten 4. Lagfaren dgare till
fastigheten Lokatten 3 dr Lykka Lokatten 3 AB och lagfaren dgare till fastigheten
Lokatten 4 ar Axelsberg Tornhuset AB. JM AB eller JM AB genom koncernbolag avser
att forvarva samtliga aktier i Axelsberg Tornhuset AB.

Med anledning av ovanstaende och da Bolaget uttryckt dnskemal om att justera ett antal
andra bestdammelser i Exploateringsavtalet har parterna kommit éverens om féljande
andringar och tillagg till Exploateringsavtalet.
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§1
TILLAGG AV PART

Genom undertecknande av detta tillaggsavtal intrader Erkdu AB, i egenskap av &gare
till fastigheten Forgyllda bagaren 8, som part i Exploateringsavtalet och star solidariskt
ansvarig tillsammans med Lykka Lokatten 3 AB och Axelsberg Tornhuset AB gentemot
Staden for ratta fullgérandet av samtliga de forpliktelser och ataganden som aligger
Bolaget enligt Exploateringsavtalet och detta tillaggsavtal.

Genom undertecknande av detta tilldggsavtal intrader Axelsberg Tornhuset AB, i
egenskap av &gare till fastigheten Lokatten 4, som part i Exploateringsavtalet och star
solidariskt ansvarig tillsammans med Lykka Lokatten 3 AB och Erkdu AB gentemot
Staden for ratta fullgérandet av samtliga de forpliktelser och ataganden som aligger
Bolaget enligt Exploateringsavtalet och detta tillaggsavtal.

Med Bolaget avses i saval Exploateringsavtalet som detta tillaggsavtal Erkdu AB,
Lykka Lokatten 3 AB och Axelsberg Tornhuset AB.

§2

ANDRINGAR OCH TILLAGG TILL EXPLOATERINGSAVTALET

81.1 i Exploateringsavtalet utgar och ersitts av nedanstaende.

1.1 Markagande

Lykka Lokatten 3 AB &r dgare till fastigheterna Lokatten 1 och Lokatten 3. Erkdu AB &r
agare till Forgyllda bagaren 8 och Axelsberg Tornhuset AB ar dgare till Lokatten 4.
Med Fastigheterna avses i saval Exploateringsavtalet som i detta tillaggsavtal Lokatten
1, Lokatten 3, Lokatten 4 och Forgyllda bagaren 8. Fastigheterna ar markerade med rod
begransningslinje i Bilaga 1a. Bolaget avser att uppféra ny bostadsbebyggelse och
lokaler inom Fastigheterna.

Bolaget ska bygga ut allméanna anldggningar inom det omrade, nedan kallat
Exploateringsomradet som &r markerat med streckad begransningslinje pa bilagd
detaljplanekarta, Bilaga 1b, samt saval innanfor som utanfor Exploateringsomradet
utfora aterstallande- och anslutningsarbeten.

82.3 i Exploateringsavtalet dndras enligt f6ljande

“Exploateringsomradet” i §2.3 i Exploateringsavtalet ersatts av ”Fastigheterna”.

8§ 3.1 i Exploateringsavtalet utgar och erséatts av nedanstaende
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3.1 Genomfdrande, samordning och tidplan

Bolaget forbinder sig att genomfdra exploatering inom Fastigheterna och intilliggande
allman plats i enlighet med Detaljplanen och detta avtal.

Bolaget forbinder sig vidare att vid exploateringen tillampa vad som anges géllande
parkeringstal (p-tal) i planbeskrivningen.

Bolaget ska, i samrad med Staden, uppratta en huvudtidplan for exploateringen. Bolaget
ar skyldigt att samordna sina entreprenader med Staden samt med de ledningsdragande
bolagen.

Bolaget ansvarar for och bekostar projektering och genomforande av aterstallande- och
anslutningsarbeten, som maste goras pa allméan platsmark invid Fastigheterna och
Exploateringsomradet och som &r en foljd av Bolagets bygg- och anlaggningsarbeten.
Projektering och utférande av alla aterstéllande- och anslutningsarbeten ska utféras i
samrad med Staden och enligt stadens standard. Bolaget ska efter projektets
fardigstallande kalla Staden till besiktning av aterstallande- och anslutningsarbetena.

Bolaget ska vid inflyttningen ha fardigstallt den yttre miljon, sa att de boende far en
acceptabel kontakt med gator och parker.

§ 3.2 i Exploateringsavtalet utgar och ersétts av nedanstdende

3.2 Erséattning for Stadens kostnader

Axelsberg Tornhuset AB, ska genom exploateringsbidrag ersatta Staden for alla
kostnader som Staden har i samband med framtagandet och genomférandet av
Detaljplanen sasom utredningar gallande anlaggningar pa allmén plats samt
projektledning, samordning, granskning och besiktning med mera. Axelsberg Tornhuset
AB, ersatter Staden for den faktiska kostnaden.

Né&r Staden utfor arbetet med egen personal ersétter Axelsberg Tornhuset AB Staden
enligt gallande debiteringsnivaer inom staden vilka uppdateras varje ar alternativt i
forekommande fall faktisk konsultkostnad. Prislistan nedan visar stadens interna
debiteringsnivaer for ar 2025. Staden debiterar Axelsberg Tornhuset AB enligt 16pande
rékning.

Bemanning Kr/timme
Projektledare 1400
Byggprojektledare 1400
Landskapsarkitekt 1400
Varderare 1600
Miljoingenjor 1400

Kommunikator 1500
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Trafikplanerare 1400
Trafikplanerare, 1170
trafikkontoret

83.4 i Exploateringsavtalet ndras enligt foljande

“Exploateringsomradet” i §3.4 i Exploateringsavtalet ersatts av “Fastigheterna”.

83.5 i Exploateringsavtalet dndras enligt féljande

“intill Exploateringsomradet” i 83.5 i Exploateringsavtalet ersatts av ”inom och intill
Fastigheterna och Exploateringsomradet”.

§ 3.8 i Exploateringsavtalet utgar och ersétts av nedanstdende

3.8 Ytor for byggnation och byqggetablering

Byggnation inklusive schakt och byggetablering ska ske inom Fastigheterna. Skulle
Staden och Bolaget bedéma att befintlig allméan plats behover tas i ansprak, ska Bolaget
tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad entreprendr, i god tid fore byggstart samrader
med trafikkontoret om vilka ytterligare ytor som behévs och under hur lang tid dessa
ytor behovs.

Bolaget ska inhamta och bekosta alla erforderliga tillstand till exempel schakttillstand
for gravning och schaktning i offentlig platsmark, trafikanordningsplan och
polistillstand enligt ordningslagen for anvandning av offentlig plats, som behdvs for i
stycket ovan namnda atgarder samt for genomférande av aterstallande- och
anslutningsarbeten i allman platsmark. For anvandning av offentlig plats utgar avgift
enligt taxa faststalld av kommunfullmaktige.

Bolaget ska tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad entreprendr, haller sig inom
Fastigheterna och ytor enligt ovan namnda tillstand. Trafikkontoret kan komma att gora
en polisanméalan om Bolaget eller dess entreprendr olovligen skulle nyttja allmén
platsmark. Staden kan aven komma att krava Bolaget pa skadestand.

Fastigheterna ska avgransas med ett stabilt minst tva meter hogt stangsel. Godkéanda
ytor for genomforandet av byggnationen inklusive schakter och byggetablering inom
allmén plats ska avgransas i enlighet med de tillstand som lamnats for dessa.

Projektering och utférande av alla aterstallande- och anslutningsarbeten i allmén
platsmark ska utforas i samrad med Staden (exploateringskontoret) och godkannas av
trafikkontoret och /eller berdrd stadsdelsforvaltning. Projektering och utférande ska ske
enligt stadens standard. Projekteringshandlingar ska av Bolaget bifogas till ansékan om
schakttillstand hos trafikkontoret for att bland annat utgéra underlag for den
syn/besiktning som gors nér arbetena ar fardigstéllda. Bolaget ska d&ven meddela Staden
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(exploateringskontoret) att ansdkan ar inskickad till trafikkontoret och delge de
inskickade handlingarna.

Bolaget ska utéver syner och besiktningar enligt ovan namnda tillstand efter projektets
fardigstallande kalla Staden (exploateringskontoret) till besiktning enligt § 3.3.

84.1 i Exploateringsavtalet utgar och ersatts av nedanstiende

4.1 Sakerhet

Lennart Ericsson Fastigheter AB, org. nr 556119-3086, har atagit sig, se Bilaga 11a. att
sasom for egen skuld (proprieborgen) svara solidariskt med Erkdu AB, Lykka Lokatten
3 AB och Axelsberg Tornhuset AB gentemot Staden for ratta fullgorandet av samtliga
de forpliktelser och ataganden som aligger Bolaget eller nagot av bolagen Erkdu AB,
Lykka Lokatten 3 AB och Axelsberg Tornhuset AB enskilt enligt detta
exploateringsavtal samt de avtal som Staden och Bolaget ingar som en féljd av
detsamma.

For de fall fastigheterna Lokatten 1, Lokatten 3, Lokatten 4, FOorgyllda Bégaren 8, eller
del darav, ska 6verlatas pa annan kan denna sakerhet komma att ersattas av en annan
borgensférbindelse, sjalvstandig bankgaranti eller annan motsvarande séakerhet som
Staden skaligen kan godta. Det aligger Bolaget att tillse att de nya &garna staller sadan
sékerhet for att Lennart Ericsson Fastigheter AB, org. nr 556119-3086, ska kunna frias
fran hela eller delar av sitt atagande enligt borgen. Lennart Ericsson Fastigheter AB,
org. nr 556119-3086, svarar saledes solidariskt &ven med de nya dgarna gentemot
Staden for ratta fullgérandet av samtliga forpliktelser enligt detta exploateringsavtal,
samt de avtal som Staden och Bolaget ingar som en foljd av detsamma, intill dess
Staden genom skriftligt samtycke hdrom befriat Lennart Ericsson Fastigheter AB, org.
nr 556119-3086 fran sitt atagande.

For det fall IM AB, org. nr 556045-2103 eller IM AB genom koncernbolag, forvarvat
samtliga aktier i Axelsberg Tornhuset AB senast 2027-12-31 atar sig JM AB, se Bilaga
11b. att efter fullbordat forvarv av samtliga aktier i Axelsberg Tornhuset AB sasom for
egen skuld (proprieborgen) svara solidariskt med Erkdu AB, Lykka Lokatten 3 AB och
Axelsberg Tornhuset AB gentemot Staden for rétta fullgérandet av samtliga de
forpliktelser och ataganden som aligger Bolaget eller nagot av bolagen Erkdu AB,
Lykka Lokatten 3 AB och Axelsberg Tornhuset AB enskilt samt de avtal som Staden
och Bolaget ingar som en foljd av detsamma.

For de fall fastigheten Lokatten 4, eller del darav, ska 6verlatas pa annan kan denna
sékerhet komma att ersattas av en annan borgensforbindelse, sjalvstdndig bankgaranti
eller annan motsvarande sdkerhet som Staden skéligen kan godta. Det aligger Bolaget
att tillse att de nya agarna staller sadan sékerhet for att JM AB, org. nr 556045-2103 ska
kunna frias fran hela eller delar av sitt atagande enligt borgen. JM AB, org. nr 556045-
2103 svarar saledes solidariskt &ven med de nya dgarna gentemot Staden for ratta
fullgoérandet av samtliga forpliktelser enligt detta exploateringsavtal, samt de avtal som
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Staden och Bolaget ingar som en foljd av detsamma, intill dess Staden genom skriftligt
samtycke harom befriat JM AB, org. nr 556045-2103 fran sitt atagande.

8§ 4.2 i Exploateringsavtalet utgar och erséatts av nedanstaende

4.2 Viten

Om Bolaget brister i det ratta fullgérandet av Exploateringsavtalet ska Bolaget till
Staden erldgga vite i enlighet med detta avtal.

Bolaget forbinder sig vid vite av 18 000 000 kronor, i penningvérde 2021-09-30 att
senast sju ar efter det att Detaljplanen vunnit laga kraft ha uppfyllt samtliga ataganden
enligt § 3.3 Kommunala anlaggningar. Atagandena avser alla anlaggningar pé& allman
platsmark samt x-omradet inkl. belysning inom Exploateringsomradet samt
foljdforandringar som maste goras i omgivande allméan platsmark utanfor
Exploateringsomradet p.g.a exploateringen.

Vite enligt detta avtal forfaller till betalning omedelbart da vitesgrundande omstandighet
intraffar.

Oaktat om rétt till vite foreligger har Staden alltid ratt att erhalla ersattning for faktisk
skada som Staden lider pa grund av Bolagets avtalsbrott. | sddant fall ska redan erlagt
vite avraknas fran skadestandet. Utgivande av vite paverkar inte heller Stadens
mojlighet att gora gallande andra paféljder i anledning av Bolagets avtalsbrott.

84.3 i Exploateringsavtalet dndras enligt foljande

722 500 000 1 §4.3 1 Exploateringsavtalet ersétts av 18 000 000”.

§3
GILTIGHET

Detta tillaggsavtal ar till alla delar forfallet utan erséttningsratt for nagondera parten om
inte exploateringsnamnden senast [2026-06-30] godkanner avtalet, genom beslut som
senare vinner laga kraft.

§4
OVRIGT

Utdver det som dverenskommits ovan ska Exploateringsavtalet galla oférandrat.
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* * * * *

Detta tillaggsavtal har uppréttats i fyra likalydande exemplar av vilka parterna tagit var
sitt.

Stockholm den

For Stockholms kommun For Erkdu AB
genom dess exploateringsnamnd

( ) ( )
For Lykka Lokatten 3 AB For Axelsberg Tornhuset AB
Bilagor

la. Plankarta med Fastigheten markerat
1b. Plankarta med Exploateringsomradet markerat

11a. Kopia av borgenshandling, Lennart Ericsson Fastigheter A
11b. Kopia av borgenshandling, JM AB
12. Exploateringsavtalet



