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Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsndmnd, nedan kallad Staden,
och OBOS Nya Hem Bostadsutveckling AB (org.nr. 559305-0965), Nya Hem NYAB
52 AB, (org.nr. 559523-9954) och Nya Hem NYAB 61 AB, (org.nr. 559582-3179),
nedan gemensamt kallat Bolaget, har under de forutsittningar som anges 1 § 4.6 nedan
traffats foljande

Overenskommelse om exploatering
med overlatelse av mark
inom del av fastigheten Hammarbyhojden
1:1 och del av Cikadan 1

§1
BAKGRUND OCH DETALJPLAN

1.1 Bakgrund

Under hdsten 2025 utlyste exploateringskontoret en anbudstévling for projektet Cikadan
inom omradet Hammarbyhojden. Bolaget vann genom att 1dgga det hogsta budet.
Exploateringsndamnden har enligt beslut 2026-08-27 lamnat bade markanvisning och
godkint dverenskommelse om exploatering.

1.2 Detaljplan

Parterna forbinder sig dmsesidigt att verka for att detaljplan for del av fastigheten
Hammarbyhdjden 1:1 samt del av Cikadan 1 antas och vinner laga kraft 1 huvudsaklig
overensstammelse med detaljplaneforslag Dp 2016-00773, nedan kallad Detaljplanen.
Detaljplanekarta bifogas, Bilaga 1. Det geografiska omrade som omfattas av
Detaljplanen bendmns nedan Planomradet.

§2

MARKOVERLATELSE OCH FASTIGHETSBILDNING

2.1 Overlatelse

Staden overlater med dganderitt till Bolaget ett omrade om cirka 6000 kvadratmeter av
del av fastigheten Hammarbyhdjden 1:1 samt del av fastigheten Cikadan 1, nedan kallad
Fastigheten, inom Stockholms kommun, for en 6verenskommen preliminar
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kopeskilling tvdhundrasjuttioenmiljonerattahundrasjuttioniotusen (271 879 000) kronor.
Fastigheten dr markerad med streckad begransningslinje pa bilagd detaljplanekarta,

Bilaga 1.

Kopeskillingens storlek baseras pa berdakningen av ljus BTA som Detaljplanen bedoms
medge. Definition av ljus BTA aterfinns 1 Bilaga 2.

Ljus BTA omfattar normalt alla areor undantaget teknikutrymmen pa vind, exempelvis
utrymmen for flakt, el, tele virme och kyla.

Utrymmen for bostadskomplement sasom forrad, soprum och garage i fristaende
byggnader raknas ej som ljus BTA, undantaget tvittstugor och gemensamhetslokaler
som alltid ska medriknas.

Ljus BTA som medges enligt Detaljplanen men som inte utnyttjas ska medréaknas,
exempelvis oinredda vindar och bjélklagséppning till forman for dubbla rumshdjder.

For ytor ddr rumshdjden dr markant hogre dn normalt, hdgre én 3,25 meter, berdknas
ljus BTA utifran faktisk ljus BTA multiplicerat med en faktor dér faktorns storlek
bestdms av rumshdjdens avvikelse fran 3,25 meter. Exempelvis ger 4,0 meters rumshojd
faktorn 1,23 (4,00/3,25). Overstiger rumshdjden 5,10 meter tillimpas omrikningsfaktor
2,0 eftersom ljus BTA da anses kunna beréknas 1 tva plan, dubbla rumshéjder. Detta
géller oavsett om loft/entresolplan byggs eller ¢;j.

Reglering av markpris for bostider

Vid forsédljningen av marken ska kdpeskillingen baseras pd byggrétten enligt blivande
detaljplan. Priset for bostdder ar 23 300 kronor per m? ljus BTA och ir bestimt i
prisliage 2025-10-01 (virdetidpunkten) och ska regleras — uppat eller neddt — fram till
tilltradesdagen i relation till forandringar i priset pa forsédljningar av bostadsritter pa den
Oppna marknaden. Reglering av priset ska ske enligt nedanstdende formel:

A=B+25%* (C-D)

A = pris pa tilltridesdagen, kr/m? ljus BTA

B = pris vid virdetidpunkten, kr/m? ljus BTA

C = senaste tillgingliga ménatliga genomsnittspris' p4 bostadsritter uttryckt i
kr/m? ligenhetsarea inom Enskede-Skarpniick som p4 tilltridesdagen kan avlisas
ur prisuppgifter fran Svensk Maklarstatistik

D = ménatligt genomsnittspris' pa bostadsritter inom Enskede-Skarpniick enligt
Svensk Miklarstatistik uttryckt i kr/m? ligenhetsarea vid virdetidpunkten

Om ovanstdende formel inte dr anvéndbar pa grund av fordndring av eller upphdrande
av Svensk Maiklarstatistiks redovisningsmetoder eller killor, ska reglering ske utifran
den vid tilltradestidpunkten mest relevanta statistiken. Priset ska dock regleras med stod
av ovanstaende formel fram till den tidpunkt statistiken upphor/férandras.

'Den maénatliga noteringen avser tre manaders glidande medelvérde.
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Reglering av markpris for bottenvéningslokaler

Kopeskillingen for bottenvaningslokaler, dr bestdmd till 6 000 kr/m? ljus BTA i prisldge
2025-10-01 och ska regleras — upp eller ner — fram till tilltrddesdagen med 100 % av
fordndringen av MSCI Svenskt Fastighetsindex, vardeforédndring, butiker hela Stor-
Stockholm, framtaget av MSCI Norden AB* (MSCI). Detta index visar vardeforandring
per kalenderér for bebyggda fastigheter och tas fram senast under april manad
ndstfoljande ar.

Per 2024-12-31 (indextal for ar 2024) ar indextalet 427,3 enheter (1983-12-31=100).
Nir indextalet for &r 2025 har publicerats berdknas indextalet per 2025-10-01 genom
linjér interpolering med utgangspunkt fran indextalen for 2024 och 2025. Det pa detta
satt berdknade indextalet bendmns nedan startindex. Ovan angivet indextal for ar 2024
kan 6ver tid komma att justeras. Vid tidpunkt for berdkning anvands alltid senast
publicerat indextal for angivet ar.

Vid tilltrdde berdknas kdpeskillingen enligt foljande:
1. Om startindex enligt ovan kan beréknas:

Slutligt fastighetsindex berdknas som det vid tilltrddestidpunkten av MSCI senast
framtagna indextalet omriknat med fordndringen av statistiska centralbyrans
konsumentprisindex (KPI) for december manad det &r detta MSCI:s indextal avser och
KPI f6r den manad som infaller tvd manader fore tilltradet.

Kopeskillingen vid tilltrdde berdknas som kopeskillingen i prisldge 2025-10-01
multiplicerad med forhéllandet mellan slutligt fastighetsindex och startindex.

2. Om startindex enligt ovan inte kan berédknas:

Kopeskillingen vid tilltrdde berdknas som kopeskillingen 1 prislidge 2025-10-01
multiplicerad med forhallandet mellan KPI for den ménad som infaller tva ménader fore
tilltradet och KPI for oktober manad 2025.

*fore detta IPD

2.2 Tillageskopeskilling
Bolaget ska tillsénda Staden bygglovshandlingar, jamte redovisning av ljus BTA, senast
fyra veckor efter beslut om bygglov.

Om Bolaget, eller annan som forvérvar Fastigheten eller del dérav, erhéller bygglov for
byggnad eller byggnader med area eller areor dverstigande det antal m? ljus BTA
bostdder respektive lokaler varpa kopeskillingen berdknats, ska Bolaget utover
kopeskillingen erldgga tillaggskopeskilling till Staden enligt nedan.

For den area eller de areor ljus BTA bostidder respektive lokaler som dverstiger det antal
m? ljus BTA varpa kopeskillingen berdknats ska tillaggskopeskilling utgé berdknat pa
det pris 1 kr/m? varpa kopeskillingen for bostader respektive lokaler berdknats, dvs.
overstigande m? ljus BTA multiplicerat med pris 1 kr/m? for aktuell typ av anvdndning.
Detta giller aven om den totala arean ljus BTA inte har 6kat. For det fall ett indamals
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area utdkats pd bekostnad av arean for ett annat &ndamal ska tilliggskopeskillingen
emellertid minskas med ett belopp berdknat pa area och pris for det &ndamal vars area
minskat.

Endast for Staden nettopositiva tilldggskopeskillingar tillimpas. Bolaget har séledes inte
ratt till aterbetalning av del av kopeskillingen.

Tillaggskopeskilling ska regleras med konsumentprisindex fran tilltradesdagen till dag
dé betalningsansvar intrader enligt néstfoljande stycke.

Tillaggskopeskilling ska utan anmaning frén Staden erldggas senast fyra veckor efter
lamnat startbesked enligt bygglov som medger byggritt som grundar rétt till
tillaggskopeskilling enligt ovan.

Vid dr6jsmél med betalning utgar dréjsmalsrianta pa forfallet belopp till dess betalning
sker, enligt vad ddrom 1 lag stadgas.

Om byggnation genomfors och de ingdende ytorna motsvarar eller underskrider de m?
ljus BTA varpé kopeskillingen berdknats upphor detta villkor om tilliggskopeskilling
att gélla 1 4r efter det att slutbesked ldmnats fér densamma.

Villkoret om tilldggskopeskilling ska inte utgora hinder for koparens erhdllande av
lagfart och utgdr inte ett sédant villkor som avses i jordabalken 4 kap. 4 §.

Detta villkor om tilldggskopeskilling ska upprepas i det kopebrev som ska upprittas.

2.3 Fastighetsbildning

Staden ska ansoka om sddana fastighetsbildningsatgéirder som erfordras for
markdverlatelsen enligt § 2.1. Staden dr medveten om att Bolaget planerar att
genomfora projektet genom tvé bostadsrattsforeningar och onskar att Fastigheten vid
Bolagets tilltrdde utgdrs av tva separata registerfastigheter. Infor Stadens ans6kan om
fastighetsbildning ska Staden samrada med Bolaget innan den skickas in av Staden.

Genom undertecknandet av detta avtal bitrader Bolaget ansfkan om fastighetsbildning.

Bolaget ska bekosta fastighetsbildningen samt de forrattningar som kravs for
gemensamhetsanlidggningar och ledningsritter. Bolaget ansvarar for och bekostar
bestéllning av nybyggnadskarta.

2.4 Fornyelse av overlételse

Ansokan om fastighetsbildning ska enligt JB 4:7 inges till lantméiterimyndigheten inom
sex ménader frn kopeavtals undertecknande. Det dr emellertid parternas dnskan att
fastigheten bildas forst ndr Stadens arbeten med grovplanering inklusive
ledningsarbeten enligt § 2.5 ér slutforda. Staden och Bolaget ar darfor 6verens om att
Overenskommelsen om exploatering pa ofordndrade villkor ska fornyas senast var femte
madnad fOr att den 1 0verenskommelsen ingéende overlatelsen alltjimt ska dga giltighet.
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Detta ska mojliggora for Staden att inge ansdkan om fastighetsbildning senare dn sex
manader fran det att dverenskommelsen ursprungligen uppréttades. Staden ansvarar for
att vid varje enskilt tillfdlle uppritta och tillhandahélla Bolaget underlag for fornyad
overenskommelse.

Om fornyelse av 6verenskommelsen inte kommer till stdnd senast inom fem manader
fran 6verenskommelsens upprittande respektive inom fem ménader frén det datum da
Overenskommelsen senast fornyades dger Staden ritten att genast inge ans6kan om
fastighetsbildning oaktat att Stadens arbeten inte &r slutférda. Parterna dr inforstddda
med att Fastigheten d& kan komma att bildas tidigare &n avtalad tilltrddesdag samt att
kostnader ddrmed uppkommer i form av fastighetsskatt.

Fornyelse av 6verenskommelsen ska ske genom tecknande av tilldggsavtal om fornyelse
hos Stadens exploateringskontor. Staden ska kalla Bolaget till méte per e-post. Bolagets
foretradare ska vid varje tillfdlle styrka sin behorighet att foretrdda Bolaget genom
Overlimnande av behorighetshandlingar. Avtal om fornyelse av avtalet anses for
Bolaget inte vara en lopande forvaltningsatgérd.

2.5 Tilltrade

Vid tidpunkten for ingdende av denna dverenskommelse bedéms preliminér tidpunkt for
tilltrade till kvartal 4 2030. Den faktiska tilltridesdagen ska dock bestimmas enligt
nedan.

Bolaget tilltrader Fastigheten (Tilltradesdagen) nér foljande forutsittningar dr uppfyllda:

1. fastighetsbildning enligt § 2.3 ovan har vunnit laga kraft,

2. Stadens entreprenad avseende gatu- och ledningsarbeten, som i utbyggnadsplan
Bilaga 8, ar bendmnda flytt av byggnad (rosa féarg), grov- och finplanering inkl.
ledningsarbeten (gul firg) samt grovplanering inkl. ledningsarbeten (turkos férg), ar
fardigstéillda och godkénd slutbesiktning genomforts. Utbyggnadsplanen (Bilaga 8)
redovisar principiella gransdragningar i plan dir ytornas utbredning kan komma att
fordndras.

Oaktat om Stadens arbeten dr utforda ska Bolaget tilltrdda Fastigheten senast 24
madnader efter att fastighetsbildningen vunnit laga kraft.

Staden ska skriftligen meddela Bolaget definitiv Tilltrddesdag senast 6 manader fore
den definitiva Tilltrddesdagen.

2.6 Betalning m.m.

Bolaget ska senast pé Tilltradesdagen betala slutlig kopeskilling 1 enlighet med § 2.1
och § 2.2 ovan mot att Staden utfardar kvitterat kopebrev-
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Staden ska pa Tilltrddesdagen dverldmna till Bolaget de handlingar rérande Fastigheten
som &r i Stadens dgo och som bor tillkomma Bolaget 1 egenskap av dgare till
Fastigheten.

2.7 Kostnader och intikter

Alla skatter, rdntor och andra kostnader for Fastigheten som beloper pé tiden fore
tilltrddet ska betalas av Staden och for tiden darefter av Bolaget. Motsvarande ska gélla
for intdkterna av Fastigheten.

Med undantag frén vad som géller enligt forsta stycket ska Bolaget dock erlidgga

fastighetsskatt som beloper pa Fastigheten fran det arsskifte som infaller ndrmast efter
dag dé fastighetsbildningen vunnit laga kraft.

2.8 Forfogande Over Fastigheten till tilltrdde

I den man det enligt géllande ritt anses tillkomma Bolaget i egenskap av tilltrddande
kopare att vidta nedan angivna atgarder ger Bolaget Staden ritt att vidta dessa. Rétten
géller till dess Bolaget erlagt kopeskilling och tilltrétt fastigheten.

o Tillfélligt upplata Fastigheten eller del dérav.

e Genomfodra uppsdgning av nyttjanderitt eller annan rittighet som belastar
Fastigheten.

e Vidta andra atgéirder for forvaltning av nyttjanderétt.

o [ Ovrigt rittsligt forfoga over Fastigheten i forhéllande till nyttjanderéttshavare.

Ovanstaende fordndrar inte Stadens ansvar géllande pa tilltridesdagen befintliga
belastningar enligt punkten 2.10 Inskrivningar.

2.9 Rivning

Staden ombesdrjer och bekostar rivning av befintlig bebyggelse inom Fastigheten.
Rivningen ska vara slutford senast pa Tilltradesdagen, eller vid den senare tidpunkt som
parterna kan komma 6verens om. Staden har {for nirvarande inte identifierat ndgot
behov av rivning inom Fastigheten.

2.10 Inskrivningar

Staden garanterar att Fastigheten pa tilltrddesdagen inte besviras av andra
inskrivningar och avtal dn de som anges i bifogat utdrag ur fastighetsregistret, Bilaga 3.

Det noteras sdrskilt att avtalsrittighet avseende bergrum med aktnr. 13/13481 fortsatt
ska gilla mot Bolaget.
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2.11 Fastighetens skick med mera

Bolaget, som har besiktigat Fastigheten, forklarar sig hirmed godta Fastighetens skick
och avstar med bindande verkan fran alla ansprak mot Staden pa grund av fel och brister
1 Fastigheten. Det noteras sirskilt att Fastigheten ar beldgen invid S6dra Lankens
tunnelsystem. Betrdffande markfororeningar se § 2.12.

Bolaget dr medvetet om att Fastigheten kan innehalla [dmningar frin tidigare
verksamheter, exempelvis stodmurar med mera. Bolaget tar pa sig ansvaret for att utan
ersittning avlagsna dessa anldggningar.

2.12 Fororeningar

Bolaget ska utfora och bekosta erforderliga markmiljoundersokningar i syfte att
sdkerstélla den blivande kvartersmarkens ldmplighet samt vid behov provtagningar och
utredningar for att bedoma behovet av efterbehandlingsatgirder. Med
efterbehandlingsatgérd avses en dtgédrd som syftar till att eliminera eller minska den
nuvarande och framtida paverkan pad minniskors hilsa, miljon eller naturresurser fran
fororeningar i mark, grundvatten, sediment, deponier, byggnader och anldggningar.

Bolaget ansvarar for att ansoka om erforderliga tillstand.

Om Bolaget patriffar fororeningar eller har anledning att misstéinka fororeningar ska
Bolaget omgéende informera Staden. Om fororeningshalter ar Over Naturvardsverkets
generella riktvirden for fororenad mark for mindre kinslig markanvindning (MKM)
ska fortsatt hantering ske enligt en av Staden upprattad handlingsplan.

Vid genomf6rande av exploatering fordelas kostnader f6r hantering av férorenade
massor enligt f6ljande.

Bolaget svarar for alla kostnader forknippade med hantering av jordmassor med halter
upp till och med MKM samt dvrig hantering av fororeningar med undantag for de
merkostnader som Staden star for vid hantering av jordmassor enligt nedan.

Vid utférande av teknisk schakt svarar Staden for de merkostnader som uppstar for
transport och avldmning till mottagningsanlédggning av jordmassor med anledning av att
jordmassorna har halter 6ver MKM om inte Bolaget har avséttning for dessa
jordmassor. Vid saneringsschakt star Staden dven for vissa merkostnader som uppstér
vid utférande av schakt och éterfyllning med anledning av att jordmassorna har halter
over MKM. Med avsittning avses bolagets ateranvindning, dtervinning pa annan plats
eller forsdljning av berdrda jordmassor. Med teknisk schakt avses jordschakt som utfors
oavsett fororeningsniva 1 marken och som utfors som en del av byggprojektet. Med
saneringsschakt avses jordschakt, utdver teknisk schakt, som utfors i syfte att uppna
acceptabla risker och beslutat atgdrdsmal med avseende pd markfoéroreningar.

Villkoren avseende Bolagets ritt till ersédttning for merkostnader utvecklas 1 av Staden
uppréttad handlingsplan, bilaga 4. Bolaget forbinder sig att folja handlingsplanen. Av
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handlingsplanen foljer bl.a. att det for Bolagets ritt till ersdttning krévs att klassificering
av jordmassor ar valgrundad utifran representativa halter inom berdrt markomrade

Staden bekostar inga atgérder bestillda av Bolaget om Staden 1 forvdg inte godkant
detta.

Staden ersitter inte Bolaget for eventuella stillestaindskostnader eller dylikt i samband
med en eventuell efterbehandlingsatgérd.

Stadens atagande enligt ovan avser endast markfororeningar som patriaffas i samband

med den 1 denna 6verenskommelse dverenskomna exploateringen och avser enbart
saddana fororeningar som uppkommit fére Bolagets 6vertagande av marken.

2.13 Lagfartskostnader

Bolaget ska ansdka om och bekosta erforderlig lagfart.

2.14 Servitut

Bolaget medger att nedan angivna réttigheter far inskrivas 1 Fastigheten som
avtalsservitut, upplatas med ledningsritt eller inrédttas som officialservitut i samband
med fastighetsbildningen till forméan for fastighet 4gd av Staden eller den Staden sitter i
sitt stélle.

Gatubelysning och ledningar med mera
Bolaget medger Staden eller den Staden sétter i sitt stille ritt att inom Fastigheten utan
ersittning for all framtid anldgga, nyttja, underhélla och ombygga foljande:

- Gatubelysning med tillhérande ledningar och dértill hérande anordningar samt
skyltar for allmidnna gator och végar. Placering bestdms efter samradd med Bolaget.

2.15 Gemensamhetsanlageningar

Bolaget forbinder sig att sdka, bekosta samt medverka till genomforandet av
erforderliga forrattningar enligt anldggningslagen for detaljplanens genomforande.

2.16 Gatukostnader och anldggningsavgifter

Efter genomforande av detta avtal dr Bolaget sdsom &dgare till Fastigheten befriat frén
gatukostnadserséttning enligt Detaljplanen. Detta géller inte kostnader for framtida
forbattringar av gator eller andra allménna platser med dértill hérande anordningar.

Bolaget svarar for alla 6vriga kostnader for Fastigheten sd som kostnader for anslutning
av vatten- och avlopp, el och fjarrvirme med mera.
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§3

GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

3.1 Genomforande, samordning och tidplan

Staden och Bolaget forbinder sig dmsesidigt att

- genomfora exploatering pa Fastigheten och intilliggande allmén plats 1 enlighet med
Detaljplanen och denna dverenskommelse,

- kontinuerligt samordna sina exploateringsatgirder savil i tid som i utformning och
kvalitet. Bolaget ar skyldigt att samordna sina entreprenader med Stadens olika
entreprendrer inom Planomradet och med de ledningsdragande bolagen.

Bolaget forbinder sig vidare att vid exploateringen tillimpa vad som anges géllande
parkeringstal (p-tal) i planbeskrivningen.

Staden och Bolaget ska gemensamt uppritta en huvudtidplan for exploateringen.

Bolaget ska vid inflyttningen ha fardigstéllt den yttre miljon, sé att de boende far en
acceptabel kontakt med gator och parker.

3.2 Bostdder/kommersiella lokaler

Bolaget ska inom Fastigheten uppfora bostadsbebyggelse innehéllande cirka 150
lagenheter, kommersiella lokaler etc.

Bolaget ska upplata bostdderna med bostadsritt. Bolaget dger sjilv ratt att formedla
ligenheterna.

3.3 Bvygeg- och anldggningskostnader med mera

Bolaget ansvarar for och bekostar projektering samt bygg- och anldggningsarbeten inom
Fastigheten. Bolaget ansvarar for och bekostar dirvid dven projektering och
genomforande av dterstéllande- och anslutningsarbeten, som méste goras i allmén
platsmark invid Fastigheten och som &r en f6ljd av Bolagets bygg- och anldggnings-
arbeten pa Fastigheten. Projektering och utforande av alla dterstdllande- och
anslutningsarbeten ska utforas 1 samrdd med Staden och enligt Stadens standard.
Bolaget ska efter projektets fardigstillande kalla Staden till besiktning av éterstillande-
och anslutningsarbetena.

Staden ansvarar for och bekostar projektering samt byggande av dvriga anldggningar
inom allmén platsmark enligt Detaljplanen.

Om spontning krdvs 1 allmén platsmark ska en av byggherren projekterad 16sning for
spontning inklusive riskanalys delges och godkinnas av Staden. Efter 6verenskommelse
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med Staden ska sponten kapas 1200 mm under fardig mark. Arbetet utfors och bekostas
av byggherren och ska samordnas med arbeten med aterfyllning.

3.4 Ledningar

Inom Fastigheten finns idag ledningar for VA, el (regionnit, lokalnit och SL), gas,
fjarrvarme och fiber/tele. Staden, tillsammans med ledningsdgarna, ansvarar for och
bekostar omldggning av dessa ledningar. Bolaget dr inforstatt med att
ledningsomldggningen innebér att ledningar/ledningsrester tagna ur drift kan ligga kvar
inom Fastigheten. Bolaget tar pa sig ansvaret for att om sa krévs for genomforandet av
exploateringen, utan erséttning avldgsna dessa ledningar/ledningsrester.

Bolaget ér inforstatt med att Staden alt. ledningsdgare/-na maste omldgga ovannimnda
ledningar innan Bolaget kan tilltrdda Fastigheten. Detta paborjas forst da Detaljplanen
vunnit laga kraft. Hansyn till denna forutsittning ska tas i huvudtidplanen enligt § 3.1.

Befintliga ledningar invid fastighetsgrins ska beaktas vid Bolagets byggverksambhet.
Bolaget maste iaktta forsiktighet vid genomforande av byggnation och schaktarbeten 1
nérheten av ledningar i drift. Bolaget ska ta kontakt med respektive ledningsbolag for
planering av dessa arbeten.

Anldggningar for dagvatten och infiltration som Bolaget ansvarar for ska planeras och

utforas med hénsyn till befintliga ledningar vid fastighetsgrans. Bolaget ska ta kontakt
med ledningsbolagen for planering av dessa arbeten.

3.5 Befintlig vegetation och mark

Allmdn platsmark

Bolaget ansvarar for att trdd, annan vegetation och berg pa allmén platsmark intill
Fastigheten inte skadas under den tid exploateringen genomfors. Bolaget ska skydda
trdd och vegetation pa ett betryggande sétt genom att avgransa Fastigheten med ett
stabilt tvd meter hogt stangsel. Bolaget ar skyldigt att ta forsiktighetsdtgirder vid
schakt 1 ndrheten av trdd och ska folja riktlinjer Vixtbdddar i Stockholms stad — en
handbok 2017. Bolaget ansvarar for att Bolaget, eller nagot foretag som Bolaget anlitar,
inte pd ndgot sdtt nyttjar denna mark utan skriftligt tillstand fran Staden.

Gemensam Syn

Innan byggstart sker ska parterna gemensamt inspektera trad, annan vegetation, mark
och berg som omfattas av denna paragraf. Vid denna inspektion, som Bolaget ska kalla
till, ska status och eventuella skyddsatgérder for berdrda trdd och annan vegetation
sdkerstéllas. Vid synen ska fastighetsgransen och kommande byggnader vara utmarkta 1
terrdngen. Bolaget ansvarar for att utméarkning sker pd plats. Status for trdd och 6vrig
vegetation pa allmin plats ska inventeras och dokumenteras. Bolaget ska bistd med
inmétning och kartldggning av trads stamlige och kronutbredning dér dessa stér 1
anslutning till Fastigheten eller till mark som Bolaget eller av Bolaget anlitad
entreprendr planerar att soka tillstdnd for att iansprékta under etableringstiden.
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Viten

Om trdd eller annan vegetation pa park- och naturmark pa grund av Bolaget eller nagot
foretag som Bolaget anlitar, skadas, avldgsnas eller dor ska Bolagen till Staden utge
vite. For dott eller skadat trdd utgér vite enligt féljande modell: vitesbelopp for trad
storre dn 80 cm 1 diameter dr 1 000 000kr, vite for trdad stérre dn 50 cm 1 diameter dr 500
000 kr, vite for trad storre dn 30 cm i diameter dr 300 000 kr och vite for trdad storre dn
10 cm 1 diameter dr 100 000 kr. Matten avser stamdiameter och méts 1,3 meter 6ver
marknivan. For skador som medfor att tradet maste tas bort utgar maximalt vitesbelopp
baserat pa tridets diameter. For skada pa trdd som kan sparas berdknas vite enligt
stadens berdkningsmodell, Bilaga 5.

For skadad markvegetation utgar vite om 20 000 kr per kvadratmeter. For trdd som
parterna vid den gemensamma synen dr Overens om att félla utgér inget vite. Om trad
dor trots att dokumentation kan uppvisas som visar att foreskrivna atgérder foljts, utgr
inget vite.

Om Bolagets schakt medfor skador pa berg pa allmén plats ska bolaget till Staden utge
vite med 50 000 kr per kvadratmeter paverkad allmén platsmark. Bolaget ska ddrutover
aterstélla marken enligt Stadens anvisningar. I bifogad ritning, Bilaga 6, framgér
avgriansningen for den allminna platsmarken som omfattas av vite for skador pd berg.

Vid annan skada ansvarar Bolaget fOr att reparera skadan, eller for att bekosta Stadens

reparation av skadan. Om Bolaget nyttjar allman platsmark intill Fastigheten utan
tillstand, se § 3.9 nedan.

3.6 Krav pé tillgdngliga anldggningar under utbyggnadstiden

Bolaget ska sdkerstilla tillgdnglighet och tekniska anslutningar under hela utbyggnads-
tiden for andra fastigheter som behdver nyttja anldggningar som ligger inom
Fastigheten. Samrdd med Staden ska ske. I dagsldget har Staden inte identifierat ndgon
sadan anldggning inom Fastigheten.

3.7 Information till allménheten

Bolaget forbinder sig att genom skyltning pé plats informera allménheten om projektet
och byggnadsarbeten, utan kostnad for Staden. Skylt, fundament och montage betalas
av Bolaget. Skyltning ska ange Stadens medverkan i projektet med logotyp och
webbadress till projektet (https://vaxer.stockholm/projekt/).

Utformning av och innehall pa byggskylt ska utformas efter Stadens anvisningar i
Varumirkesmanualen (http://varumarkesmanual.stockholm.se) — se Byggaktorstavlor
under >Skyltar och kartor >Byggen och anldggningsarbeten >Byggskyltar.

Framtaget forslag pd skylt ska godkédnnas av Stadens kommunikatdr innan bestillning.
Skyltning ska finnas pa plats senast i samband med byggaktorens etablering.


http://varumarkesmanual.stockholm.se/
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Darutover forbinder sig Bolaget att kontinuerligt informera berdrd allménhet om sin del
1 projektet till exempel vid sérskilt storande arbeten eller avstdngningar.

3.8 Byggytor och byggetablering

Byggetablering ska i forsta hand ske inom Fastigheten. Skulle Staden och Bolaget
beddma att befintlig allmén plats trots detta behdver tas i ansprak for byggetablering,
ska Bolaget tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad entreprendr, i god tid fore
byggstart samrdder med trafikkontoret om vilka ytterligare ytor som behovs for
byggetablering och under hur lang tid dessa behdvs.

Upplatelse av allmén plats for byggetablering kraver polistillstand och debiteras enligt
taxa faststilld av kommunfullmiktige. Bolaget ska ansdka om polistillstind for den med
trafikkontoret 6verenskomna etableringsytan.

Bolaget ska tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad entreprendr, haller sig inom
Fastigheten och godkénd byggetableringsyta upplaten med polistillstand enligt
ordningslagen. Trafikkontoret kan komma att géra en polisanmélan om Bolaget eller
dess entreprendr olovligen skulle nyttja allméin platsmark utanfor Fastigheten och den
godkinda byggetableringsytan. Staden kan dven komma att kridva Bolaget pd
skadestand enligt skadestandslagen.

Fastigheten och den godkinda etableringsytan ska avgriansas med ett stabilt minst tva
meter hogt stangsel.

3.9 Bvygglogistik

Flera exploateringsprojekt pdgar i stadsdelen och Fastighetens nirhet. Om flera av
projekten inom programmet for Hammarbyhojden-Bjorkhagen genomfors samtidigt
uppstar behov av samordning kring transporter och bygglogistik. Bolaget ska, om
Staden sa begér, ansluta sig till en gemensam bygglogistikldsning for projekt inom
programmet for Hammarbyhojden-Bjorkhagen och teckna avtal avseende denna nar
Staden meddelat att s& ska ske. I dagsldget bedomer Staden att nagon gemensam
bygglogistiklosning inte dr aktuell.

Bolaget ska ansvara for sin del av kostnaden for bygglogistiklosningen. Bolaget
accepterar Stadens styrning av de ingdende delarna 1 bygglogistiklosningen. Staden
bestimmer hur kostnaderna ska fordelas.

3.10 Ataganden gillande hallbarhet

Bolaget atar sig att uppfylla kraven enligt "Hallbarhetskrav vid byggande pé stadens mark i
Stockholm", 1 Bilaga 7

Bolaget forbinder sig att redovisa efterfrdgade uppgifter for verifiering av
kravuppfyllnad i av Staden anvisat system for uppfoljning. Bolaget godkinner att
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Staden fér tillgéng till redovisade uppgifter samt att Staden fér publicera resultatet fran
uppfoljningen.

3.11 Dagvatten

I enlighet med Stadens dagvattenstrategi (KF 2015-03-09) och Atgirdsniva vid ny- och
storre ombyggnation (EN 2016-11-10) forbinder sig Bolaget att hantera dagvattnet pa
ett hallbart sitt. Detta innefattar primart att minimera uppkomsten av dagvatten till
ledning och att genom byggnadsmaterialval inte fororena dagvattnet med tungmetaller
eller andra miljogifter. Det dagvatten som uppstar ska hanteras och fordrojas lokalt 1
enlighet med dagvattenstrategin innan avledning fran Fastigheten. Placering av
byggnader och hojdséttning inom Fastigheten respektive mot omgivande ytor, ska goras
pa ett sitt som minimerar skada vid extrem nederbord.

Bolaget ansvarar for och bekostar omhéndertagande inom Fastigheten av vatten fran
omgivande natur-/parkmark.

3.12 Tillgdnglighet 1 utemiljo

Bolaget forbinder sig att vid projektering och byggande pa Fastigheten f6lja Stadens
riktlinjer for att gora utemiljon tillgénglig for ménniskor med funktionsnedséttning.
Stadens riktlinjer innebér bland annat f6ljande:

e Alla entréer till en byggnad ska goras tillgidngliga.

e Enramp bor luta hogst 1:20.

e En angoringsplats for bilar ska finnas och en parkeringsplats for rorelsehindrade
ska kunna ordnas inom 10 meters gangavstand fran en tillgdnglig och anvandbar
entré till publika lokaler, arbetslokaler och bostadshus.

e Boverkets foreskrifter och allménna rdd om tillgdnglighet for personer med
nedsatt rorelse- eller orienteringsforméga pd allménna platser och inom omraden
for andra anldggningar 4n byggnader (BFS 2011:5 ALM 2) bor dven tillampas
pa kvartersmark.

Bolaget ska dérvid utse en person som ansvarar for att riktlinjerna f6ljs fran projektering
till fardigt bygge.

Bolagets ska skriftligen anméla och motivera eventuella 6nskemal om avvikelser fran
riktlinjerna. Eventuella avvikelser kraver ett skriftligt godkénnande av Staden.

Riktlinjerna om utformning av ute- och inomhusmiljon finns 1 handboken ”Stockholm —
en stad for alla”, som finns pa Stadens hemsida.

3.13 Fiberanslutning

Bolaget atar sig att installera ett fiberfastighetsnit i bebyggelsen. Vidare ska en
operatorsneutral passiv digital fiberinfrastruktur kunna etableras och anslutas till
bebyggelsen.
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3.14 Inrapportering av geotekniska utredningar

Bolaget ansvarar for att 6verfora resultatet av samtliga geotekniska félt- och
laboratorieundersokningar digitalt till Stockholms stads geotekniska databas,
https://etjanster.stockholm.se/geoarkivet/, via Geosuite. Plankoordinater ska anges i
referenssystemet SWEREF 99 18 00. Z-koordinat ska anges i hojdsystem RH 2000.
Mitprotokoll ska innehalla X, Y och Z-koordinat for markytan, samt Z-virde for
maétpunktens installationsniva.

3.15 Avfallshantering

Bolaget har tagit del av Stockholm Vatten och Avfalls AB:s riktlinjer ”Projektera och
bygg for god avfallshantering”.

3.16 Bygeande i anslutning till allmén platsmark med mera

Bolaget har tagit del av ett dokument bendmnt ”Planeringsstod for byggnation i
anslutning till allmén platsmark”™, som finns pé stadens hemsida. Dokumentet redovisar
riktlinjer som bor, och krav som ska vara uppfyllda for att sdkerstélla funktionaliteten
for stadens allménna platsmark.

Bolaget forbinder sig att folja dokumentet. Eventuella avsteg fran dessa riktlinjer
behover ett godkdnnande fran staden och bedoms utifran varje enskild plats
forutséttningar.

Stockholms stad dr mycket restriktiv till att tillata att privata ledningar eller andra
privata anldggningar nedldggs i allmén plats. Om detta indé skulle vara nddvandigt ska
forslaget till forlaggning arbetas fram 1 samradd med Staden och de handlingar som ska
ligga till grund for utforandet ska godkénnas av staden, genom dess trafikkontor.
Bolaget 4tar sig att kontakta trafikkontoret for att f4 mdjlighet att teckna ett avtal for
nedlaggning, underhall och drift samt déartill utge ersittning for nyttjande av allmén
platsmark.

§ 4

OVRIGA VILLKOR

4.1 Sakerhet

OBOS Nya Hem AB, (org nr. 559269-1983), har 4tagit sig, se Bilaga 9, att sdsom for
egen skuld (proprieborgen) svara solidariskt med Bolaget gentemot Staden for rétta
fullgdrandet av samtliga de forpliktelser och dtaganden som aligger Bolaget enligt
denna dverenskommelse om exploatering samt de avtal som Staden och Bolaget ingér
som en f6ljd av densamma.



15 (18)

For de fall Fastigheten eller del dirav, ska dverlatas pa annan kan denna sikerhet
komma att erséttas av en annan borgensforbindelse, sjdlvstandig bankgaranti eller annan
motsvarande sikerhet som Staden skiligen kan godta. Det dligger Bolaget att tillse att
de nya dgarna stéller sddan sdkerhet for att OBOS Nya Hem AB, (org nr. 559269-1983)
ska kunna frias fran hela eller delar av sitt dtagande enligt borgen. OBOS Nya Hem AB,
(org nr. 559269-1983) svarar sdledes solidariskt &ven med de nya dgarna gentemot
Staden for ritta fullgoérandet av samtliga forpliktelser enligt denna dverenskommelse
om exploatering, samt de avtal som Staden och Bolaget ingar som en f6ljd av
densamma, intill dess Staden genom skriftligt samtycke hirom befriat OBOS Nya Hem
AB, (org nr. 559269-1983) fran sitt atagande.

4.2 Viten

Bolaget forbinder sig vid vite av 17 060 000 kronor, 1 penningvarde 2025-10-01, att
senast 5 ar efter Tilltrddesdagen ha uppfyllt samtliga dtaganden enligt denna
Overenskommelse.

Om Stadens dtaganden enligt § 2.5 punkt 2 ovan inte dr uppfyllda pa Tilltridesdagen
ska vitets utfall, genom tilliggsavtal till denna dverenskommelse om exploatering,
justeras till 5 ar frdn det datum Staden meddelar Bolaget att arbetena enligt § 2.5 punkt
2 ar fardigstillda.

Om Bolaget inte héller tidsfristerna dr vitena omedelbart forfallna till betalning. Om
forsening uppstar och detta inte beror pa Bolaget forskjuts tidpunkten dé vite ska utga
med tid som motsvarar forseningens omfattning. Forseningen ska déarvid definieras
enligt AB 04 kap 4 § 3 punkt 2-5.

Vitet ska omréknas till penningvérdet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning
genom anvandning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersitta
det.

Oaktat om ratt till vite foreligger har Staden alltid ratt att erhdlla erséttning for faktisk
skada som Staden lider pa grund av bolagets avtalsbrott. I sddant fall ska redan erlagt
vite avrdknas fran skadestdndet. Utgivande av vite pa verkar inte heller Stadens
mojlighet att gora gillande andra péfoljder i anledning av Bolagets avtalsbrott.

4.2 Finplanering

Staden maéste fa tillgdng till allmén platsmark for att kunna finplanera marken. Bolaget
ska senast efter 6 manaders produktionstid till Staden l&dmna besked om
inflyttningsdatum f6r olika etapper. Bolaget forbinder sig att, vid 16pande vite av 100
000 kronor per paborjad vecka, senast 3 manader fore inflyttningsdatum, eller annat
Overenskommet datum, ldmna Staden tilltrdde till gatumarken. Vitet kvarstar till och
med att Staden fétt tilltrdde till gatumarken eller att ny uppgorelse tréffats.
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4.3 Ataganden gentemot SL och Region Stockholm

Bolaget atar sig att innan detaljplanen antas teckna genomférandeavtal med SL och
Region Stockholm for att reglera formerna for att genomfora byggnationen i nirheten av
SL och Region Stockholms anlédggningar enligt detaljplanen.

4.4 Ataganden gentemot Trafikverket

Bolaget atar sig att fore produktionsstart teckna genomférandeavtal med Trafikverket
for att reglera formerna for att genomfora byggnation i nirheten Trafikverkets
anldggning enligt detaljplanen.

4.5 Overlatelse av 6verenskommelse

Bolaget forbinder sig, vid vite av 22 750 000 kronor 1 penningvarde 2025-10-01, att vid
Overlatelse av dganderétten till Fastigheten tillse att de nya dgarna dvertar samtliga
forpliktelser enligt denna dverenskommelse genom att i respektive avtal angdende
overlatelse infora foljande bestimmelse. Om Fastigheten delats upp i flera fastigheter
far vitesbeloppet fordelas i proportion till den totala byggrétten inom Fastigheten. Vid
Overlatelse av sddan fastighet dger Bolaget ritt att i nedanstaende bestimmelse i avtalet
angdende Overlatelsen ange detta ligre vitesbelopp. Bolaget ska samrada med Staden
om fordelning av vitesbelopp enligt ovan.

”Koparen forbinder sig att 1 av Stockholms stad pafordrade delar efterkomma mellan
Stockholms stad och [Foretagsnamn] traffad verenskommelse om exploatering med
overlatelse av mark inom del av Hammarbyhdjden 1:1 och del av Cikadan 1 daterad
[4444-mm-dd]. Overenskommelsen bifogas i avskrift. K&paren ska vid dverlatelse av
dganderitten tillse att varje kopare som foljer darefter binds vid 6verenskommelsen,
vilket ska fullgoras genom att denna bestimmelse, med i sak ofordndrad text intages i
overlatelsehandlingen. Sker inte detta ska koparen utge vite till Stockholms stad med
22 750 000 kronor i penningvéarde 2025-10-01. Motsvarande ansvar ska avila varje ny
kopare.

Vitet ska omréknas till penningvérdet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning
genom anvandning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersitta
det.”

Om Bolaget ska utge vite enligt denna punkt ska vitet omréknas till penningvéardet vid
den tidpunkt da vitet forfaller till betalning genom anvéndning av konsumentprisindex
eller det index som kan komma att erséatta det.

Om overlatelse sker ska Bolaget snarast efter det att overldtelsen skett till Staden

oversdnda en bestyrkt avskrift av overlatelsehandlingen.

4.6 Overenskommelsens giltighet

Denna 6verenskommelse 4r till alla delar forfallen utan erséttningsrétt for nagondera
parten om inte
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dels kommunfullmiktige senast 2027-12-31 godkadnner 6verenskommelsen genom
beslut som senare vinner laga kraft,

dels kommunfullméktige senast 2027-12-31 godkénner forslag till genomforandebeslut
for del av fastigheten Hammarbyhdjden 1:1 och del av Cikadan 1, genom beslut
som senare vinner laga kratft.

dels stadsbyggnadsndmnden eller kommunfullmiktige antar ny detaljplan enligt § 1.2
senast 2027-12-31, genom beslut som senare vinner laga kraft,

Bolaget 4r medvetet om

att  stadsbyggnadsndmnden eller kommunfullmiktige beslutar om att anta detaljplan.
Beslut om att anta detaljplan ska foregas av samrad med dem som berdrs av
planen och andra beredningséitgérder. Bolaget 4r &ven medvetet om att sakdgare
har ritt att Gverklaga beslut att anta detaljplan och att beslut om antagande av

detaljplan kan provas i sirskild ordning,

att  detta avtal inte &r bindande f6r kommunens organ, med undantag for
exploateringsndmnden, vid provning av forslag till detaljplan.

% %k ok ok 3k

Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den Solna den

For Stockholms kommun For OBOS Nya Hem

genom dess exploateringsndmnd Bostadsutveckling AB

( ) ( )
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Solna den Solna den
Nya Hem NYAB 52 AB Nya Hem NYAB 61 AB

( ) ( )
( ) ( )
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