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Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsndmnd, nedan kallad Staden,
och Stiftelsen Fryshuset (org.nr. 802011-1582), nedan kallat Stiftelsen, har under
forutséttning som anges 1 § 6 nedan tréffats foljande

MARKANVISNINGSAVTAL

§1

MARKANVISNING

Exploateringsndmnden har 2026-08-27 beslutat att till Stiftelsen anvisa det pa bilagda
karta (Bilaga 1) angivna markomrédet. Det anvisade markomradet ligger inom
fastigheten Martensdal 6 i stadsdelen S6dra Hammarbyhamnen, med adress
Hammarbyvégen.

Denna markanvisning innebar att Stiftelsen, under en tid av tva &r fran och med ovan

angivna datum, har en option att ensam forhandla med Staden om 6verenskommelse om
exploatering inklusive tomtréttsavtal for detta markomrade.

§2

AVSIKTSFORKLARING/MAL
Foljande huvudprinciper ska gélla:

Avsikten dr att Stiftelsen ska riva befintlig skatehall som idag stir pa mark som
ar upplaten med arrende och uppfora en ny skatehall.

- Den nya bebyggelsen ska inrymma idrottsverksamhet/skatehall.

- Det anvisade markomradet dér skatehallen ska byggas avses upplatas med
tomtrétt och inforlivas i1 fastigheten Fryshuset 3, som Stiftelsen idag har tomtrétt
till.

- Brandutrymning ska l6sas inom kvartersmarken till exempel genom brandsédkra
trapphus.

- Stiftelsen ska folja bifogade héllbarhetskrav (Bilaga 2). Stiftelsen forbinder sig
att redovisa efterfrdgade uppgifter for verifiering av kravuppfyllnad i av Staden
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anvisat system for uppfoljning. Stiftelsen godkdnner att Staden fér tillgéng till
redovisade uppgifter samt att staden far publicera resultatet fran uppfoljningen.

- Stiftelsen dr medvetet om att exploateringen ska bidra till socialt virdeskapande
stadsutveckling i enlighet med Bilaga 3. Stiftelsen ska tillsammans med staden
identifiera mal och dtgirder for att stirka den sociala hallbarheten inom Sddra
Hammarbyhamnen.

- Stiftelsen dr medvetet om att allménna anlaggningar, till exempel elnétstation,
kan behova inrymmas inom kvartersmarken.

- Staden bekostar inga ledningsomldggningar till f6ljd av exploateringen.

§3

DETALJPLAN

Markomradet omfattas av gillande detaljplanen DP 2012-02448-54 (Bilaga 5).
Detaljplanen stodjer markanvisningen och ingen ny detaljplan avses tas fram.

§ 4

EKONOMI

4.1. Utredning

Stiftelsen star for de utrednings- och projekteringskostnader som behdvs for att parterna
ska kunna triffa en 6verenskommelse om exploatering inklusive tomtrittsavtal. Staden
star dock for kostnaderna for egen personal pa exploateringskontoret.

Stiftelsen ansvarar for att ansoka om erforderliga tillstdnd.

Samtliga anslutningsavgifter bekostas av Stiftelsen.

4.2. Bygg- och anlidggning

Kvartersmark

Stiftelsen ska svara for erforderliga evakueringar och rivningar av byggnader inom den
blivande kvartersmarken. Stiftelsen ska ansvara for och bekosta samtliga bygg- och
anldggningsétgirder inom den blivande kvartersmarken.

Pé platsen dér skatehallen planeras att uppforas finns stora ledningar for fjéarrvirme,
fjarrkyla och gas. Byggritten i géllande detaljplan dr utformad si att skatehallen byggs
over ledningarna i befintligt 14ge och byggs s att ledningarna kommer vara tillgéingliga
for framtida reparationer. Staden bekostar inga ledningsomléggningar.
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Allmdn platsmark

Stiftelsen ska svara for och bekosta projektering samt genomforande av de
aterstdllande- och anslutningsarbeten, som maste goras i allméin platsmark invid den
blivande kvartersmarken, till foljd av Stiftelsens bygg- och anldggningsarbeten pd den
blivande kvartersmarken. Projektering och utférande av alla aterstdllande- och
anslutningsarbeten ska utforas i samrdd med Staden och enligt Stadens standard.

4.3. Féroreningar

Stiftelsen ska utfora och bekosta erforderliga markmiljdundersdkningar i syfte att
beddma kvartersmarkens ldmplighet samt vid behov provtagningar och utredningar for
att bedoma behovet av efterbehandlingsétgirder. Med efterbehandlingsatgérd avses en
atgird som syftar till att eliminera eller minska den nuvarande och framtida péverkan pa
manniskors hélsa, miljon eller naturresurser fran fororeningar i mark, grundvatten,
sediment, deponier, byggnader och anlidggningar.

Stiftelsen ansvarar for att ansoka om erforderliga tillstdnd.

Om Stiftelsen pétraffar fororeningar eller har anledning att misstéinka fororeningar ska
Stiftelsen omgéende informera Staden. Om fororeningshalter dr 6ver Naturvirdsverkets
generella riktvdrden for fororenad mark f6r mindre kénslig markanvindning (MKM)
ska fortsatt hantering ske enligt en av Staden upprittad handlingsplan.

Vid genomforande av exploatering fordelas kostnader for hantering av fororenade
jordmassor enligt foljande.

Stiftelsen svarar for alla kostnader forknippade med hantering av jordmassor med halter
upp till och med MKM samt 6vrig hantering av fororeningar med undantag for de
merkostnader som Staden stir for vid hantering av jordmassor enligt nedan.

Vid utférande av teknisk schakt svarar Staden for de merkostnader som uppstér for
transport och avlamning till mottagningsanldggning av jordmassor med anledning av att
jordmassorna har halter 5ver MKM om inte Stiftelsen har avsittning for dessa
jordmassor. Vid saneringsschakt star Staden dven for vissa merkostnader som uppstér
vid utforande av schakt och aterfyllning med anledning av att jordmassorna har halter
over MKM. Med avsittning avses stiftelsens dteranvdndning, dtervinning pd annan plats
eller forsiljning av berdrda jordmassor. Med teknisk schakt avses jordschakt som utfors
oavsett fororeningsniva i marken och som utférs som en del av byggprojektet. Med
saneringsschakt avses jordschakt, utover teknisk schakt, som utfors i syfte att uppna
acceptabla risker och beslutat atgardsmél med avseende pa markfororeningar.

For ratt till ersittning krivs att klassificering av jordmassor ar vilgrundad utifran
representativa halter inom berdrt markomrade samt att Stiftelsen uppfyller Stadens krav
pé utredning och redovisning. Staden bekostar inga &tgérder bestéllda av Stiftelsen om
Staden inte 1 forviag godkant dessa.
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Villkoren avseende Stiftelsens ritt till ersattning utvecklas i verenskommelse om
exploatering och 1 av Staden uppréttad handlingsplan.

Staden ersitter inte Stiftelsen for eventuella stillestandskostnader eller dylikt i samband
med hantering av fororenade jordmassor eller annan efterbehandlingsatgérd.

Stadens atagande enligt ovan avser endast markfororeningar som patriffas i samband

med exploateringen och avser enbart sadana fororeningar som uppkommit fore
Stiftelsens dvertagande av marken.

4.4. Tomtrattsupplatelse

Staden ska till Stiftelsen med tomtratt uppléta kvartersmarken for idrottséndmal.
Parterna ska tréffa 6verenskommelse om exploatering, dock senast 2028-08-27.

Tomtrattsavgdlden for skollokaler (skolverksamhet samt ideellt drivna aktiviteter inom
idrott, musik och projektverksamhet) ska berdknas enligt de av kommunfullméaktige
beslutade principer for tomtrittsavgild, som géller vid den tidpunkt d& tomtrittsavtalet
traffas. Tomtrittsavgélden for idrottsindamal &r bestimd till 191 kr/kvm BTA 1 prislige
2026-01-01.

Vid berdkning av tomtréttsavgild anvinds Sveriges Kommuners och Regioners
standard for ljus BTA som géller vid tidpunkten for tecknande av 6verenskommelse om
exploatering.

Med ljus BTA avses all bruttoarea inom 10 meter fran ljus fasad och 75 % av eventuell
bruttoarea bortom 10 meter fran sadan fasad upp till 30 meters djup. Ljusgardar och
liknande jimstills med ljus fasad. Aven lanterniner och takfonster beaktas.

Teknikutrymmen 1 kommersiella byggritter hanteras sarskilt. Om teknikutrymmen inte
kan placeras i kéllarvaning eller pa tak utan maste inrymmas pa ovriga plan ska dessa
ytor inte métas. Om teknikutrymmena ddremot kan forléggas 1 kéllare eller pa tak, men
trots detta placeras pa ovriga plan ska dessa matas.

Ljus BTA som medges enligt Detaljplanen men som inte utnyttjas ska medréknas,
exempelvis oinredda vindar och bjélklagsoppning till forméan f6r dubbla rumshéjder.

§5

RIKTLINJER FOR MARKANVISNING MED MERA

Stiftelsen ska folja samtliga villkor 1 bilagda riktlinjer f6r markanvisning (Bilaga 4),
beslutad i kommunfullméktige den 4 november 2024. Detta innebdr bland annat att
Stiftelsen ska folja av kommunfullméktige eller exploateringsndmnd beslutade generella
krav. Exempel pa sadana krav dr att integrera olika former av bostéder for sérskild



5(6)
service, lokaler for forskola, social omsorg och service, att arbeta med socialt
vardeskapande stadsutveckling, att gora ute- och inomhusmiljon tillgénglig for
ménniskor med funktionsnedséttning, att uppfylla vissa krav avseende avfallshantering
och byggnation i anslutning till allmén platsmark med mera.

Vidare innehaller riktlinjerna bland annat villkor om férbud mot dverlatelse av

markanvisning, hantering av dgarfordndringar pa Stiftelsens sida, Stiftelsens konkurs
och Stadens ritt att under vissa forutséttningar aterta markanvisningen.

§6

GILTIGHET

Detta markanvisningsavtal ar till alla delar forfallet utan erséttningsritt fran nagondera
parten om inte dverenskommelse om exploatering enligt § 1 och § 4.4 ovan triffats
mellan Staden och Stiftelsen senast 2028-08-27.

Stiftelsen dr medvetet om

- att detta avtal inte &r bindande for kommunens organ, med undantag for
exploateringsnamnden, vid provning av forslag till detaljplan.

* ok ok ok 3k

Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den Stockholm den
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For Stockholms kommun For Stiftelsen Fryshuset
genom dess exploateringsndmnd Johan Oljeqvist
VD

( ) ( )
( ) ( )
BILAGOR

1. Karta 6ver markanvisningsomradet

2. Haéllbarhetskrav vid byggande pa stadens mark i Stockholm

3. Socialt virdeskapande stadsutveckling

4. Riktlinjer for markanvisning

5. Detaljplan DP 2012-02448-54



