TIJANSTESKRIVELSE
Tyresé kommun 2011-08-18
Sambhillsbyggnadsforvaltningen

C)

Dnr: 2011BN0241

Byggnadsnimnden

Tyreso 1:483, Maria Sofias vag 1

Nybyggnad av flerbostadshus och carport

Forslag till beslut

1. Bygglov beviljas med stod av 8 kap 11§ plan-och bygglagen (PBL) for ett trevaningshus (hus 1) med
en byggnadsarea (BYA) om 309 m? BYA och en bruttoarea (BT'A) om 1184 BTA.

2. Bygglov beviljas med stod av 8 kap 11§ plan-och bygglagen (PBL) f6r ett fyravaningshus (hus 2 och
3) med en byggnadsarea (BYA) om 580 m? BYA. och en bruttoarea om 2467 BTA.

3. Bygglov beviljas med st6d av 8 kap 11§ plan-och bygglagen (PBL) for ett trevaningshus (hus 4) med
en byggnadsarea (BYA) om 309 m* BYA och en bruttoarea (BTA) om 1184 BTA.

4. Bygglov beviljas med st6d av plan- och bygglagen 8 kap 11§ f6r carport med en byggnadsarea om
53 m? BYA samt en 6ppenarea (OPA) om 53 OPA.

5. Avgift: Bygglov 110 000 kronor

Bygganmailan 42 000 kronor
Summa avgifter 152 000 kronor (faktureras separat)

Sambhillsbyggnadsforvaltningen

Azadeh Iranpour Kent Wiklund
Bygglovchef Bygglovhandliggare
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Sammanfattning

Stadsbyggnadskontoret fick den 5 maj 2007 i uppdrag att uppritta forslag till detaljplan for
seniorboende pa fastigheterna Tyres6 1:481, 1:483 samt del av Tyres6 1:544.

Detaljplanen tillater bostider i 3-4 vaningar med cirka 60 ligenheter. Detaljplanen méjligg6r dven att
bottenvaningen i de 6stra byggnaderna far anvindas for centruméindamal. Dessa verksamheter far inte
vara storande for omgivande bebyggelse. Bebyggelsen delas upp i flera byggnadskroppar och

ska placeras sa att de utgor ett skydd mot buller £f6r uteplatser och bakomliggande bebyggelse.

Alla ligenheter kommer att ha tillgang till balkong eller uteplats, men da husen dr placerade i vist-6stlig
riktning far en del balkonger mindre solljus under dagtid. Dirfér kommer gemensamma gardar skapas
for att dir fa soliga uteplatser. Till planen hor kvalitetsprogrammet £6r Tridgardstaden.

Ett exploateringsavtal dr tecknat med Seniorgiarden AB. Till exploateringsavtalet hor ett separat
kvalitetsprogram for kvarteret Portrittet.

Beskrivning av arendet
Ansokan inkom till bygglovenheten den 4 mars 2011.

AnsoOkan avser nybyggnation pa fastigheterna Tyreso 1:481 samt Tyreso 1:483 gillande totalt sex
stycken huskroppar. Tva av dessa hus samt carport dr placerade pa Tyres6 1:481 och fyra hus samt en
mindre carport dr placerade pa Tyres6 1:483. Denna tjansteskrivelse avser ansékan om nybyggnation pa
Tyres6 1:483.

Planforhallande

For omradet giller detaljplan med nummer 381 som vunnit laga kraft den 23 mars 2010

Total byggritt for fastigheten dr 700 m? 1 tre vaningar. Byggritten medger dven byggnation av
garage/carport i direkt anslutning till TyresOvdgen. Taken pa huvudbyggnaderna skall utformas som
sadeltak med takmaterial av plat eller tegel. Fasader skall utforas i puts utan synliga skarvar. Vind far
inte inredas. Mot allmin platsmark fir byggnader placeras en meter fran fastichetsgrins. Garage eller
carport skall anldggas som skydd mot Tyresovigen.

Byggnaderna ska utformas sa att:

- minst hilften av boningsrummen i varje ligenhet far hogst 55 dB(A)
ekvivalent ljudniva utanfér fonster

- trafikbullernivin inomhus i boningsrum inte Sverstiger 30 dB(A) ekvivalent och
45 dB(A) maximal ljudniva kl. 19-07

- maximala [judnivan vid balkong och uteplats inte Gverstiger 70 dB(A)

Trid som dr markerade som skyddade i detaljplanen ska bevaras. Ett omride som motsvarar
tridkronans omkrets ska limnas som skyddsavstind runt tridet.

Detaljplanen hinvisar till bestimmelser i kvalitesprogram f6r Tradgardsstaden
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Avvikelse fran detaljplan

Byggnadsforslaget innehaller inga avvikelser fran gillande detaljplan.

Bygglovenhetens beddmning

Forslaget uppfyller forutsittningar for lov enligt plan- och byggklagen 8 kap 11§ och didrmed foreslas
att byggnadsnimnden beviljar bygglov for tvi trevianingshus med en BYA om totalt 618 m? och ett
fyravaningshus med en (BYA) om 580 m? samt en carport om 53 m* BYA.
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