Utlatande 2004:74 RI1 (Dnr 311-4236/2003)

Fordag till detaljplan for del av kv. Hasten inom
stadsdelen Norrmalm, Dp 2000-02641-54

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmaktige besluta féljande
Fordag till detaljplan for del av kv. Hasten inom stadsdelen
Norrmam, Dp 2000-02641-54, antas.

Foredragande borgarradet Kersti Py Borjeson anfor foljande.
Arendets bakgrund

Nordbanken Fastigheter, som har tomtréit till fastigheterna Hasten 27 och
Hasten 23, bestédllde i mars 2000 ny detaljplan for att kunna bygga till dessa
fastigheter med kontor och foretags dgenheter. Byggnaden som foredas & 10
vaningar hog och beldgen pd Smalandsgatan. Den & forsedd med bankentré i
bottenvaningen och foretagslagenheter i de tre Gversta vaningarna.

Arendets beredning

Under arbetet med detaljplanen har plansamréd och utstallning skett i
vederborlig ordning. Svaren redovisas i drendet.

Mina synpunkter
Jag tillstyrker den féredagna detajplanen och dear gatu- och

fastighetsnamndens asikter om att trafiken &samkas forsumbara konsekvenser
av den nya byggnaden. De fragor som véacktes i samband med planarbetet har



funnit svar under arbetet. Daremot vill jag peka pa behovet av att aterbefolka
de centrala delarna av Stockholms city. Under detaljplanearbetet pekade
lansstyrelsen pa behovet av en sa kallad tyst sida pa bostéderna da riktvardet
pa 55 dBA (dygnsekvivalentvarde utanfor fasad) overskrids. Darfor kommer
bostéderna enbart att anvandas som foretagslagenheter. Jag hoppas och arbetar
for att den av regeringen tillsatta utredningen rérande bullernivéer och
bostader i storstéder fortskrider skyndsamt och att resultatet gor det magjligt att
fortéta &ven i innerstaden.

Jag foreslar kommunstyrelsen foresd @ kommunfullmaktige besluta foljande

Detajplan for del av kv. Hésten inom stadsdelen Norrmalm, Dp 2000-
02641-54, antas.

Bor garr adsber edningen tillstyrker foredragande borgarrédets ford ag.

Reservation anfordes av borgarrdden Kristina Axén Olin (m) och Jan
Bjorkiund (fp) enligt foljande.

Vi foresar borgarrédsberedningen foresld kommunstyrel sen besluta att
1. derremittera drendet
2. darutbver anfora

De géllande bullernormerna som Stockholm har att rétta sig efter innebér stora
problem for cityfornyelsen. | praktiken betyder dagens bullerregler att nya bostader i
centrala Stockholm, och andra storstader, blir oméjliga eller mycket séllsynta. Den
aktuella detajplanen, dé bostéderna enbart kommer att anvéndas som
foretagslagenheter, & ett tydligt exempel pa detta. Det & anmarkningsvart att den
sittande majoriteten inte tydligare agerat gentemot statsmakterna och lansstyrelsen i
bullerfrégan. Om Stockholm skall utvecklas som storstad méste det ocksa vara mojligt
att bygga bostéder i city.

Den aktuella detaljplanen innebar tyvarr att trafiksituationen i omrédet forsamras
och forsvéras avsevért. Den avstangning som planeras av. Sméalandsgatan och
Mellangatan kommer att innebéra en stor forsamring for trafiken till Klaratunneln och
kommer ytterligare att belasta trafiken pd Hamngatan och i korsningen Méster
Samuelsgatan och Norrlandsgatan. | ett léage dé&r magjoriteten trafik- och
parkeringspolitik helt utgar fran att forsvara, forsamra och fordyra for stadens bilister
ar det olyckligt att dessa avstangningar genomférs. | sammanhanget fortjanar att
namnas att gatu- och fastighetsborgarrédet Mogert givit gatu- och fastighetskontoret i
uppdrag att studera ytterligare trafikavstangningar i naromrédet, Ostracity.

En ansvarsfull utveckling av city kréver att trafiksituationen hanteras genomténkt
och langsiktigt. De avstangningar som den aktuella detaljplanen innebér rimmar darfor
illa med en cityfornyelse dér trafiken flyter och dar rimliga férutsdttningar skapas for



medborgare och néringsliv. Av den anledningen bor arendet terremitteras for att
trafikfrégorna skall kunna behandlas béttre. En |6sning dar verbyggnad sker forst fran
och med véning tre skulle betyder att nybyggnationen kan genomforas samtidigt som
trafiken &ven fortsdttningsvis kan passera under huset.

Kommunstyrelsen delar borgarrddsberedningens uppfattning och foreslar
kommunfullméktige besluta féljande
Fordag till detajplan for del av kv. Hasten inom stadsdelen Norrmalm,
Dp 2000-02641-54, antas.

Stockholm den 26 maj 2004

Pa kommunstyrelsens vagnar:
ANNIKA BILLSTROM

Kersti Py Borjeson

Anette Otteborn
Reservation anfordes av Kristina Axén Olin, Kristina Alvendal och Rolf
Konberg (alla m), Lotta Edholm och Ann-Katrin Aslund (béda fp) och Ewa

Samuelsson (kd) med hénvisning till reservationen av (m) och (fp) i
borgarradsberedningen.



ARENDET

Stadsbyggnadsnamnden beslutade den 27 november 2003 att godkénna
fordaget till detaljplan for del av kvarteret Hasten inom stadsdelen Norrmalm,
Dp 2000-02641-54, och overlamna det till kommunfullméktige med
hemstallan att fullmaktige matte anta planforslaget.

Reservation anfordes av vice ordféranden Lotta Edholm (fp), David Wastberg
(fp), Mats G. Nilsson (m), Joakim Larsson (m), Ingvar Shees (m) och Kerstin
Rossipal (kd), som hanvisade till Edholms m.fl. yrkande enligt foljande.

Att stadens centrala delar utvecklas och foréndras & naturligt och positivt. Det & dock
angeldget att detta inte medfor en avstangning av Smélandsgatan och Mellangatan.
Avstangningen innebdr en stor forsdmring for trafiken till Klaratunneln och kommer
att ytterligare belasta trafiken pd Hamngatan och i korsningen Méaster Samuel sgatan
och Norrlandsgatan. Overbyggnaden fé&r darfor endast ske frén och med véning tre s
att trafiken aven fortséttningsvis kan passera under nybyggnaden.

Stadsbyggnadskontoret anfor i tjansteutldtande av den 29 oktober 2003
fdljande.

Sammanfattning

Nordbanken Fastigheter, som & tomtréttshavare till fastigheterna Hasten 27 och 23,
bestéllde i mars 2000 ny detaljplan for att kunna bygga till dessa fastigheter med
kontor och foretagslagenheter. Foreslagen byggnad ligger p& Smélandsgatan, & 10
vaningar hdg, har bankentré i bottenvéningen och foretagslagenheter i de tre dversta
vaningarna. Fordag till detaljplan har varit foremd for samrad. Nagra frégor
foranledde invandningar eller farhdgor. Skulle den nya byggnaden bli stérande i
stadshilden, i synnerhet sedd fran Kungstradgérden och kvallstid? Skulle projektet
kunna innehdlla nya parkeringsplatser som kompensation for parkeringar som
forsvinner pa andra héll i city? Hur péverkas den lokala luftmiljon av projektet och
kan bostader accepteras med hansyn till immissioner. En fraga som gjorde att arendet
har dragit ut patiden gallde att trafikkapaciteten skulle minska genom att Mellangatan
sténgs for allman trafik och denna hénvisas till korsningen mellan Norrlandsgatan och
Méster Samuelsgatan. Gatu- och fastighetsndmnden besl6t i januari 2003 att dettainte
var till storre nackde! att det kunde accepteras. Agaren till fastigheten Hasten 25 har
ansokt om att & byggrétt for en tillbyggnad mot garden. Projektet har reviderats for att
tillgodose en del av énskemélen. Ett bearbetat planforslag holls utstélld for formell
granskning. Under utstdllningstiden inkom Léansstyrelsen med utsté8liningsyttrande
med begéran att det skulle noggrannare visas att bostéderna inte blir olémpliga ur
luftkvalitetss och bullersynpunkt. For att tillgodose lansstyrelsens synpunkter
betréffande buller har planfordaget reviderats med bestdmmelse for att inskranka



reviderats med bestdmmelse for att inskrénka bostédernas anvéandning till boende av
tillfallig karaktar. Park- och gatubyrén begdrde att en hornavskarning skulle
bibehdllas. Hufvudstaden ville forsikra sig om bibehdllande av tilltrade till NK-
varuhuset frén Smélandsgatan dven efter att den omvandlats till gemensamhetsanl 4gg-
ning. Dessa fragor bor l6sas i avtal som tecknas for planens genomférande, vilket
tillfogats genomfdrandebeskrivningen. De som & berdrda av revideringarna av
planforslaget har godkant dessa. Stadsbyggnadskontoret foreslar att namnden beslutar
godkénna det féreliggande planférslaget och overlamnar det till fullméktige foér
antagande.

Bilagor:
1. Planférslag med karta, beskrivning och genomfdrandebeskrivning
2. Utstallningsutl&tande med samradsredogorel se

Utl&tande

PlanbestélIning

Nordbanken Fastigheter, som &r tomtréttshavare till fastigheterna Hésten 27 och 23
belagna pa tmse sidor om Sméalandsgatan, bestallde i mars 2000 ny detajplan for att
kunna forbinda byggnaderna med en ny, tio vaningar hdg byggnad innehéllande
kontorslokaler, foretagslégenheter och en ny huvudentré till banken. Byggnaden var
placerad pa Smalandsgatan och sténger siledes denna.

Start-PM och stadshyggnadsnéamndens beslut
En startpromemoria med presentation av bestaliningen redovisades i december 2001
for stadsbyggnadsnamnden, som i godkande att planarbete skulle paborjas

Plansamrad

Ett forsag till detajplan uppréttades och blev foremd for samréd. Via dagspress
kallades till samradsmote den 6 februari 2002. Planforslaget fanns aven tillgangligt pa
internet. Samradet pagick till den 2 april. Inkomna synpunkter finns sammanfattade i
bifogad samradsredogérel se.

Foréndring av planen infor utstélining

? Projektet som var underlag for planen bearbetades for att tillgodose énskemal om
en mera duten fasadutformning pd bostadsdelen och om borttagande av en
kronlanternin. Planen anpassades till denna bearbetning.

? Byggrétt lades till for en befintlig forbindelsegdng mellan Hasten 27 och Hasten
27.

? Byggrétt lades till for en tillbyggnad mot gérden pa Hasten 25.



Utstallining

Planfordaget holls utstéllt for formell granskning under tiden 7 juli till och med 17

augusti 2003.

Under utstélIningstiden har skrivelser inkommit fran:

? Léansstyrelsen, som i utstallningsyttrande begérde att det maste det regleras i plan
att halften av boningsrummen ska orienteras mot tyst sida for att avstegsmodellen
betréffande buller i bostéderna ska kunna tillémpas.

Betréffande miljokvalitetsnorm for partiklar borde mera detaljerade berdkningar
goras s3 att det kan uteslutas att bostaderna inte blir olampliga med hansyn till de
boendes och évrigas hélsa.

? Park- och gatubyrén pa gatu- och fastighetskontoret, som ansdg att en
hornavskarning méste finnas kvar i korsningen mellan Mellangatan och Master

?  RNarligksgitampaniet/Hufvudstaden, som efterlyste fortydliganden betréffande den
gemensamhetsanlaggning som namnts i planen och pétalade att varuhuset har
anordningar for nodutrymning mm som aven fortsattningsvis maste vara tillgangli-

? @eokab, som inte hade négot att erinra.

?  Skonhetsrédet som hanvisade till sitt tidigare remissvar.

? Svensk Handel, som motsatte sig att Mellangatan sténgs for allmaén trafik eftersom
man befarar att trafiken harigenom okar pA Hamngatan som &r belastad till
kapacitetstaket.

? Stockholms handelskammare, som motsatte sig stdngningen av Mellangatan
eftersom trafiken skulle 6ka i korsningen mellan Norrlandsgatan och Master
Samuel sgatan, som har kapacitetsproblem redan i dag.

Synpunkter inkomna under samrad och utstalining och som ¢ tillgodosetts  sant
stadshyggnadskontor ets stéllningstagande

De flesta av tnskemalen som framforts i de inkomna skrivelserna har tillgodosetts.
Efterfrégade redovisningar av planens miljokonsekvenser har tillfogats. Eftersom
trafiken pd intilliggande gator ger en hogre bullerniva riksdagens riktvarde 55 dBA
(dygnsekvivalentvarde utanfor fasad) har planbestdmmel ser inférts om att bostéderna
endast ska anvéandas for tillfalligt boende. Med bostader for tillfaligt boende avses
foretagd dgenheter, som & avsedda fér tidsbegransad anvandning. Betréffande den av
lansstyrelsen befarade risken for att bostiderna skulle bli osunda p& grund av
partikelhalten i cityluften kan ndmnas att luftintag i projektet kommer att placeras vid
taket och inomhusluften filtreras. Synpunkter och énskema som inte géller planens
utformning har vidarebefordrats till dem som & berérda av dessa. De som ber¢rts av
att planférdaget revideras har godkant andringarna.

Synpunkter sominte har tillgodosetts:

L ansstyrelsens med fleras 6nskan att byggnaden skulle minskas med ett antal vaningar
for inte synas frah Kungstradgdrden och passa béttre i stadsbilden har inte
tillgodosetts. Byggnaden kommer att synas frén Kungstradgdrden och foérandra



setts. Byggnaden kommer att synas frén Kungstradgérden och forandra stadssiluetten
ndgot och bryta det Idnga horisontella taklandskap som tillkom i samband med
cityomvandlingen. Stadsbyggnadskontoret anser inte att detta & stérande utan snarare
till fordel. Byggnaden &r inte hogre én det intilliggande NK- husets hégsta delar och
infor alltsd inte ndgon ny hojdskala i omrédet. Utformningen av byggnadens oversta
vaningar har forandrats for att ge en mindre i6gonenfallande nattljuseffekt. Fasaderna
& mer slutna och en taklanternin har utgétt. Stadsbyggnadskontoret anser att det &r av
stort socialt varde att bostader dterkommer i cityomrédet och att det & bra om dessa
synsi stadsbilden.

Stadsdel snamndens 6nskemd@ om att i foreliggande projekt bygga parkeringsplatser
som kompensation for sddana som forsvinner i andra projekt i city har inte
tillgodosetts. Kvarteret innehaller redan parkeringsplatser i garage och att utdka dessa
ryms inte inom ramen for foreliggande projekt utdver négon enstaka plats for
handikappfordon.

Fragor kring tillganglighet till NK-varuhuset och bibehdllande av fri sikt i
korsningen mellan Mellangatan och Méaster Samuelsgatan avses |0sas avtal svégen.

Onskemélen om att bibehdlla trafiken pA Smélandsgatan och Mellangatan for att
inte ytterligare belasta Hamngatan eller korsningen mellan Méaster Samuelggatan och
Norrlandsgatan & oforenligt med planforslaget. Smalandsgatan & i redan géllande
plan vid Kv. Héasten avsedd for géngtrafik och som lastgata. Mellangatan & avsedd
som tillfart till Mé&sterfaret. Planen har inte genomforts betraffande sidan trafik utan
gatorna har anvants for allmén trafik och som tillfart till Klaratunneln. Enligt det nu
aktuella planforslaget fullfoljs genomforande av den géllande detaljplanen. Frégan har
behandlats av Gatu- och fagtighetskontoret, kommunens huvudman for
trafikplaneringen, som behandlat en utredning med tva aternativ for utformning av
gatukorsningen mellan Norrlandsgatan och Méster Samuel sgatan. Det ena alternativet
skulle innebara att korsningen byggs om for att bibehdlla kapaciteten for biltrafiken
nar Smalandsgatan och Mellangatan stangs for allman trafik. Detta alternativ skulle
innebira forsamringar for gang- och cykeltrafiken. | ett andra alternativ skulle kapaci-
teten for géng- och cykdtrafik bibehallas och korsningen bibehdlla den nuvarande
utformningen. Kapaciteten for biltrafiken skulle minska i detta alternativ. Gatu- och
fastighetsndmnden forordade det senare alternativet.

Fordelen med fordaget & sammanfattningsvis att det medfor férbéttring och
upprustning av stadsmiljén i denna del av cityomrédet. Det har |ange varit avsikten att
trafiken till Klaratunneln genom kv. Hasten skulle upphora pa grund av dess negativa
konsekvenser for stadsmiljon. Nackdelen med forslaget &r att trafiken pa omgivande
gator Okar i viss utstréackning. Konsekvenserna & dock inte alvarligare an att de
accepterats av gatu- och fastighetsndmnden.

Frén Lansstyrelsen har uttryckts oro for att platsen inte & lamplig for bostader
beroende pa buller och |uftféroreningar. Staden har dnda i Gversiktsplanen valt en
policy som innebér nya bostader &ven i cityomradet. Projektet har utformats med en
indragning fran Norrlandsgatan och har sarskilt ventilationssystem for att beméstra



miljoproblemen. Daértill har planférslaget bostédernas anvandning inskrankts till att
vara for tillfaligt boende.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att fordaget innebér en bra avvéagning mellan
olikaintressen och fored ér att planforslaget godkanns av namnden.

Synpunkter inkomna i plansamr adet
Synpunkter inkomnai plansamradet redovisasi bifogad samrédsredogorel se.

Miljobeddmningar

Sadsmiljo

Gatubilden i vyn mot Sméalandsgatans avslutning mot méasterfaret forbéttras med den
nya byggnaden som fond. Den nya byggnaden & 11 vaningar hog vilket & hogre &n de
naraliggande byggnaderna, men & lika hog som de Gversta vaningarna i NK-huset
belaget i samma kvarter. Byggnadens Oversta partier kommer att synas fran
Kungdradgardens sbdra del, men kommer inte att pad negativt sitt paverka
stadssiluetten. Byggnaden kommer att innehalla bostéder vilket forbéttrar den sociala
miljén genom att omrédet blir befolkat dven efter att kontor och butiker stangt for
dagen.

Ljusforhallanden

Den nya byggnaden vid Smélandsgatan kommer att skugga av angrénsande
kontorsbyggnader. Fastigheten Hasten 26 f& minskad solexponering pa
eftermiddagen.(Solstudie har utforts av White)

Buller

Bullerutredning (Ingemansson Technology AB: Rapport 31-01541-A) visar att
trafikbullret fran omgivande gator Gverstiger riksdagens riktvarde for utomhusbuller
vid bostader. Pa grund av planforutsittningarna & det inte majligt att astadkomma
genomgaende lagenheter med tyst sida. | stéllet har planbestammelsen andrats for att
endast tilldta boende av tillfallig karaktar, i detta fall foretagslagenheter. Darigenom
kan radande kvalitetsmadl for bullerstorningar vid bostader uppfyllas.

Luftkvalitet

Utredning av luftkvalitet (LFV rapport 2003:11) visar att miljékvalitetsnorm for NO2-
halt kan uppfyllas. Betréffande inandningsbara partiklar, PM 10, overskrids pa
Norrlandsgatan miljokvalitetsnormen redan i nulédget och kommer med stor
sannolikhet att gora s& aven fortsattningsvis om inte utsl dppsminskande &tgérder vidtas
i staden. Utredningen visar att luftomsittningen kommer att bli ndgot mindre pa
platsen om Smélandsgatan byggs igen och utspadningen och ventilation av férorenad
luft forsvéras. Genom att nybyggnaden dragits in 25 meter frén Norrlandsgatan blir
dock paverkan marginell. Samtidigt innebar atgarden att den sdmst ventilerade delen
av Sméalandsgatan inte langre blir tillganglig for allman biltrafik och att Mellangatan,
som kan antas ha sarskilt hdga partikelhalter pa grund av inneslutningen, fér
forbéttrade forhdlanden. For att inte komma i konflikt med luftkvalitetsnormer



For att inte komma i konflikt med Iuftkvalitetsnormer kommer bostads- och
kontorsl okalerna att ha ventilationsanldggning i vilken inomhud uften renas.

Trafik

Stangning av Mellangatan for allman trafik ger fler bilar i korsningen Master
Samuelsgatan/Norrlandsgatan.  Gangtrafiken over Master Samuelsgatan och
Norrlandsgatan far okade restriktioner men gangtrafiken langs kvarteren blir mindre
hdmmad av korsande biltrafik.

Tillganglighetsfragor
Allaentréer kan nas med bil. Parkeringsplats for handikappad kan ordnas dels pa mark
i kvarteretsinre delsi garagevaningen under kvarteret.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Planen innehdller ny byggrétt pa stadens mark vilket inkomster f6r tomtrattsuppl atelse.
Planen medfdr inga kostnader av betydelse for staden. Vissa foljdkostnader utanfor
planomradet uppkommer dock i samband med ombyggnadsarbeten inom angransande
gator.

Illustrationer

Gatubilden nu
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Bilaga 1
GENOMFORANDEBESKRIVNING

Innerstadsavdel ningen 2003-06-26 Dp 2000-02641-54
Reviderad 2003-10-29

Detaljplan for

Dd av kv. Hasten

inom stadsdelen Norrmalm
i Stockholm

Dp 2000-02641-54

ALLMANT

Bakgrund och syfte

Fordaget &r ett led i arbetet med att vitalisera och fornya den 6stra delen av
cityomrédet. Syftet med planforslaget &r att forbattra sambandet mellan tva befintliga
byggnader inom del av kvarteret Hasten genom att uppfora en ny byggnad pa
fastigheten Hésten 27. Den nya byggnaden ska inrymma kontordokaler,
foretagslagenheter samt en ny entré fér Nordea- koncernens huvudkontor som &r
beldget i kvarteret. Ett annat syfte & att anpassa detaljplanen till befintliga
forhdlanden i kvarterets byggnader.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Agandeforhéllanden
Detaljplaneforslaget beror fastigheterna Hasten 22, 23 samt 27 som & upplatna med
tomtrétt till Nordea Fastigheter AB. Planforslaget berdr vidare Hésten 24 som &r
upplaten med tomtratt till Fastighets AB Skjutsgossen nr 8 & Co KB, Hasten 25, som
ags av Stockholms Byggnadsférening, Hasten 19 som &égs av Nordiska Kompaniet AB
samt Hasten 20, uppléten med tomtrétt till Nordiska Kompaniet AB.

Initiativet till planéndringen har tagits av Nordea Fastigheter AB.

Avtal och ekonomi

Till&gg till tomtréttsavtalen avseende Hasten 22, 23, 24 och 27 kommer att uppréttas
mellan bolaget och staden genom gatu- och fastighetskontoret. Planen medfér inga
kostnader av betydelse for staden. Vissa foljdkostnader utanfor planomrédet
uppkommer dock i samband med ombyggnadsarbeten inom angrénsande gator.



FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsplan
Né&gra &dre fastighetsplaner (tomtindelningar) upphdr att galla. Ny fastighetsplan
beddms g nodvéandig for detaljplanens genomfdrande.

Fastighetshildning
Foreslagen nybyggnad inom Hésten 27 innebér att fastigheterna Hasten 23 och 27
sammanlégges. Alternativt att Héasten 23 O&verférs till Hasten 27 genom
fastighetsreglering.

| samband med plangenomférandet ska Mellangatan utgd som alman gata.
Méellangatan, som utgor del av fastigheterna Hasten 24 och nuvarande Hésten 23, ska
istdlet upplatas till gemensamhetsanlaggningen for Méasterfaret, Hasten gail.
Gemensamhetsanl &ggningen utdkas genom omprévning av gallande anléggningsbesiut
vid lantméteriforréttning. Overenskommelse om utokningen avses traffas mellan
berérda parter.

Den del av Sméandsgatan som & belagen inom planomrédet ska likaledes utga
som allmén gata. Denna del av Smélandsgatan utgor del av Hasten 22 och Hasten 27.
Detta betyder att servitut for tillfart till Hasten 26 ska bildas inom Hasten 27. Likasa
ska servitut bildas for sdkerstéllande av forsatt tillganglighet till Hasten 19 och 20 for
dndamalen ndédutrymning, brandskydd, varutransporter, personalentréer och for
tillganglighet med kranbil vid bygg- och underhallsarbeten. Servitut for Hasten 19 och
20 uppldtes darmed i delar av Hasten 24 och nuvarande Hasten 23, sdvitt avser
Mellangatan, samt i Hasten 22 och Hasten 27 sdvitt av ser aktuell del av
Smélandsgatan. Gemensamhetsanlaggningen avses &ven utdkas med den del av
Smaélandsgatan som ligger viaster om den planerade nya byggnaden. Overenskommelse
avses tréffas mellan berdrda parter.

Rétten att nyttja u-omraden for underjordiska ledningar kan sakras med servitut
eller ledningsrétt.

Tidplan
Detaljplanen uppréttas med s k normalt forfarande men utan sérskilt program, som inte
beddms nédvandigt i dettafall.

Efter utstéllning presenteras planen fér godkénnande i stadsbyggnadsnamnden och
for antagande i kommunfullmaktige vilket beréknas kunna ske under fjérde kvartalet
2003.

Teknisk forsorjning
Den nya bebyggelsen avses andlutas till befintliga system for teknisk férsorjning i
kvarteret.



Administrativa frégor
Planens genomférandetid &r 5 & efter det att planen vunnit laga kraft.

Arne Fredlund Lef Blomgvist
planchef handl&ggare
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1. Sammanfattning av synpunkter och stadsbyggnadskontor ets stéllningstagande

De flesta av 6nskemélen som framforts i de inkomna skrivelserna har tillgodosetts.
Efterfrgade redovisningar av planens miljokonsekvenser har tillfogats. Synpunkter
och 6nskemdl som inte géller planens utformning har vidarebefordrats till dem som &r
berdrda av dessa

Synpunkter sominte har tillgodosetts:

Lansstyrelsens med fleras 6nskan att byggnaden skulle minskas med ett antal vaningar
for inte synas fran Kungstradgarden och passa béttre i stadsbilden har inte
tillgodosetts. Byggnaden kommer att synas frén Kungstradgdrden och foérandra
stadssiluetten ndgot och bryta det langa horisontella taklandskap som tillkom i
samband med cityomvandlingen. Stadsbyggnadskontoret anser inte att detta &r
stérande utan snarare till fordel. Byggnaden &r inte hdgre an det intilliggande NK-
husets hogsta delar och infor alltsd inte ndgon ny hojdskalai omradet. Utformningen
av byggnadens 6versta vaningar har forandrats for att ge en mindre iégonenfallande
nattljuseffekt. Fasaderna & mer slutna och en taklanternin har utgdtt (se illustrationer
nedan, sid.5). Stadsbyggnadskontoret anser att det & av stort socialt vérde att bostéder



nadskontoret anser att det & av stort socialt vérde att bostader aterkommer i
cityomrédet och att det & bra om dessasynsi stadsbilden.

Stadsdel sndmndens 6nskemal om att i foreliggande projekt bygga parkeringsplatser
som kompensation for sddana som forsvinner i andra projekt i city har inte
tillgodosetts. Kvarteret innehdller redan parkeringsplatser i garage och att utoka dessa
ryms inte inom ramen for foreliggande projekt utdver ndgon enstaka plats for
handikappfordon.

2. Bakgrund till planarbetet

Nordbanken Fastigheter bestéllde i mars 2000 ny detaljplan for att kunna uppféra ett
kontorshus pa Smalandsgatan i kv. Hasten. En startpromemoria innehdlande
projektskisser presenterades for stadsbyggnadsnamnden, som i december 2001 gav
stadsbyggnadskontoret i uppdrag paborja arbetet med ny detaljplan med normalt
forfarande. Eftersom &rendet gélde ett preciserat projekt beddmdes en sérskild
programfas inte vara nédvandig

3. Hur samr&det bedrivits

Fordag till detaljplan uppréttades och remitterades. Via dagspressen kallades till
samradsmaéte, som agde rum den 6 februari 2002. Samradet pagick till den 2 april
2002.

4. Inkomna synpunkter

4.1 Lansstyrelsen

Lansstyrelsen sag positivt pd kommunens ambitioner att komplettera cityomrédet med
bostéder men att det borde kunna utlésas av planhandlingarna om bostéder &r |ampliga
for sitt andamdl med avseende p& miljostorningar frén trafiken med buller och
[uftfororeningar. Vidare meddelades att kvarteret Hasten &r beléget inom riksintresse
for kulturminnesvérden, Stockholms innerstad. Ett av uttrycken for riksintresset ar
stadssiluetten med den begransade byggnadshéjden dér i stort sett bara kyrktorn och
offentliga byggnader tilléts hoja sig dver mangden. Det kan ifrégasittas det |ampliga i
at hushdjder i stora delar av innerstaden hdjs. Lansstyrelsen hade dock inget att
invnda mot att ny bebyggelse kommer till inom kvarteret men fann att bebyggelse av
foreslagen hojd skulle synas fran riksintresset Kungstradgarden, vilket sannolikt skulle
upplevas som storande béde fran kulturmiljé- och stadsbildssynpunkt. Byggnadens
hojd borde déarfér noga 6vervégas.

4.2 Lantméaterimyndigheten

Lantméterimyndigheten begérde att plankartan skulle kompletteras med bestdmmelse
om att marken skulle vara tillganglig for utfart frdn angransande fastighet samt att



vissa fastighetsréttsliga avtal skulle vara tecknade innan detaljplanen fordes till
godkénnande.

4.3 Sakéagare

Hyr esgastforeningen har inte svarat. Daremot har ens skrivelse inkommit fran det av
Hyresgastforeningen égda Fastighets AB Norrlandsgatan nr 7, &gare till fastigheten
Hasten 26, vilken & berérd av planforsiaget. Bolaget sdg positivt pa att omrédet
vitaliseras bland annat genom nya bostéder. | skrivelsen framfordes i 6vrigt att
fastigheten har en nedfart till ett garage som &aven fungerar for leveranser och
sophamtning. Garaget maste varatillgangligt utan inskrankningar aven fortséttningsvis
och staden méste svara for snérojning och halkbekampning pd samma séitt som pa
angransande gatunét. Vidare dnskades fortydliganden betréffande byggnadshdjder och
miljokonsekvenser betraffande avskuggning och vindférhallanden. Det ansigs att den
foreslagna nybyggnaden borde vara 2-3 vaningar |agre for att passa béttre i stadshilden
och f& en béttre andutning till omgivande byggnader. Det konstaterades att
vaningsantalet for bostader darvid skulle bli mindre. Det borde dock finnas fler
bostader i centralt |age och staden borde ta socialt ansvar for sddana genom att i plan
skrivain begrénsningar av bostadsstorlekar och att bostaderna endast far upplatas med
hyr&editkholms Byggnadsforening, agare till fastigheten Hasten 25, forutsatte att
tillgangligheten till denna fastighet inte skulle komma att forsamras pa grund av
plandndringen samt hemstéllde om att planéndringen aven skulle ge méjlighet till en
tillbyggnad pa fastighetens gard. Till skrivelsen bifogades intyg fran berorda grannar,
vilkainte hade nagot att erinra mot tillbyggnaden.

4.4 Remissinstanser

Gatu- och fastighetsndmnden godkande i huvudsak sitt kontors férslag till beslut och
bes6t i enlighet med ett aternativ i kontorets tjansteutldtande, som innebar att
gatukorsningen mellan Méster Samuelsgatan och Norrlandsgatan ska ha kvar samma
utformning som i dag med oférandrad kapacitet for fotgangare och cyklister. Gatu-
och fastighetskontoret ansdg att den foredagna byggnationen skulle medféra
stadsbildsmassiga forbéttringar av Smélandsgatans fond i kvarteret. Kontoret hade
utrett tva aternativ for utformning av gatukorsningen mellan Norrlandsgatan och
Master Samuel ggatan. Det ena alternative, bendmnt " prioritering av buss och biltrafik”
skulle innebara att korsningen byggs om for att bibehdlla kapaciteten for biltrafiken
nar Smalandsgatan stangs for allman trafik. Alternativet skulle innebéra forsamringar
for gang- och cykeltrafiken. | ett andra alternativ, benamnt " prioritering av cykel- och
géngtrafik”, skulle kapaciteten for gang- och cykeltrafik bibehdllas och korsningen
bibehdlla den nuvarande utformningen. Kapaciteten for biltrafiken skulle minska i
detta alternativ. Kontoret forordade det férra aternativet. (Namnden forordade dock
det senare enligt ovan).



Norrmalms Stadsdelsnamnd besvarade remissen med sin  forvaltnings
tjansteutldtande och délde sig bakom de synpunkter som framférts i detta
Norrmalms stadsdelsforvaltning ansdg att forslaget skulle innebdra en positiv
forandring av miljon pa Smaandsgatan. Den foreslagna nya torgbildningen mot
Norrlandsgatan skulle bli ett trevligt indag i miljon men ansvaret for drift och
underhdll av platsen maste laggas pa fastighetsigaren. Bostader skulle vara ett
valkommet indag. Parkeringsplatser borde inrymmas i projektet som kompensation
for att parkeringshus i city byggs om till bostader och kontor. Forvaltningen anség
detaljplanen inte borde genomforas om det inte gér att skapa en hallbar trafiklosning
for bldjtbef dcthagal soskyddsnamnden tillstyrkte planforslaget under forutséttning att
det gors en fordjupad analys av luftféroreningssituationen, en bullerutredning och att
dvriga synpunkter i forvaltningens tjansteutl &tande beaktas. Milj 6for valtningen ansdg
att en utredning maste goras for att faststdlla behovet av bullerskyddande &tgérder for
att det av kommunfullméktige faststéllda miljéprogrammet ska uppfyllas. Enligt detta
fér ekvivalent ljudniva inte Gverskrida 55 dBA utanfor halften av boningsrummen per
lagenhet och 65 dBA for 6vriga bostadsutrymmen. Ekvivalentniva dygn inomhus far
inte Gverskrida 30 dBA och maxnivan inne mellan kl. 19 - 07 f&r inte vara hdgre &n 45
dBA. Om planfordaget genomfors kommer trafiken i korsningen mellan Méster
Samuelsgatan och Norrlandsgatan att 6ka. Det &r troligt att luftkvaliteten kommer att
paverkas negativt. Planomradet ligger néra gator dar det & 2006 kan bli svért att klara
uppstallda normer och mal for miljokvalitet for kvavedioxid. Planlaggning far enligt
plan- och bygglagen inte medverka till att en miljokvalitetsnorm enlig miljobalken
Overtréads. En fordjupad analys bor géras av hur kvévedioxidhalten kommer att
paverkas, med berdkningar av vad planen innebdr for kvévedioxidhalten pa
Norrlandsgatan. | 6vrigt ansag forvaltningen att alla méjligheter bor beaktas till ett
miljdanpassat och resurseffektivt byggande innebérande att andlutning till fjarrkyla,
lampliga system for fastighetsndra kéllsortering av avfall, miljéanpassade
konstruktioner och material, energisndlaldsningar m.m. bor studeras.

Stockholm Vatten informerade om befintliga ledningar och ledningskulvertar, om
onskade ledningsomréden och om l&gsta vattentryck och dess konsekvenser for
installationer i fastigheten.

Birka energi hade inget att erinra betréffande produktions- och distributions-
anldggningar for e, gas, fjarrvérme och fjarrkyla. Bolaget upplyste om att det
erfordras servitut for befintlig fjarrvarme och fjarrkyl aledning i omradet.

Stockholms  brandférsvar tillstyrkte planforslaget under férutséttning att
atkomligheten for brandforsvarets stegfordon besktas for 1agenheter som har fonster
med karmunderstycken eller balkongrécken beldgna hogre an 11 meter éver mark.
Alternativt godtas att trapphus utfors brandsakra och att &tkomlighet av fasad och tak
beaktas for raddningsinsatser. Behovet av erforderliga brandvagar méaste beaktas. Det
forutsattes att projektering av projektet sker i samréd med brandférsvaret.

Stadsmuseiforvaltningens  kulturmiljéavdelning framférde att den redan
genomfdrda sammanslagningen av kvarteren Héasten och Torsken, varit olycklig ur
stadsbyggnadshistorisk synvinkel men att ett &erstdllande av det ursprungliga
gatunétet torde vara orealistiskt. Med hansyn dértill kunde forvaltningen acceptera en



vara orealistiskt. Med hénsyn dartill kunde forvaltningen acceptera en nybyggnad pa
den féreslagna platsen. Byggnadens hdjd och utformning med glasade fasader kunde
dock komma att upplevas stérande fran Kungstradgéarden varfér byggnadens hojd
borde minskas. Fastigheten Hasten 25 har enligt férvaltningens klassificering stort
kulturhistoriskt vérde och borde férses med skyddsbestdmmelser i plan for skydd av
exterior och interior.

Skénhetsradet hade inget att erinra mot att en byggnad uppfors med placering
enligt planférslaget men ansdg att byggnadens utformning maste omarbetas pa ett antal
punkter. De tre Oversta, glasade, vaningarna har en utformning som inte
Overensstammer med byggnaden i 6vrigt och & frémmande i stadsbilden. Helglasning
& olampligt for sma bostader och de oregel bundet upplysta vaningarna skulle nattetid
bli ett mycket splittrat och oarkitektoniskt indag i stadslandskapet. R&det ansdg att det
pyramidformade krénet borde utga och att ett utforande av byggnaden borde provas
med ytterligare en stensatt vaningsplan och Gver dessa tva avtrappande vaningar av
samma slag som pa det naraliggande Citypal atset.

Handikappradet anforde att stadens utemiljoprogram skall féljas betraffande
parkering och entréer samt kravde takhdjder tillétande handikappfordon, tillgangliga
utrymningsvagar och handikapparkeringsplatser intill hissar.

5. Hlustrationer

y frén Kungstradgarden



Nattvy sedd frén Normalmstorg



