Utl&tande 2004:95 RIV (Dnr 649-2172/2004)

Forsaljning av Keflavik Fastighets AB

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmaktige besluta féljande
Fordag till aktiedverldtelseavtal for Keflavik Fastighets AB
godkanns.

Foredragande borgarradet Erik Nilsson anfor foljande.
Arendet

Fastigheten Keflavik 1, Elektrum, som &gs av Skolfastigheter i Stockholm AB
(SISAB) fored as sdljas.

Enligt fullmaktigebedut vid SISAB:s inrditande och SISAB:s
bolagsordning ar "foremalet for bolagets verksamhet att dga och forvalta fast
egendom och tomtrdtt som huvudsakligen anvands till skolor och annan
kommuna verksamhet”. En viktig uppgift & ocksa att i samrad med
byggnadsnamnden och fastighetsndamnden verka for att hela eller delar av
skolanlaggningar som inte langre behovs for undervisning far en alternativ
anvandning eller forsdljs. Det bedoms att Keflavik 1 ifréga saknar langsiktig
strategisk betydelse for stadens skolvéasende.

SISAB har &t genomféra en vérdering av objektet. Denna vérdering
utvisar ett sannolikt vérde uppgaende till 280 mnkr.

SISAB har genom méklare, DTZ, och anbudsforfarande etablerat kontakt
med Farleden AB rérande forvéarv av aktierna i bolaget Keflavik Fastighets
AB. Ett aktieoverlatelseavtal har uppréttats vari kopeskillingen for den i
bolaget ingdende fastigheten Keflavik 1 uppgar till 301 mnkr, med avrakning
for tillgangar, skulder och eget kapital i bolaget.



Koparen & bolaget Farleden AB som representerar investerare som utgors
av svenska privatpersoner som investerar via foretag eller familjestiftel se.

SISAB:s styredlse har enhdlligt bedutat att godkénna forslaget till
forsajning.
Mina synpunkter
Jag anser att forsdjning bor genomféras och att detta ar ett steg for att ge
SISAB mgjlighet att verka utifran kommunfullméktiges beslut om ansvar
endast for lokaler for skolandamal.
Bor gar r adsber edningen tillstyrker foredragande borgarrédets forslag.
Kommunstyrelsen delar borgarradsberedningens uppfattning och foredar
kommunfullmaktige besluta féljande

Fordlag till aktiebverlatelseavtal for Keflavik Fastighets AB godkanns.

Stockholm den 2 juni 2004

Pa kommunstyrelsens vagnar:
ANNIKA BILLSTROM

Erik Nilsson

Jan Hult



ARENDET

Fastigheten Keflavik 1, Electrum, forvarvades av Stadshus 2 AB frén HIBY &
1998. Genom ett forvatningsuppdrag frén Stadshus 2 AB forvatade SISAB
objektet. Husen 1 och 3 med i huvudsak hdgskoleinriktning avstyckades och
sddes till Akademiska Hus & 2001. Hus 2 med huvudsaklig
kontorsanvandning kvarstod med SISAB som forvatare. Per arsskiftet
2003/04 forvarvade SISAB aktierna till bolaget Keflavik Fastighets AB. |
bolaget ingdr endast fastigheten Keflavik 1. Bolaget har inga personer
andhlogt  fullméktigebeslut vid SISAB:s inrdttande och SISAB:s
bolagsordning &r "foremalet for bolagets verksamhet att dga och forvalta fast
egendom och tomtrdtt som huvudsakligen anvands till skolor och annan
kommuna verksamhet”. En viktig uppgift & ocksa att i samrad med
byggnadsnamnden och fastighetsndmnden verka for att hela eller delar av
skolanlaggningar som inte langre behdvs for undervisning far en alternativ
anvandning eller forsdljs. Det bedoms att Keflavik 1 ifréga saknar langsiktig
strategisk betydelse for stadens skolvéasende.

SISAB har I&tit genomfora en vérdering av objektet. Denna véardering
utvisar ett sannolikt vérde uppgaende till 280 mnkr.

SISAB har genom mé&klare, DTZ, och anbudsforfarande etablerat kontakt
med Farleden AB rérande forvarv av aktierna i bolaget Keflavik Fastighets
AB. Ett aktiedverlatelseavtal har uppréttats vari kopeskillingen for den i
bolaget ingdende fastigheten Keflavik 1 uppgar till 301 mnkr, med avrakning
for tillgangar, skulder och eget kapital i bolaget.

Koparen & bolaget Farleden AB som representerar investerare som utgors
av svenska privatpersoner som investerar via foretag eller familjestiftelse.
Investerarna & familjen af Jochnick (grundarna och huvudégarna till
Oriflame), Lars Josephson, Svante Paulson Mdller och familjen Christensson
genom bolaget Farleden AB. Investerarnas avsikt &r att tillsasmmans allokera
ett visst kapital for langsiktig investering i fastigheter.

SI SAB: s styrelse bedutade den 18 maj 2004 att
1. Godkanna redovisat forslag till aktiedverlatelseavta géllande Keflavik
Fastighets AB.
2. Understédlla fordaget till aktiedverlatelseavtal for Keflavik Fastighets
AB kommunfullmaktiges dutgiltiga godkannande.
3. Forklara protokollet i detta &rende omedelbart justerat.



