Utl&tande 2004:137 RII (Dnr 311-2819/2004)

Fordag till detaljplan for del av kvarteret Gamen
(Soder malm), Dp 2004-06372-54

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmaktige besluta féljande
Fordag till detajplan for del av kvarteret Gamen (Sodermalm),
Dp 2004-06372-54, antas.

Foredragande borgarradet Kersti Py Borjeson anfor foljande.
Arendet

Stadsbyggnadskontoret har bedrivit samrad om planfordag for kvarteret
Gamen. Samrédsforsaget omfattade Asd gymnasium, kontorshusen i
fastigheten Gamen 8 (Skattehuset) och ett nytt bostadshus med ca 120
l&genheter langs Vastgbtagatan. Forslaget inneholl byggrétter for tillbyggnad
av skolan och kontorsbyggnaden. Stadsbyggnadsnédmnden gav 2003 direktiv
om att ett planforslag med tillbyggd skola, hotell och bostader skulle stéllas ut.
Infor utstalining har planférslaget delats upp i olika delar. Foreliggande plan
omfattar Skattehuset, som bytt &gare under @rendets behandling. Skatte-
forvaltningen har flyttat ut och den nya &garen, ett bolag som kopts av Svenska
Bostéader, har for avsikt att bygga om och bygga till fastigheten for bostader
och kommersiella dndamal. Den utstdllda planen var utformad for att mgjlig-
géra detta och 6verensstdmde i dvrigt med ndmndens direktiv. Stadsbygg-
nadsnamnden beslutade den 22 juni 2004 att anta planforslaget.



Mina synpunkter

Bostadssituationen for studenter i Stockholm & ohdllbar. Att omvandla ett
befintligt hus i innerstan & en bra och snabb [6sning for att kunna vérna
Stockholm som en attraktiv stad for studenter.

Planen mojliggor att Skatteskrapan kan omvandlas till 500-600
studentl&genheter och kommersiella lokaler i flera plan. Darutdver majliggor
planen ett tillskott av boende i olika former och medverkar till att gora
kvarteret till en dynamisk matesplats. Omvandlingen kan ocksa ses som ett led
i en stOrre satsning som stracker sig fran upprustningen av Skanstull och
Slussen, forbi Skatteskrapan, Medborgarplatsen och vidare ned mot
Gotgatshacken.

Borgarradsber edningen tillstyrker foredragande borgarradets forslag.

Reservation anfordes av borgarraden Sten Nordin (m) och Jan Bjérklund (fp)
enligt foljande.

Vi foredar kommunstyrelsen foresd kommunfullmaktige besluta att
1. avdaforedragande borgarréds forsag
2. darutbver anfora

Att bygga om Skatteskrapan till studentbostéder kan bara beskrivas som ett ddseri
med skattebetalarnas pengar. Skatteskrapan byggdes i slutet av 1950-talet och & en
nedgangen fastighet med extrema renoveringsbehov. Alla seridsa kalkyler visar ett
stort nedskrivningsbehov och stora renoveringskostnader. Trots att magjoriteten sankt
sina renoveringsambitioner kommer storainsatser krévas for att hantera miljofarornai
Skatteskrapan, det finns tecken pa att huset innehdller svél asbest som PCP.

Renoveringen och omdaningen av Skatteskrapan till studentbostéder har tyvéarr
blivit ett prestigeprojekt for den sittande majoriteten. Tre ganger sA manga
studentbostéder hade kunnat byggas runt om i staden som nu satsas i ett enda projekt.
Att bostadsbyggandet gér trogt och de utlovade 20 000 nya l&genheterna inte kan
levereras fér inte innebéra att man med desperation satsar gigantiska summor pa ett
misslyckat projekt.

Nybyggnation av studentlégenheter & viktigt for att Stockholm skall kunna
attrahera studenter och ny arbetskraft frén andra delar av Sverige och vérlden. Det &r
mot den bakgrunden fullstdndigt oacceptabelt att magjoriteten medvetet véljer att
hantera skattebetalarnas pengar sd ovarsamt. De pengar som majoriteten vill satsa pa
detta projekt kan med |&tthet anvandas till nybyggnad av betydligt fler studentbostéder
paannan platsi staden.



Mot bakgrund av ovanstdende &r det rimligt att processen avbryts och fastigheten
sdljs for att minimera den ekonomiska forlusten for Stockholms stads skattebetalare i
enlighet med den moderata skrivel se som tidigare lagts i kommunstyrelsen.

Kommunstyrelsen delar borgarrddsberedningens uppfattning och foreslar
kommunfullmaktige besluta foljande
Fordag till detaljplan fér del av kvarteret Gamen (Sodermam), Dp
2004-06372-54, antas.

Stockholm den 22 september 2004

Pa kommunstyrelsens vagnar:
ANNIKA BILLSTROM

Kersti Py Borjeson

Anette Otteborn
Reservation anférdes av Kristina Axén Olin, Sen Nordin och Kristina
Alvendal (alla m), Lotta Edholm och Ann-Katrin Aslund (béda fp) och Ewa

Samuelsson (kd) med hanvisning till reservationen av (m) och (fp) i
borgarradsberedningen.



ARENDET

Stadsbyggnadsndmnden beslutade den 22 juni 2004 att godkanna fors aget
till detaljplan for kvarteret Gamen (Stdermalm) dp 2004-06372-54 och
overlamna det till kommunfullméaktige med hemstallan att fullmaktige métte
anta planfordaget.

Reservation anférdes av Lotta Edholm (fp), Joakim Larsson (m) och Kerstin
Rossipal (kd) enligt féljande.

Att stadsbyggnadsnamnden avslér fordaget till detaljplan, samt darutéver anfor
foljande:

Att bygga om Skatteskrapan till studentbostdder kan bara beskrivas som ett sloseri
med skattebetalarnas pengar. Skatteskrapan byggdes i slutet av 1950-talet och & en
nedgangen fastighet med extrema renoveringsbehov. Alla seridsa kakyler visar ett
stort nedskrivningsbehov och stora renoveringskostnader. Trots att majoriteten sankt
sina renoveringsambitioner kommer storainsatser krévas for att hantera miljofarornai
Skatteskrapan, det finns tecken pa att huset innehdller sval asbest som PCP.

Renoveringen och omdaningen av Skatteskrapan till studentbostéder har tyvéarr
blivit ett prestigeprojekt for den sittande majoriteten. Tre ganger sA manga
studentbostéder hade kunnat byggas runt om i staden som nu satsas i ett enda projekt.
Att bostadsbyggandet gér trégt och de utlovade 20 000 nya lagenheterna inte kan
levereras fér inte innebéra att man med desperation satsar gigantiska summor pa ett
misslyckat projekt.

Nybyggnation av studentlégenheter & viktigt for att Stockholm skall kunna
attrahera studenter och ny arbetskraft frén andra delar av Sverige och vérlden. Det &r
mot den bakgrunden fullstdndigt oacceptabelt att magjoriteten medvetet véljer att
hantera skattebetalarnas pengar sd ovarsamt. De pengar som majoriteten vill satsa pa
detta projekt kan med |&tthet anvandas till nybyggnad av betydligt fler studentbostéder
paannan platsi staden.

Mot bakgrund av ovanstdende & det rimligt att processen kan avbrytas och
fastigheten séljas for att minimera den ekonomiska férlusten fér Stockholms stad
Skattebetalare.



Stadsbyggnadskontor ets tjansteutlatande av den 1 juni 2004 har i huvudsak
fdljande lydelse.

UTLATANDE

Sammanfattning

Stadsbyggnadskontoret har bedrivit samréd om ett planférslag for kvarteret Gamen.
Samrédsforslaget omfattade Asd gymnasium, kontorshusen i fastigheten Gamen 8
(Skattehuset) och ett nytt bostadshus med ca 120 |agenheter léngs Vastgotagatan.
Fordaget inneholl byggrétter for tillbyggnad av skolan och kontorsbyggnaden.
Stadsbyggnadsnamnden gav 2003 direktiv om att ett planférslag med tillbyggd skola,
hotell och bostader skulle stéllas ut. Infér utstalining har planforslaget har delats upp i
olika delar. Foreliggande plan omfattar Skattehuset, vilket bytt &gare under &endets
behandling. Skatteforvaltningen har flyttat ut och den nya &garen, ett bolag som kdpts
av Svenska Bostéder, har for avsikt att bygga om och bygga till fastigheten for
bostader och kommersiella andamal. Den utstdllda planen var utformad for att mgjlig-
gora detta och 6verensstdmde i Gvrigt med ndmndens direktiv.

Arendetstidigare hantering
Stadsbyggnadsnamnden bestéllde &r 1994 plantversyn av hela kvarteret.

En programutredning med tre olika scenarier for utveckling blev forema for
samréd under 1996. Resultatet av samradet var inte entydigt. Skulle kvarterets 6ppna
karaktar bibehdllas eller skulle det bebyggas? | november 1998 beslét
stadsbyggnadsnamnden att planarbetet skulle inriktas pa att omrédet skulle bebyggas
med bostadshus innehdllande butiker i bottenvéningen och eventuellt en
kontorsvéning. De tva stora fastighetsigarna i kvarteret, SISAB och Vasakronan
foredog i en gemensam utredning att skolan skulle byggas till med en ny flygel och att
ett hotell skulle uppforas vid foten av skatteforvaltningens héghus. Asohallen skulle
kunna lamna plats for nya bostader. Ett program med detta innehdll godkandes av
stadsbyggnadsnamnden som grund fér ny detaljplan. Projekt utvecklades for skola,
hotell och bostader. Bostadsprojektet hade anfortrotts NCC. Fréga hade under tiden
véackts om byggnadsminnesforklaring av  Skattehuset, vilken dock avslogs av
Lansstyrelsen. Ett detaljplaneforslag blev under 2002 féremal for samréd.
Stadsbyggnadsnamnden gav 2003 direktiv om att ett planférslag med tillbyggd skola,
hotell och bostéder skulle stéllas ut. Staden inledde férhandlingar med V asakronan om
att Skattehuset skulle konverteras till studentbostéder och Svenska Bostéder dvertog
det bolag som &gde byggnaden. Ett projekt med bostéder utreddes och blev underlag
for det detaljplaneforslag som stallts ut. Samradsforslaget innehdll olika fastigheter
och projekt, vilka infor utstéllning delats upp i planer som stéllts ut eller kommer att
stéllas ut var for sig. Foreliggande plan omfattar en del av fastigheten Gamen 8,
Skattehuset.



Utstéllning

Planfordlaget holls utstéllt for formell granskning under tiden 3-30 maj 2004.
Skrivelser inkomna under utstéllningstiden &tergesi bifogat utstalIningsutl &tande.
Synpunkter inkomna under samréd och utstélining samt stadsbyggnadskontorets

stéallningstagande framgéar av bifogat utstallningsutl &tande.

Bilagor:

Planférdag
Genomforandebeskrivning
UtstalIningsutl atande
Samradsredogorel se
[lustration

agrONPE



Bilaga 1
Planforslag

Detaljplan for

Del av kv. Gamen

inom stadsdelen Sédermalm
i Stockholm

Dp 2004-06372-54

PLANHANDLINGAR
Planens handlingar utgors av plankarta med bestdmmel ser, denna planbeskrivning och
en genomférandebeskrivning.

PLANENS SYFTE
Planens syfte &r att ge forutsdttningar for tillbyggnad till och &ndrad anvéandning av
den f. d. férvaltningsbyggnaden i kvarteret.

PLANOMRADET
Planomrédet omfattar en delar av fastigheterna Gamen 8 och 9.

NUVARANDE FORHALLANDEN

Gaéllande plan

Géllande planer for det omrade som berdrs av planforslaget ar:
- Pl. 7106A som innehdller A-omréde for Asd Gymnasium
- Pl. 94085A som innehéller kontorsbebyggelsen i Gamen 8

Byggnader

Inom omradet finns en kontorsbyggnad, som uppfordes for Skatteforvaltningen.
Byggnaden & enligt Stadsmuseets klassificering sarskilt vardefull fran historisk,
kulturhistorisk, miljoméssig eller konstnzrlig synpunkt. Omrédet & underbyggt med
utrymmen for parkering, lastning och lossning. Butiker m. fl. lokaler fér kommersiell
service finnsi gatuvaningen mot Gétgatan.

Gator och trafik
Fastigheten ligger intill Gotgatan och Asdgatan. Tillfarten till kallarvaningen ligger
vid Asdgatan. Delar av omrédet har x- beteckning for allmént tilltrade.

L edningar
Omrédet genomkorsasi Gstvastlig riktning av ett u-omrade for allménna ledningar.



PLANFORSLAGET

Anvandning
Planen tilléter anvandning for centrumandamal och bostader. Med centrumandamal
avses exempelvis kontor, butiker, service, bio, bibliotek, testrar, kyrka,
foreningsl okaler, restauranger och hotell. Bostader f&r anordnas av kategori och i lage
som avgors av lamplighet med avseende pé bullersituationen.

Planen innehdller ny byggrétt for ett bostadshus. Gatuvaningen i denna del &
avsedd for handel.

Utformning av byggnader

Byggnadshéjd

Planens byggnadshdjder Overensstémmer med befintliga byggnader i den del av
planen som géller dessa. For de nya byggnaderna ligger taklisthdjden ca 21 meter Over
gatunivan. Darutover tillts tva indragna takvaningar

Trafik
En ny gata l4ggs ut genom kvarteret, avsedd for allman géng och cykeltrafik och for
tillfart till angrénsande fastigheter.

L edningsomr &de
Planen innehaller u-omréde for allmannaledningar.

Angoring, parkering och var ufor sorjning

Kvarteret & underbyggt med en véning som innehdller bl.a. utrymmen for
varuforsorjning och parkering. Tillfarter till undervéningen finns vid Asdgatan.
Bebyggelsens entréer kan angoras frén Gotgatan och frén den nya Gstvastliga gatan
som bildas genom kvarteret.

Tillganglighet
Alla entréer kan angoras fran intilliggande gator. Garage finns under mark och
parkering kan ordnas pa namnda gator.

Administrativa bestammel ser
Genomforandetiden for planen slutar 5 &r efter att planen vunnit laga kraft.

MILJOKONSEKVENSER

Stadsmilj6

Planférslaget &r ett led i att det 6ppna stadslandskapet ersdtts med en fér innerstaden
typisk kvartersbebyggelse med gérdar och gator med publika lokaler i bottenvaningen.
Asb torg byggs bort och de ytor som blir tillgangliga fér allménheten reduceras till en



gatupassage mellan Rosenlundsparken och Gotgatan. Namnda friytor har anvants av
allmanheten i ganska ringa omfattning bland annat p& grund av den bl&siga miljon. Ett
antal tréd kommer att tas bort och ett antal kommer att nyplanteras langs den nya
angoringsgatan. Utsikten fran och sol- och ljusforhallanden pa intilliggande byggnader
kommer att férandras pa grund av den nya bebyggel sen.

Vindklimat
Det blasiga vindklimat som orsakas av hdghuset kommer att férandras genom att detta
forses med en sockelbyggnad.

Gatubuller
Planen innehdller bestammelser for att reducera olagenheter med trafikbuller fran
gatutrafiken

Ovrigt
Frégor om teknisk forsorjning behandlas i genomforandebeskrivningen.

[llustrationer

Vy frén Gt')tgan



Vy frén Katarina Bangata



Bilaga 2
Genomfdrandebeskrivning

Fordag till

Detaljplan for

Del av kv. Gamen

inom stadsdelen Sédermalm
i Stockholm

Dp 2004-06372-54

ALLMANT

Fordlaget till detaljplan uppréttas for att maojliggéra om- och tillbyggnad av den f.d.
forvaltningsbyggnaden i kvarteret for bostéder, kontor och service av olika slag. For
utférligare information om planforslaget hénvisastill planbeskrivningen.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Agoforhallanden

Planforslaget berdr delar av fastigheterna Gamen 8 och 9. Avtal om forvarv av de
dldre delarna av Gamen 8 har tecknats mellan Vasakronan och Svenska Bostéder.
Ovrig berérd mark &gs av Stockholms stad. Gamen 9 &r uppléten med tomtrétt till
Skolfastigheter i Stockholm AB (SISAB).

Avtal
Mellan gatu- och fastighetsndamnden och SISAB maste avtal om inskrénkning av
tomtrétten i Gamen 9 skrivas och ansdkan om inskrivning hos tingsrétten goras innan
fastighetsbildningen. N&r ansokan har forklarats vilande enbart i avvaktan pa
fastighetshildning kan avstyckning genomforas.

Flera servitutsavtal ska skrivas, se rubriken Servitut mm nedan.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastighetsbildning

For den del av Gamen 8 som berdrs av detaljplanen och som har férvérvats av AB
Svenska Bostader, har anstkan om avstyckning inldmnats till lantméaterimyndigheten.
Resterande delar av Gamen 8, utanfér planomrédet, &gs fortfarande av Vasakronan
AB.

I lantméteriforréttningen skall erforderliga gemensamhetsanléggningar och servitut
bildas mellan fastighetsdelarna enligt Overenskommelse mellan parterna. Dessa
réttigheter beror delvis planomrédet.



Dessutom avses ett tredimensionellt fastighetsutrymme (befintlig ljusgard) tillhora
Vasakronans fastighet (kommer att "urholka’” Svenska Bostéders fastighet).

Servitut mm

Rétten att anvanda u och x1- omréden for avsedda dndamél sakras med ledningsrétt
respektive servitut.

Berdrt omrade av Gamen 9 belastas av servitut for fjarrvarmeledningar.

De inskrivna avtalsservitut som belastar Gamen 8 avseende allman gangtrafik for
Sodermalm 9:1 samt avseende avlopp och nodutrymning till forman for Gamen 11
berdr inte planomrédet..

TEKNISKA FRAGOR

Geotekniska forhallanden
Planomrédet &r till stora delar underbyggt. Vid projektering av byggnader maste
sérskild hénsyn tastill hur laster tas upp.

Ekologiskt byggande
Stadens program for ekologiskt byggande ska anvandasii tillémpliga delar.

Energi
Fastigheterna anduts till det befintliga nétet i gatan for € och fjarrvarme.
Fastigheterna elforsorjs med |agspanning.

Vatten och avliopp

Ny bebyggelse kommer att anslutas till stadens vattennédt och avloppsnét. Dér det &
tekniskt och ekonomiskt mojligt ska lokalt omhéndertagande av dagvatten (LOD)
tillémpas.

Avfall
Utrymmen for kylda sopor, emballage och eventuell kallsortering dimensioneras enligt
gdllande bestdmmel ser.

Stérningar under byggtiden
Stadens sedvanliga krav gélande byggbuller och materialhantering kommer att
tilldmpas for att minska stérningarna under byggtiden.

EKONOMISKA FRAGOR
Planekonomi

Stadens intékter utgors av foérsdljning av kvartersmark for bostdder och hotell samt
tomtréttsavgald.



Stadens exploateringskostnader utgdrs av kostnader for utredningar, evakueringar
och anldggande av gatu- och parkmark.

Finansiering

Exploateringskostnaderna finansieras dver gatu- och fastighetskontorets budget och
avses regleras i kopeavtal/dverenskommelse om exploatering med planomrédets
byggherrar.

GENOMFORANDETID
Planens genomférandetid &r fem &r efter det att planen vunnit laga kraft.



Bilaga 3

UtstalIningsutlatande

Utstéllning

Detaljplaneférslaget har under tiden 3-30 mg 2004 varit utstdlld i tekniska
namndhuset. Planfordaget har dven visats pa internet. Férutom kénda sakagare har
berdrda boende och andra intressenter, som under samradet skriftligen framfort
synpunkter, fétt underréttelse om utstaliningen per brev. Ovriga har informerats genom
annonser i dagspressen.

Synpunkter inkomna under utstéllningstiden

Under utstéllningstiden har skrivelser inkommit fran :

?

BRF Asbterrassen, agare till grannfastigheten Gamen 11, som framférde att géngen
mellan Gétgatan och gérden pa Gamen 11 borde héllas stangd nattetid, att angéring
till den nya bebyggelsen ska ske fran Gotgatan, att fasadelementens infastning
betraffande korrosion och fogmaterial (PCB) maste understkas s att sanering kan
ske innan byggnation pdbdrjas, att planer pa ytterligare bebyggelse over
Soderledstunneln bor skrinldggas samt att det & bra att |3gbebyggelsen norr om
hoghuset kommer att anvandas for kontors- och affarsandamdl. Foreningen
frdgade hur behovet av garageplatser ska tickas och var det finns plats for
Slglenten@acidkfasd, boende i Gamen 11, som inkom med skrivelse med
likalydande inneh&ll som i den frén BRF Astterrassen.

Harriet Goldman, boende i grannfastigheten Gamen 11, som framférde att det &r
ekonomiskt vansinne att bygga om kontorshuset till studentbostéder och att
billigare alternativ for sddana borde stkas annorstades. Att bygga om skattehuset
for studenter och ytterligare bostader i kvarteret gor att miljon och ditaget i
kvarteret knappast blir uthérdligt. 1 Ovrigt anfordes samma synpunkter som i
skrivelsen frén BRF Asiterrassen, &tergiven ovan.

Anita Eriksson, boende i grannfastigheten Gamen 11, som hade invandningar mot
att planerna for kvarteret presenterades uppdelade var for sig och gjorde det svért
att bilda sig en uppfattning om planerna for hela omrédet. Gardarna & sméa och
husen hoga och ger mycket skugga. Y tterligare bostader i omrédet kommer att 6ka
belastningen p& parkeringsplatser och infrastruktur. Det & olampligt att inrétta
studentbostader i Stockholms krogtétaste omrade som redan idag & brakigt.
Ytterligare hus vid Skatteskrapan kommer att féréndra miljon kring detta séregna
hus, ledatill kad trafik och ytterligare belastning painfrastrukturen. Med tanke pa
det stora antalet bostéder for studenter behdvs fria ytor for aktiviteter och har man
tankt pa cykel parkering for det stora antalet studenter?



? Ralph Svalstedt, boende i grannfastigheten Gamen 11, som bad att fa inkomma
med synpunkter senare.

? Hyresgastforeningen pa Sodermalm, som framforde att Skattehuset borde
upprustas till ursprungsskick och &ven fortsdttningsvis hyras ut som kontor.
Billigare dternativ borde sokas for studentbostader for att undvika att boende hos
Svenska Bostader, andra alménnyttiga foretag eller skattekollektivet & med och
betalar. Hotellbygget skulle forstora torgets karaktar. Dessutom papekades att det
finns Gverkapacitet pa hotellbdddar samt om det ska byggas sa ska det vara

? MetesrdtRera, som inte hade ndgot att erinra mot planforslaget under forutsittning
att bolagets ledningar inte péverkas.

? Stokab, som inte hade ndgot att erinra mot planforslaget.

Synpunkter  inkomna  under samradd och  utstallning samt
stadsbyggnadskontor ets stallningstagande

Ett antal av 6nskemdlen som framforts i de inkomna skrivelserna har tillgodosetts.
Synpunkter som inte géller planens utformning har vidarebefordrats till de som &r
berdrda av dessa. Hotellfragan &r inte langre aktuell. | Gvrigt har inte tillkommit ndgra
synpunkter utéver vad som behandlatsi drendets samradsredogorel se.

Synpunkter inkomnai program och plansamr ad.

Synpunkter inkomna i program och plansamrdd och stadsbyggnadskontorets
stéllningstagande redovisas i samrédsredogorel sen.



Bilaga 4
Samr &dsr edogor else
Innehall

1. Agarbyte och ny inriktning fér delar av planomrédet
2. Sammanfattning av inkomna synpunkter och  Stadsbyggnadskontorets
stéllningstagande
Bakgrund till planarbetet
Hur samrédet bedrivits
5. Inkomna synpunkter

5.1 Lénsstyrelsen

5.2 Lantméterimyndigheten

5.3 Sakégare och boende

5.4 Remissinstanser

5.5 Ovriga

~w

1. Agarbyte och ny inriktning for delar av planomradet

Efter samrddet har den &dre delen av Gamen 8, Skattehuset, bytt Zgare och
planérendet fétt en ny inriktning. Den nya &garen, ett bolag &gt av Svenska Bostader,
planerar for studentbostéder i byggnadens hogdel och en uttkad kommersiell
anvandning i dess I&gdel. Den tillbyggnadsvolym som planeras sdder om highuset
kommer att innehdlla bostader och nya butikslokaler. Den tidigare dgarens planer for
hotell vid Skattehuset & sdledes inte langre aktuella. Arendet delasi flera detaljplaner,
vilka kommer att hanteras var for sig: en fér bostadshuset vid Vastgétagatan (Pl en for
den del av Gamen 8 som forvandlas enligt ovan, en del for bostader ovanpa
Soderleden och en for Asd gymnasium.

2. Sammanfattning av inkomna synpunkter och stadsbyggnadskontorets
stéllningstagande

| samradet hojdes roster bade for en radikal omvandling av kvarteret och for ett
bevarande av dess dppna karaktér med hénsynsfull hantering av byggnaderna.

Om platsens och byggnadernas karaktér och kulturhistoriska vérden

Né&gra av de inkomna skrivelserna handlade om det olampliga i att 6ver huvud taget
forandra platsens karaktdr genom ny bebyggelse, som skulle ta bort 6ppenheten och
mdjligheten att se Skattehuset och Asd gymnasium i deras helhet. Mjligheten att se
det rétvinkliga métet mellan hdghuset och marken har av flera ansetts ha stort vérde.
Detta och pdbyggnad pd hoghusets tak har ansetts vara till skada for det
kulturhistoriska och arkitektoniska vardet. Nagra anser att man inte ska bygga bort



ka och arkitektoniska vérdet. N&gra anser att man inte ska bygga bort Aso torg utan i
stéllet rusta upp de Gppnaytornatill att bli gronomréde med planteringar och skarmtak
som skydd mot platsens besvarande blésighet.

| frégan om bevarande av den nuvarande karaktdren pé kvarteret och byggnaderna
g& Stadsmuseiforvaltningen langst. Denna vérnade om béde skattehuset och
gymnasiebyggnaderna och avstyrkte foréndringar av dessa och begérde att skyddande
bestdmmelser skulle inféras i plan, bade for byggnader och markbelaggning.
Skonhetsradet hade samma restriktiva syn men kunde ténka sig att en fjarde langa
byggs vid Asd gymnasium, som sluter skolgérden. Lansstyrelsen inskrénkte sina
ansprék till att varna om Skattehuset, som borde forses med skyddande
planbestammelser och inte byggas pa (pa taket). Ingen av dessa ingtitutioner hade
négot emot att Asthallen lamnar plats for ett bostadshus.

Om det nya bostadshusets utstréckning
Om gator, trafik och parkering

Flera skrivelser innehdll synpunkter betrdffande den gata som foreslagits Gver
kvarteret, mellan Rosenlundsparken, Goétgatan och den trdplanterade Katarina
Bangata. Nagra foreslog att gatan skulle utvecklas till en bred allé andrainskrénkte sig
till mindre métt, men féreslog att gatan skulle delas upp mellan olika trafikslag. For
att minska stérningar av tillkommande trafik foreslogs att den nya bebyggelsen helt
skulle trafikforsorjas fran vaningen under mark.

Asthallen och handbollen

Ett stort antal skrivelser handlade om att handbollssporten skulle bli lidande av att
Asbhallen rivs innan godtagbara ersittningsokaler anskaffats. Enligt uppgift frén
idrottsforvaltningen kan handbollsfrégan |6sas pa et for de berorda tillfredsstallande
sétt genom att lokaler kommer att stéllas till forfogande pa annat hdll pa Sédermam. |
den till planférslaget hdrande genomférandebeskrivningen har inforts att hallen inte
fér rivas innan ersittningslokaler for dess verksamheter stér fardiga.

Med undantag fér nedanstéende har synpunkter som inkommit i remiss och samrad
tillgodosettsi planférsaget.

Synpunkter, krav och 6nskemél sominte har tillgodosetts:

Onskemal om att ingen ny bebyggelse ska kommatrtill och att Asitorget ska upprustas
till ett gronomréde har inte tillgodosetts. Ej heller om att byggnaden intill héghuset
ska goras mindre eller helt utgd for att spara tréd eller for att ofrandrat behdla
majligheten att se hoghuset ta mark. Aso torg, i synnerhet delen intill héghuset, & en
foga anvand och ogéstvanlig plats, till stor del beroende pa det blésiga narklimat som
hoghus alltid orsakar. Botemedlet mot detta & att hoghuset férses med en



hus alltid orsakar. Botemedlet mot detta &r att hdghuset férses med en sockel byggnad.
Som planfordaget & disponerat kommer héghusets skénklar mot nordvast att forbli
fristdende men 6vriga Gvriga motbyggas.

Onskemdl om att Asd gymnasium skulle forses med skyddsbestammelser
tillgodoses inte. Byggnadens dgare SISAB har avvisat 6nskemdlen och anser att
skyddsbestammelser skulle vara till nackdel for skolbyggnaden som Gver tiden maste
kunna anpassas till forandrad skolverksamhet. Stadsbyggnadskontoret anser att de
varsamhetsregler som finns i Plan- och Bygglagen kan utgora tillrackligt skydd for
skolbyggnaderna.  Ej heller har  stadsmuseiférvaltningens  onskemdl om
skyddsbestammel se for markbel aggningens bibehdllande tillgodosetts eftersom dessa
skulle stai strid mot de genomférande av de byggrétter som planen innehéller.

Onskemd om ett brett gront strék mellan Rosenlundsparken och Skénegatan/
Katarina Bangata tillgodoses inte. Den gata som planen innehdler i Skanegatans
forlangning har bredden 10 meter vid Gymnasiets aula och ca 14 meter i dvrigt. Den
befintliga aulan och dnskeméalet att f& in en hotellbyggnad sbder om hoghuset utgor
begransningar som inte tillater en bredare gata. Till yttermera visso &r storre delen av
kvarteret underbyggt med trafiktunnlar och garage mm, vilket i hég grad begrénsar
majligheten att gora ett strék med stora trad. Straket far tillrackliga métt for en tradrad,
gang- och cykelférbindelse och en angéringsgata.

Onskemélet att det nya bostadshuset skulle trappas av mot norr, for att inte skugga
av lagenheter och gard i fastigheten Gamen 11, tillgodoses inte. Det planerade nya
bostadshuset vander en gavel mot Gamen 11 och ligger pa 10 meters avstand fran
ndrmaste fasad. Skuggan vandrar 6ver denna och ger for innerstaden hyggliga
solvarden péfasad och gérd under sommarperioden.

Att anvanda underjorden for allmén angodring till de nya byggnaderna skulle bli
onodigt komplicerat. Transport av varor till och avfall fran kontor, butiker och skola
avses aven fortsittningsvis ske via lastfar i undermarksvaningen. | Gvrigt bor
intilliggande gator anvandas for angéring.V astgotagatan & en &tervandsgata som &r
avsedd att betjdna bara de angrénsande fastigheterna. Busstrafiken kan via ett spjél
eller bom passera mot Hallandsgatan.

3. Bakgrund till planarbetet

Tomtréttshavaren till kv. Gamen 8 begérde & 1994 planandring for uppférande av
bostéder och kontor vid Asdgatan. | samband dérmed begérde Stadsbyggnadsnamnden
Oversyn av hela kvarteret. Detta inneholl da, forutom obebyggda tomter langs
Asbgatan, Asd gymnasium, Asbhallen, Skatteforvaltningens kontor och det éppna
utrymme som benamns Asotorget. Kvarteret & till stérre delen underbyggt med
Soderledstunneln, garage mm. Efter utredande av bl. a. vindklimat presenterades en
programutredning, med tre olika fordag till utveckling. Fordagen bendmndes
Asoparken, Aktivitetstorg och Asokvarter efter sina respektive karakteristika.
Programmet blev foremal for samréd. Detta gav vid handen att skolans framtida
behov av lokaler skulle behtva utredas vidare. 1998 gav stadsbyggnadsndmnden
direktiv om att planarbetet skulle inriktas pa att omradet skulle bebyggas i princip



inriktas pé att omrédet skulle bebyggas i princip enligt aternativet Asd kvarter, med
bostader innehdllande butiker i bottenvaningen och eventuellt en kontorsvaning.
SISAB, tomtréttshavare till skolan, och Vasakronan, &gare till skatteforvaltningens
kontorsbyggnad, foresog i en gemensam utredning att skolan skulle, for att fa en
breddad anvéndning, byggas ut till ett Sdermalms kunskapscentrum, att ett hotell
skulle uppféras vid foten av skatteforvaltningens hoghus och att Asthallen skulle
lamna plats for nya bostader. Ett program med detta innehdll godkéndes av stadsbygg-
nadsnamnden som grund for ny detaljplan. Projekt utvecklades dérefter for skola,
hotell (ca 440 rum) och bostéder (ca 120 Igh). Detaljplaneforslag utsindes for samréd
och remissi mars 2002.

4. Hur samr&det bedrivits

Programsanrad

Programsamréd &gde rum frén november 1996 till januari 1997. Programfordaget
publicerades i stadsde!stidningen Sodermalm och presenterades vid samrédsméte den
27 november 1996 samt vid ett méte arrangerat av stadsdelsndmnden Maria- Gamla
stan den 6 november samma &r. Ett 25-tal skriftliga svar kom frén remissinstanser och
andra berorda. Resultatet var inte entydigt. De flesta sig positivt pa omvandling av
torget. | lika manga yttranden férordades alternativet Asdpark som Asokvarter. Under
samrédstiden blev det uppenbart att det behdvdes béttre underlag betraffande Asd
gymnasiums framtida utveckling. Utredning om skolan drog ut pa tiden. N&r en
l&gesredovisning gjordes i november 1998 for stadsbyggnadsndamnden gav denna
direktiv om att den fortsatta planeringen skulle inriktas efter principen Asdkvarter,
med nya bostéder. | juni 1999 godkénde ndmnden ett program for detaljplanering.
Gatu- och fastighetsnamnden anvisade bostadsprojektet till NCC. Projekt utvecklades
for skola, hotell och bostéder, de senare genom s. k. parallella arkitektuppdrag.

Plansamrad

Fordag till detajplan uppréttades i enlighet med ndmnda program. Planférslaget och
inbjudan till samréd sandes till de obligatoriska samrédsinstanserna, till sakagare och
berérda remissinstanser. Till samradsmoéte kallades dven via annonser i dagspressen.
Detta &gde rum den 18 april 2002. Samradet pagick till den 31 maj.

5. Inkomna synpunkter

5.1 Léansstyrelsen

Lansstyrelsen anforde att Skattehuset & kulturhistoriskt vérdefullt. Frdga om
byggnadsminnesforklaring hade véckts, provats och avslagits. | yttranden fran staden
hade stadsbyggnadsnamnden i byggnadsminnesfragan framfort att byggnaden skulle
kunna erhdlla erforderligt skydd i detaljplan. Léansstyrelsen efterlyste darfor
skyddshestdmmel ser (Q respektive g ) som vérnar byggnaden. Enligt Lansstyrelsens
uppfattning skulleen pdbyggnad (pa taket) av Skattehuset inte vara forenlig med
byggnadens kulturhistoriska och arkitektoniska véarde varfor den foresdagna



turhistoriska och arkitektoniska varde varfor den fores agna pabyggnaden borde utga. |
planhandlingarna borde belysas hur ett genomférande av de nu aktuella byggnaderna
foréndrar stadsbilden och ndrmiljon som helhet. For att de tillkommande bostaderna
utmed Véstgbtagatans ostra sida ska kunna ur bullersynpunkt vara lampliga for sitt
andamdl, utan ndgon reglerande bestdmmelse om sarskild lagenhetsutformning,
forutsattes att trafiken pé Vastgotagatan soder om Asbgatan dven fortsattningsvis till
storsta delen fér funktionen som bussgata. | detaljplanen har Vastgotagatan foreslagits
som lokalgata. Lansstyrelsen tolkade detta som att gatan framst, utéver fér buss, ar
avsedd for trafik som har sitt mal vid gatan.

5.2 Lantméaterimyndigheten

Planen innebér att nya fastigheter bildas. Det &r viktigt att man snarast utreder hur man
tanker avskilja fastigheterna fran varandra. Byggnad inom en fastighet skall vara
konstruktivt avskild fran byggnad inom en grannfastighet pa sddant sétt att man kan
riva den ena byggnaden och den andra stér kvar. Detta géller dven byggnader under
markplanet, i detta fall garage. Garage kan &ven vara konstruktivt avskiljbara genom
dubbla pelarrader. Regler finns &en om skydd mot brandspridning vilket [ampligen
beméstras medelst brandvagg. S&dan kan dock i garage, som anvénds gemensamt av
flera fastigheter, till viss del ersittas av sprinklersystem. | planen foreslaget D-omréde
ska delas upp, sa att man kan skilja pa det omréde som skall vara tillgangligt for
alman gang- och cykeltrafik och pa det omrade som skall varatillfart till angransande
fastigheter (ga eller servitut). Dessa fragor maste klaras av innan planen stélls ut.
Myndigheten stéllde frdgan om det behtvs ndgon form av skyddsbestammelse for
Sodertunneln, t ex |agsta niva for markingrepp.

5.3 Sakéagar e och boende

Vasakronan, dgare till fastigheten Gamen 8, framférde tnskemad om andringar av
planforslaget sa att hdghusets bottenvaning och vaning en trappa kan anvandas for
handel eller kontorsandamal. En ny l6sning presenterades for pabyggnad av hoghuset .
Onskemadl framférdes om en flexiblare beteckning for att medge béde kontors- och
hotellverksamhet i de pabyggda delarna.

SISAB har, betréffande Stadsmuseiforvaltningens ansprék pé skyddsbestammelser i
plan for Asd gymnasium, |&tit meddela att Q-bestdmmelser i plan med restriktioner
innebérande att byggnaden inte far rivas och exteridren inte férvanskas medfor
svérigheter aft anpassa fastigheten till skolans behov. Skolans/stadens krav pa
lokalerna é@ndras i takt med att pedagogisk inriktning och elevantal utvecklas och
forandras. Detta staller i sin tur hoga krav pa att méta hyresgasternas krav. De
foreslagna klassificeringen kommer att forhindra och fordyra framtida foréndringar av
fastigheten.



| fyra skrivelser fran ber 6rda boende framfor des f6ljande:
Allméant

? Forslaget ser mycket bra ut och sarskilt mélsittningen om en kort byggtid
uppskattas.

? Deti samrédet presenterade materialet var oriktig och ovederhéftig.

?  Ingen ny bebyggelse ska komma till och i stéllet ska Asd torg rustas upp till ett
grénomrade med planteringar.

Om bebyggel sens utformning

? Bostadshuset utefter Véastgtagatan borde disponeras om och den norra delen
terrasseras langs en 45-graders lutning for att inte skugga av bosté&derna och
gérden i fastigheten Gamen 11.

?  Hotellbyggnaden bor kortas av med ca 25 meter i sin norradel for att inte hamna
dver katastrofdppningarna frén Soderleden

? Hoghuset bor inte byggas till pa héjden. En dnnu hogre byggnad forvarrar
vindklimatet

Trafikfragor

?  Angoring bor ske frén underliggande garage och till hotellet via Gotgatan. Den
Ostvastliga gatan 6ver kvarteret bor inte ha biltrafik och planteras med trad.

5.4 Remissinstanser

Gatu och fastighetsnamnden godkande i huvudsak sin férvaltnings utlétande och
anforde att forslaget till byggnation &r bra men att idrottshallen méaste erséttas innan
byggandet kan paborjas. Gatu- och fastighetskontoret anforde att planprocessen ska
gavidarei huvudsak enligt det presenterade planforslaget. Kvarteret 1ampar sig val for
bostadsbebyggelse och behovet av nya bostader i centrala lagen &r stort. Omrédet
anses allmant trist och i behov av fornyelse. Betraffande trafik ansags att stora krav
maste stéllas pa att trafikytorna utformas pa trafiksakert sitt och att fysiska hinder
maste ordnas mot allméan biltrafik vid Rosenlundsparken. Planen borde forses med
utfartsforbud for byggelsen mot Gotgatan. Foreslagen bebyggelse kommer att
foranleda behov av angdring, framst till hotellet. Det forutséits att detta kommer att
varuforsorjas via den befintliga lastgatan frén Asdgatan. Angoring till hotellet med
buss, taxi eller egen bil maste huvudsakligen goras frén Gotgatan och gatan Gver
kvarteret bor anvandas i ringa omfattning. Kvarteret &r till stora delar underbyggt av
Soderleden och parkeringsanléggningar. Vissa konstruktionsdelar & kandliga foér
belastning varfor noggranna bérighetsstudier bor goras innan bebyggelsen pabdrjas,
framst av Soderleden, vid vilken konstruktionsbrister konstaterats. En utredning borde



den, vid vilken konstruktionsbrister konstaterats. En utredning borde goras om hela
kvarterets parkeringsbehov och l6sning av detta. Kontoret ansdg att detaljplanen i
huvudsak tillgodoser de krav som stélls pa tillganglighet. Den nya gatan genom
kvarteret méaste utformas s att personer med nedsatt synférméga kan orientera sig och
att personer med nedsatt rorelsefrmaga kan ta sig fram utan hinder. Exempelvis ska
cykeltrafik skiljas fran gangtrafik med nivaskillnad, racke, tradrad eller grésremsa
Betraffande rivning av Asbhallen anforde kontoret att en del av hallens aktiviteter
avses flytta till nybyggda lokaler i Asd Gymnasium. Ovriga flyttas pa sikt till en
idrottshall som ska uppfdras vid Skanstulls gymnasium. Det kan under en
dvergangsperiod bli aktuellt att inrymma dessa aktiviteter i Eriksdalshallen. Det &
viktigt att tidsplanen hdlls for idrottshallen vid Skanstulls gymnasium for att minimera
den lokabrist som uppst&r nar Asbhalen rivs, med tillhdrande stérningar for
foreningslivet. Detaljplanekartan bor kompletteras med marknivéaer.

Miljé- och hélsoskyddsnamnden tillstyrkte forslaget till detaljplan under
forutséttning att det redovisas hur sol- och ljussituationen for bostadshuset i Gamen 11
paverkas av det tillkommande bostadshuset. | Gvrigt dberopades synpunkter framforda
i Miljoforvaltningens utldtande. Miljoforvaltningen tillstyrkte fortsatt planarbete
under nedan namnda forutséttningar beaktas. En sol- och ljusstudie bor redovisas i
planbekrivningen. Forvaltningen utgick ifran att programutredningens vindstudier haft
betydelse for de avvagningar som gjorts vid utformningen av planforslagets
bebyggelse &ven om de inte namnts i planbeskrivningen. Forvaltningen beropade en
av stadsbyggnadskontoret och gatu- och fastighetskontoret uppréttad underlagskarta
till Stockholms grénkarta i vilken Asdtorget, Rosenlundsparken och Tjurberget
markerats som omraden dér friytor behdver utvecklas for sina sociala och kulturella
varden p g a sitt lage i eller samband med staden. Mot den bakgrunden s3g
forvaltningen negativt pa att Asotorget och dess majlighet till utveckling byggs bort.
Behovet av friytor och gronska & stort pa inre Sdermalm och miljéforvaltningen
ansag darfor att alla mojligheter att skapa dven sma gréna utblickar bor tas tillvara for
att 6ka manniskors psykiska valbefinnande. Forvaltningen hade dock forstéelse for
svérigheten att utveckla den i dag mycket bldsiga platsen till en rekreationsyta dar
manniskor gérna uppehdller sig men anser att detaljplanen dnda borde ge majlighet att
utveckla stréket mellan Gotgatan och Vastgétagatan till en grén och attraktiv
forbindelselank med Rosenlundsgatan med utrymme for saval gang- som cykeltrafik.
Omrédet for passagen borde darfor vidgas och ge utrymme for tradplanteringar mm.
Val av vaxtlighet méste beakta att storre delen & underbyggd. Vindstudier bor ligga
till grund for hur stréket kan vidgas for att ge en god vindmiljo. Betraffande buller
giorde miljoférvaltningen bedémningen att de bostéderna som planeras vid
Vastgétagatan klarar angivna riktvardena om trafiken p& denna gata inte okar i
omfattning. For ljudnivan inomhus i hotellrum mot Gotgatan konstaterade
forvaltningen att planen innehdll erforderliga bestémmel ser. Milj6férvaltningen gjorde
bedémningen att forverkligande av detaljplanens innehdll inte kommer att medverka
till att miljokvalitetsnormer for luftkvalitet Gverskrids.



Idrottsnamnden Gverlamnade och &beropade sin forvaltnings utldtande och
anforde darutover att namnden vill starkt betona att det & av storsta vikt att Asohallen
rivs s& sent som majligt i syfte att forhindra det glapp som annars uppkommer fran det
att hallen rivstill dess att den nya Skanstullhallen &r klar.

Idrottsforvaltningen hade inget att erinra mot omdaningen av Asbtorget och att
Asbhallen rivs. En ny hall, under planering vid Skanstulls gymnasium, avses utgéra
ersittning for flera av Asohallens funktioner. En mojlig byggstart fér ny hall bedéms
vara 2004 och ianspraktagande vid skolstarten hosten 2005. Avsaknad av en idrottshall
pd Sodermalm under Overgangstiden far stora konsekvenser for det idrottande
foreningdivet, framst for barn- och ungdomsverksamheten och skolan. For att
tillfdligt forbéttra situationen tvingas forvaltningen géra omprioriteringar i
néraliggande hallar, bland annat i Eriksdalshallen och Forsgrenska sim- och
idrottshallen. Forvatningen bedémde att det &ven under skoltid kan uppsta
konSphdstiorsinamnden tillstyrkte rivning av Asbhallen och uppférande av ny
bostadsbebyggel se och anférde foljande.

Det & mycket gladjande att det trista Asd Torg vid Skatteskrapan far en ny
utformning som dverensstdmmer med innerstadens klassiska kvartersstad. Torget har
allt for 1ange varit en blasig och vindpinad plats dit f& ménniskor sokt sig. Kontrasten
till det liviiga folklivet p& Medborgarplatsen eller i Rosenlundsparken &r skarande. En
ny byggnad norr om Ast gymnasium kommer att forbéttra det besvéarande vindklimatet
kring Skatteskrapan oh sarskilt vintertid oka vardet av Gotgatan som gangstrak. Ett
hotell har kanns bade naturligt och valkommet i den kontorsdominerade miljon.
Betréffande tillbyggnaden till Skatteskrapan anser Stadsmuseindmnden att den bor
utformas med stdrre omsorg och inte ytterligare bidra till husets dominans. En upplyst
restaurang pa toppen kan sikert bli attraktiv men bearbetning betraffande form och
hojd behdver goras ytterligare. Det &r viktigt att den nya allén mellan Gétgatan och
Rosenlundsparken utformas som en naturlig forlangning av allén i Katarina Bangata.
Pa sa sitt skapas ett komplett gangstrék anda ner till Hammarby 6.

Stadsmuseiforvaltningen anforde & sin sida att den foreslagna asymmetriska
pabyggnaden pa Skattehusets tak patagligt forvanskar den modernistiska arkitekturen
och avstyrktes darfor. Forslaget att bygga for Skattehuset med en &tta véningar hog
byggnad skulle innebdra att arkitekturen péverkas negativt och att hdghusets
rétvinkliga méte med marken i princip blir omgjlig att uppleva, varfor dven det
avstyrktes. Skyddsbestdmmelser méste i planen inforas for Skattehuset. Forvaltningen
avstyrkte &ven de foredagna forandringarna av Asd gymnasium mot Gotgatan,
Blekingegatan och Asb torg eftersom de inte tar héansyn till den befintliga
bebyggelsens karaktarsdrag och vérden och siledes inte bor genomforas.
Skyddsbestammelser méste inforas i planen aven for Asd gymnasium. Betraffande
Asbhallen kunde forvaltningen inte finna tillrackliga kulturhistoriska skal for et
bevarande och accepterar darfor dess rivning och uppférande av ett bostadshus pa
samma plats. Husets storlek och placering borde dock diskuteras vidare. Det 6ppna
Asb torg med sina modernistiska byggnader i "den nya skalan” representerar en
dramatisk byggnadsperiod i Stockholm med starka kopplingar till internationella
stromningar. Den foresagna forandringen av platsen skulle innebdra s3 stora



skulle innebéra sd stora forandringar att den i dag tydliga och vébevarade
stadsbyggnadsvisionen helt skulle forsvinna. Museiforvaltningen har foredagit att
Skatteskrapan med laghusdel i detaljplanen forses med beteckningen q och med
skyddshestdmmel ser som formuleras enligt foljande:

gl - Byggnaden far inte rivas samt

02 - Exterioren fér inte forvanskas. Allmanhetens sal inklusive marmortrappa med
aluminiumrécke, golv, kupoltak och Lars Rolfs aluminiumskulptur, bottenvaningens
hisshall med Erik Grates marmorrelief samt planldsningens genomsiktlighet och
hoghusdelens glasade trapphus med fribéarande trappor fér inte forvanskas. Holger
Bloms markbelaggning i vit maror och asfalt i grafiskt monster far inte forvanskas.

g3 - Vid renovering bor den dvergripande, ursprungliga gestaltningstanken
betréffande material och férger samt originaldetaljer som armaturer, beslag, dorrblad
och nummerskyltar respekteras.

For Asd gymnasium féresds att byggnaden betecknas med q och féljande
bestémmel ser:

gl- Byggnaden fér inte rivas

g2- Exterioren f&r inte forvanskas

Maria- Gamla stans stadsdelsnamnd Overlamnade och &beropade sin
forvaltnings utldtande i vilket Stadsdelsforvaltningen i sak tillstyrkte planforslagets
huvudinriktning att bebygga det blasiga och ogéastvanliga Asitorget med bostéder,
hotell och utékade skollokaler. Dock borde hotellvolymen minskas nagot narmast
Gotgatan sd att de befintliga uppvuxna traden bevaras och skattehusets hela hojd kan
ses fran Gotgatan. Forvatningen var positiv till nya bostader i kvarteret men ville att
hyresrétter ingér. Skolans ny gymnastikhall méste st fardig innan Asohallen rivs och
det forutsattes att fullgott aternativ erbjuds for 6Gvrig idrottsverksamhet under
dvergdngsperioden  innan  permanenta  ersdttningsanldggningar & fardiga
Forvaltningen anmérkte pé att dokumentationen i remissmaterialet varig knapphandig,
att beskrivningar av bebyggelsen varit svérlasta och svértolkade samt att trafik- och
parkeringsfrégor varit daligt belysta.

Skonhetsradet anforde att radet i tidigare yttrande stéllt sig positivt till en
tillbyggnad av Ast gymnasium och betonat att tillkommande bebyggelse inte far
laggas i direkt andutning till skatteskrapan samt att upplevelsen av denna fran
Gotgatan bor forbli of drvanskad. Skattehuset och Ast gymnasium & samkomponerade
och utgér tillsammans med Asd torg en betydel sefull helhet med stort vérde som méste
respekteras. Paul Hedqvists skyskrapa for skatteforvaltningen &r, trots sitt negativa
symbolvérde och dess olyckliga lage i stadsbilden, en byggnad av arkitektonisk
byggnadsminnesklass som enligt rédets uppfattning borde betraktas som et
betydel sefullt minnesmérke i 1900-talets bebyggel sehistoria. Att som i férslaget bygga
pa skyskrapan med tre vaningar & fullstandigt oacceptabelt ur sval arkitektonisk som
stadshildsmassig synpunkt. De under kvallstid lysande glasade hotellvaningarna skulle
bli hogre &n Katarina Kyrka och pa ett katastrofalt sitt stora Soders silhuett. Aven de
hotellbyggnader som enligt fordaget skall placeras nedanfor skattehuset ansdgs
omdjliga att acceptera. Skatteskrapan skulle inte kringbyggas d& detta innebér en total
forvanskning av Hedqvists byggnad som med hénvisning till dess kulturhistoriska



av Hedqvists byggnad som med hénvisning till dess kulturhistoriska vérde &ven i
fortsattningen bor forbli fristdende samt behdlla sitt nuvarande utseende mot Gotgatan.
Betréffande Asd gymnasium accepterade rédet en tillbyggnad som sluter skolgérden
med en flygel mot Asd torg men avstyrkte bestamt den okandigt utformade
pabyggnaden mot Blekingegatan som forvanskar byggnadens arkitektur. Radet hade
inget att erinramot bostadshuset vid V astgétagatan.

Stadsbyggnadsndamndens handikapprad s3g med tillfredsstélelse  att
detajplanen ger forutsdttningar for att ala entréer kan utformas enligt stadens
utemiljoprogram. | de fall entréer kommer att ligga p& tomtmark maste det i avtal eller
i detaljplanebestdmmelse anges att det ska finnas mdjlighet att angdra och parkera
inom 10 meter frén samtliga entréer. Alla vaningar méaste vara tillgangliga med hiss.
HushalIssopor ska kunna lamnas i sopnedkast pa varje vaningsplan, i andra hand pa
bottenplanet i varje trapphus. Grovsopor ska kunna ldmnas i utrymmen som nés via
inomhusférbindel se utan nivahinder och hinder i form av tunga dorrar.

Stockholm vatten hade inget att erinra mot planférslaget och gav va- teknisk
information. Intern tryckstegring erfordras for tappstallen éver nivan + 30 m. Ny
avloppsledning kan behdvas i Gotgatan fram till foreslaget hotell. Anordningar ska
goras for att fordroja dagvatten innan andutning till allman ledning. Oversyn av va-
serviser gorsi samband med fastighetsbildning.

Birka energi hade inget att erinra mot planforslaget och informerade om att plats
maste ordnas for ny elnétstation och begarde u-omréde for befintliga ledningar for
fiarrkyla

Skanova meddelade att Telias ledningar i omradet troligen inte kommer att beroras
av planerad nybyggnation.

Stockholms brandférsvar hade inget att erinra mot planforslaget under
forutséttning att brandvattenforsorjning anordnas enligt géllande regler.

Stockholms parkering framférde att foreslagna ny- och ombyggnader stéller krav
pa etablering av nya parkeringsplatser. Redan med nuvarande bebyggelse och
verksamheter foreligger brist pa parkering inom kvarteret, inte minst pa grund av att
ingen parkering byggts for det nya bostadshuset vid Asdgatan. Normen fér bostéder
borde vara minst en hilplats per lagenhet. Nya hyresgaster i Skattehuset, nytt hotell
med 440 rum och den nya skolan stéller ocksa nya krav pa parkering. Kvarteret ar till
stor del redan underbyggt, med trafikled, lastfar och garage vilket begransar
mdjligheterna att ordna ny undermarksparkering. Déarfor bor under det nya
bostadshuset och dess gérd byggas maximalt med garageplatser, ett tillskott pa 150
platser. Parkeringarna bor sam- och dubbel utnyttjas av olika intressenter hela dygnet.

AB Stor stockholms lokaltrafik tillstyrkte planforslaget under forutséttning att ett
ventilationsschakt tillhérigt tunnelbanan léggs in i planen med erforderliga
bestammelser. Narheten till tunnelbanan som ligger under Gotgatan stéller krav pa
utformning av den nya bebyggelsen med avseende pa luftljud, vibrationer, stomljud
och elektromagnetiska stérningar. Det & respektive byggherrars ansvar att stérningar
av dessa fenomen beméstras. Grundléggning och byggande av den nya bebyggelsen
maste goras si att tunnelbaneanlaggningens konstruktioner inte dventyras. En god
framkomlighet méste sikerstédllas for busstrafiken pa Asdgatan och Vastgotagatan.



méste sikerstéllas for busstrafiken pa Asdgatan och Vastgotagatan. Bolaget vill delta i
utarbetande a och granska och servituts och  genomférandeavtal,
grundl&ggningskonstruktioner, forslag till arbetsmetoder, gatuutformning mm innan
planen fardigbehandlas.

55Ovriga

Om utveckling av Asp torg

?  Asd torg borde utvecklas till en del av ett sammanhéngande parksystem som en
grén knutpunkt mellan Roselundsparken och Katarina Bangata. Detta grona strék
skulle bli en lank mellan Sodra Stations parkfattiga omréden och parkerna i
Hammarby sj6stad.

?  Asbtorget & en hérd gra lank i ett strék som kan borja p4 Reymersholme eller
Langholmen, forstétta via Sodra stationsomrédet genom Rosenlundsparken och
vidare Katarina Bangata till Vita Bergen och genom Hammarby Sjéstad mynnai
gronkilen Nackareservatet. Gronstrékets passage genom kvarteret Gamen bor ha
en bredd som motsvarar Rosenlundsparken eller &minstone K atarina Bangata 32
meter.

? Asdtorg kan, trots att det & underbyggt med garage och har svéra
vindforhéllanden, utvecklas till ett parktorg som anlagd med gréasmatta inte
behover ha stora tréd for att fungera. De tréd som finns récker for att skapa
lummighet.Vindforhallandena kan beméstras med sma skarmtak och héckar. Med
caféer placerade i kanten likt Bjornstradgard skulle gora platsen trevligare att
vistas pé och ge ett positivt folkliv.

Om utformning och anvandning av bebyggelse

?  Skatteskrapan &r for stor och hog och passar daligt in i stadshilden, varfor den &r
s illa omtyckt av boende och arbetande i Stockholm. Det & daligt och rent
vansinne att foresld att huset ska bli hdgre och dessutom lysas upp nattetid sa att
hela Stockholm standigt pdminns om det fula, alltfor stora huset.

?  Skatteskrapan &r skapad for att det ska se ut som om den véxer ur marken och far
inte byggas for. Forstor inte arkitekturen med pabyggnader pataket i en annan stil
an den nuvarande.

?  Enkristallinsk krona, som den illustreras i forslaget pa skattehusets tak, ser ut att
forstarka husets identitet och potens bade i stadssilhuetten och i gaturummet. Den
foredlagna toppen bér ha en allmént tillganglig utsiktsterrass.

? Det &r braatt platsen forandras enligt planfordaget, men husen i illustrationerna ar
alfor forortsmassiga med karga fasader av glas och pl& och utan intressanta
verksamheter i gatuplanet. Bygg i stéllet vanlig traditionell stad.

?  Skattehuset bor reserveras for allmant andamal och ha skattemyndigheten kvar.



?

Skattehuset far inte byggas pa darfor att en pabyggnad skulle synas och pétagligt
forsamra utblickarna frén Nationalstadsparken. De 6vre vaningarna bor i stéllet
rivas eller byggas om sd att de far en med stads- och landskapsbilden mer estetiskt
tilltalande utformning. Byggnaden maste &ven planeras sa att ljus och ljud inte
stér National stadsparken. Sverige borde stifta lag mot ljussmuts éver horisonten

Trafikfragor

?

Trafikintensiteten runt kvarteret Gamen kommer sannolikt att 6ka med féreslagen
exploatering och pa ett negativt sitt péverka tillgangligheten till fastigheten
Fatbursg6n 5 framfor allt via Gotgatan och Asdgatan.

| foérslaget borde redovisas berékning av hur trafiksituationen kommer att
paverkas 10 dller 20 & framét i tiden.

Fordaget bostadshus kan inte angoras frén Vastgotagatan eftersom denna &r
bussgata. Darfor behdver huset angoras pa dess stra sida dar en planterad gard
kan bli gemensam rekreationsyta for de boende om hotellet inte inkraktar pa tréd
och planteringar. Hotellet & malplacerat. Hela &rendet behdver bantas.

Genomférandefragor

?

Handbollsklubben Bolton har i ett antal skrivelser framfért att Asdhallen méste
finnas kvar tills en idrottshall som ersitter denna stér fardig. Foreningen har sin
ungdomsverksamhet forlagd till Asdhallen och denna verksamhet blir synnerligen
lidande av att inte ha tillgang till idrottshall. Flera skrivelser har inkommit med
liknande budskap frén foraldrar till handbollsspelande barn och ungdomar, varay
en skrivelse med ca 270 namnunderskrifter.



