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PLANBESKRIVNING

PLANHANDLINGAR
m| Plankarta med planbestammelser
m| Planbeskrivning med bilagor
- Bilaga 1, illustrationsplan
m| Fastighetsforteckning
O  Genomférandebeskrivning

OVRIGA HANDLINGAR

m| Program, STN 2010-06-08

O Programsamradsredogorelse, STN 2010-10-
19

m| Miljokonsekvensbeskrivning till detaljplan
for Brunn 1:739 samt del av del av Brunn
1:1, Varmdoé kommun, samradshandling
SBN 2013-04-16

O  Riskanalys avseende utveckling av
fastigheten Brunn 1:739 samt del av Brunn
1:1, Geosigma AB, SBN 2013-04-16

BAKGRUND

Omradet som omfattas av fastigheten Brunn 1:739
har sedan bodrjan av 1980-talet anvénds som
anvants som industrimark for entreprenad-
verksamhet.

Norr om fastigheten planerar kommunen for
seniorbostader. Da verksamheten som bedrivs pa
fastigheten, sortering av schaktmassor, bullrar
maste en god boendemiljo sakerstallas for de
planerade bostédderna. Med anledning av detta har
kommunen for avsikt att detaljplaneldgga
fastigheten och genom reglering av
markanvandningen och avtal med
fastighetsagaren om att hantera buller-
problematiken inom planomradet.

For nu aktuell detaljplan samt detaljplan for
Vargbacken seniorboende, inleddes planprocessen
genom att ett gemensamt planprogram for boende
och aktuell verksamhet upprattades.
Planprogrammet finns bifogat handlingarna.

PLANENS SYFTE OCH

HUVUDDRAG

Detaljplanens syfte &r att detaljplaneldgga fastig-
heten Brunn 1:739 for icke storande verksamheter
som smaindustri, hantverk och kontor. Genom att
detaljplaneldgga omradet bekraftas pagaende
verksamhet och utveckling av omradet
mojliggors. Syftet ar ocksa att skapa forutsatt-
ningar for tillkomsten av planerade seniorbostader
norr om planomradet genom att hantera
problematik med industribuller som idag finns
inom omradet.

Nu aktuell samradshandling planeraras infor
utstéliningsskedet att sammanforas med detalj-
plan for del av Brunn 1:1 m.fl, Vargbacken.
Planarbete och tillstandsprovningar for detaljplan
for Brunn 1:1 m.fl, Vargbacken och detaljplan for
Brunn 1:739 samt del av Brunn 1:1 pagar till dess
parallellt.

Detaljplanens huvuddrag bekraftar pagaende
markanvandning med smaindustri och mojliggor
aven hantverk och kontor. Verksamheterna
regleras dock for att inte vara stérande for
befintliga och planerade omgivande bostéder.
Inom kvartersmarken for smaindustri, hantverk
och kontor regleras bebyggelsen med en storsta
tillatna byggnadsarea (BYA) om 40% av
fastighetsarean. 40 % motsvarar en total byggrétt
om cirka7800 m? (BYA).

Hogsta totalhdjd regleras till 10,5 meter i norra
delen och till 9,0 meter i sédra delen av
planomradet. Detaljplanen omfattar dven ett
omrade for teknisk anlaggning for pumpstation
samt omrade for LOKALGATA. Pa plankartan
stalls krav pa anslutning till kommunalt
avloppsledningsnét samt sanering av
markfororeningar innan bygglov far medges.
Planbestammelser har &ven inforts med hansyn till
skydd for grundvattentakten.

Da planomradet till storsta del ar belaget inom
sekundart vattenskyddsomrade for Ingar6 vatten-
takt maste tillstand for byggande inom sekundar
skyddszon s6kas under planprocessen.
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FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP

MILJOBALKEN

Storsta delen av planomradet ar redan iansprak-
taget for smaindustri. Inom detta omrade ger
planen forutsattningar for att minska omgivnings-
paverkan ur aspekterna verksamhetsbuller och
grundvattenférekomsten.

Verksamhetsomradet utokas till storsta delen mot
soder, utanfor vattenskyddsomradet. Detta anses
vara en lamplig utveckling vilken stods i
oversiktsplanen for att tillgodose behovet av
industritomter i anslutning till kommunens
centrumutvecklingsomraden. Dock ska en
eventuell konflikt med naturomradet/ gronkilen i
sOder utredas till utstaliningsskedet. Att
planforlaget inte medfor betydande miljpaverkan
for skyddsvérda arter kan inte avgdras innan
inventeringen kompletterats.

Under forutsattning att naturomradet/gronkilen
inte patagligt skadas bedoms foreslagen planering
vara forenlig med 3, 4 och 5 kap miljobalken.

- Vargbacken
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PLANDATA

Lage och avgransning

Planomradet &r belaget i Brunn pa Ingard, soder
om omradet Vargbacken. Planomradet avgransas
med Gamla Brunnsvagen i norr och ansluter till
naturmark i soder, 6ster och véster. | narheten av
planomradet i nordvast finns befintliga bostader i
omradet Dalhugget och i nordost befintliga
bostader i omradet Gréndal. Omradet nas med bil
via Entreprenadvagen och Gamla Brunnsvégen
fran Eknasvagen.

Areal
Planomradet omfattar i sin helhet drygt 2,2 hektar.

Markagoférhallanden

Planomradet utgors av fastigheten Brunn 1:739
som ar i privat &go, Brunns Industriby AB
(BIBAB), samt del av Brunn 1:1 som 4gs av
Varmdo kommun.,

]
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Gallande 6versiktsplan

I Varmdo kommuns Gversiktsplan 2012 - 2030 &r
planomradet markerat som utredningsomrade for
verksamheter. Planomradet ligger i narheten av
centrala Brunn och darmed inom det
centrumutvecklingsomrade som foreslas i Gver-
siktsplanen. Naturomradet séder om planomradet
ar markerat som regional gronkil med gront svagt
samband, klass 2 samt bevarandeomrade med
kommunalt vérde. Vidare foreslas att ny bebygg-
else och verksamheter med miljopaverkan ska
provas restriktivt inom sekundart vattenskydds-
omrade.

Aktuellt planférslag stammer véal med Oversikts-
planen. En riskanalys har upprattats och bifogats
planhandlingarna for att beakta vattenskyddet.

Riksintressen
Planomradet berdrs inte av nagot riksintresse.

Detaljplaner

Det nu aktuella planomradet &r inte tidigare
detaljplanelagt.

Detaljplanering pagar for Brunn 1:1 m.fl,
Vargbacken, direkt norr om planomradet.

Detaljplanering pagar for omvandlingsomradet
Gamla Brunsvagen/Grondalsvagen oster om
planomradet.

Program for detaljplanen

Ett detaljplaneprogram, daterat 2010-06-08, har
upprattats for planomradet och varit foremal for
programsamrad under perioden 14 juni till och
med 31 augusti 2010. Inkomna synpunkter under
programsamradet &r sammanstéllda i en program-
samradsredogorelse.

Planprogrammet omfattade dven den detaljplan
for som ér under framtagande for Brunn 1:1 m.fl.,
Vargbacken.

For det aktuella planomradet anger planpro-
grammet anvéndningen icke stérande verksamhet
— smaindustri. Planprogrammet ger utrymme for
att bevara och utveckla pagaende industriverk-
samhet. For att bostader ska kunna uppfdras inom
planomradet Brunn 1:1 m.fl Vargbacken parallellt
med smaindustrin inom fastigheten Brunn 1:739
anges att externt industribuller fran
verksamheterna behover begransas. Forslag pa
atgarder att begransa bullret ar att verksamheterna
omdisponeras pa fastigheten och skarmas av med
hjélp av till exempel. byggnader och skarmar.
Vidare anges att trafik- och industribuller ska
utredas vidare i det fortsatta planarbetet.

Utover buller anges att vattentdkten och eventuell
framtida sanering av markfororeningar ar faktorer
som kan komma att paverka hur industrimarken
utvecklas och disponeras.

| planprogrammet anges ocksa att tomten behova
utokas for att kunna omdisponera och utveckla
verksamheten. Detta for att uppfylla de krav som
stalls pa verksamheten till foljd av de nya
bostaderna och for att omdisponera och utveckla
verksamheten beddms tomten behdva bli utdkad
med cirka

6000 m?. Med hansyn till naturforutsattningarna
anges att fastigheten endast kan utékas at séder
och véster.

Planfdrslaget stimmer val 6verens med program-
forslaget. Planomradet har dock minskats nagot i
vaster och okats nagot i soder jamfort med progr-
amforslaget for verksamheten. Markanvandning
omfattar i planforslaget forutom smaindustri aven
hantverk och kontor. I enlighet med programmets
intentioner har buller, markféroreningar samt dag-
och grundvattenfragor studerats vidare och
redovisas i planhandlingarna.
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Behovsbeddmning om betydande
miljopaverkan

Kommunen har med utgangspunkt fran kriterierna
i bilaga 4 till férordningen (1998:905) om milj6-
konsekvensbeskrivningar gjort en beddmning om

detaljplanens genomférande kan antas medféra
betydande miljopaverkan eller inte.

Detaljplanen antas kunna medfora risk for
betydande miljopaverkan gallande vatten,
naturmiljo, buller samt markfororeningar. Detta
med anledning av den féreslagna markanvand-
ningen inom sekundar skyddszon for vattentakt,
narhet till befintliga och planerade bostader samt
visst ianspraktagande av naturmark i planom-
radets sodra och vastra del for utokad verksamhet.
En miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har
darfor uppréttats och bifogats planhandlingarna.

Miljokonsekvensbeskrivningens

slutsatser

Miljokonsekvensbeskrivningens samlade bedém-
ning anger risk for stor paverkan for vatten-
skyddet under utbyggnadsskedet (regionalt och
lokalt intresse). Den faktiska paverkan beror pa
vidtagna skyddsatgarder. Under driftskedet anges
liten paverkan pa det regionala och lokala
intresset, vilket ar en forbattring jamfort med
nollalternativet.

For naturmilj6 anges i nuldget liten risk for
paverkan, vilket ar en forsamring jamfort med
ingen risk for paverkan i nollalternativet. Graden
av paverkan ska utredas vidare vid planerad
komplettering av naturinventering
varen/forsommaren 2013.

For buller innebar planen en liten risk for
paverkan, vilket ar en forbattring jamfort mot
nuvarande situation for befintliga bostader och en
forutsattning for planerade bostader pa
Vargbacken.

Gallande markfororeningar innebdr planens
genomfdrande en forbattring jamfort med
nollalternativet da misstankta markféroreningar

maéste undersokas och vid behov saneras innan
bygglov kan medges.

Ovrigt planeringsunderlag

- Bullerutredning Vargbacken, Varmdo,
Norconsult; 2009-09-01.

- Bullerutredning komplettering, Norconsult,
2010-01-27.

- Bullerutredning komplettering, Norconsult,
2010-02-11.

- PM Vargbacken Ingard, Varmdoé kommun,
Kompletterande bullerberakningar med ny
industribebyggelse, Norconsult, 2010-05-17.

- Vargbacken Ingar6, Varmdo kommun,
Berakningar av ljudnivaer med skarm,
Norconsult, 2011-03-16.

- Utredning av paverkan pa vattentakt samt
dagvattenutredning for Brunn seniorboende,
Sweco, 2009-07-17.

- PM Steg A, Brunn 1:739 — Miljogeoteknisk
utredning och dagvattenhantering, Tyréns,
2011-03-28, slutversion.

- Steg 2, Atgardsprogram for
marksaneringsarbeten Brunn 1:739, Varmdo
kommun, i samband med planarbeten, Tyreéns,
2011-03-28, slutversion.

- Natur- och rekreativa varden vid Brunn,
Ingard, Varmdo kommun; Ekologigruppen
AB; 2011-04-08.

- Groddjur pa del av fastigheten Brunn 1:1,
Sebastian Bolander, kommunekolog, 2012-04-
11.

- Inventering av groddjur tillaggs PM, Sebastian
Bolander, kommunekolog, 2011-04-26.

- PM ombyggnad av Entreprenadvagen/G:a
Brunnsvédgen, Marktema, april 2011.

- Dagvattenutredning for Vargbacken, Brunn
1:739 mm, Ingar6 - Varmdé Kommun,
Samhallsbyggnadskontoret. WRS, 2013-02-
14.

- Sérskild arkeologisk utredning vid
Vargbacken, del av fastigheten Brunn 1:1 mfl.,
i Varmdo kommun, Stiftelsen Kulturmiljovard
2011.
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- Resultat av sarskild arkeologisk utredning vid
Vargbacken del av fastigheten Brunn 1:1 m.fl.,
i Varmdo kommun, Slutmeddelande,
Lansstyrelsen i Stockholm, 2011-12-109.

Tillkommande planeringsunderlag

Kommunen har for avsikt att till utstallningsske-
det undersdka naturvarden, inklusive storre
vattensalamandrar, i den sddra och véstra delen av
planomradet déar icke ianspraktagen mark planeras
for verksamheter. Vid framarbetandet av samrads-
handlingarna var detta inte mojligt pa grund av
arstiden.

Kommunala beslut i 6vrigt

2010-03-02 STN

Beslut om att fortsétta programarbetet och in-
forliva fastigheten Brunn 1:739 for att utreda
mojligheten till detaljplanelaggning for annat
andamal.

2010-06-08 STN

Beslut om samrad for detaljplaneprogram for del
av Brunn 1:1, 1:739 m.fl. (Vargbacken) Varmdo
kommun.

2010-10-19 STN

Beslut om att godkénna programsamradsredo-
gorelse for del av Brunn 1:1. Brunn 1:739 m.fl.
(\Vargbacken) med detaljplaneprogrammet som
underlag. Beslut om att uppdra till kontoret att
aterkomma med forslag till planeringsavtal for del
av Brunn 1:1 samt beslut att fortsétta detaljplane-
arbetet med inriktning: lagre exploateringsgrad &n
170 lagenheter, respektavstand till intilliggande
bostadsomraden.

2010-12-05 direktiv frdn Samhallsbyggnads-
chef och STN ordférande

Representanter for Ingard seniorboende har efter
beslut i STN 2010-10-19 pa begéaran traffat sam-
hallstekniska namndens ordférande och samhélls-
byggnadschefen 2010-12-05. Efter detta mote
faststélldes nya projektdirektiv om att fortsatta

detaljplanearbetet med i december foreliggande
bebyggelseforslag fran Ingar6 seniorboende om
cirka 170 lagenheter, att Brunn 1:739 ska utga ur
detaljplanen samt att inte ta fram separat plan-
eringsavtal. Ingard seniorboende tog vid motet
ocksa pa sig att komma med forslag pa atgard av
bullerproblematiken. Projektgruppen har efter
motet arbetat utefter de nya direktiven.

2013-01-16 KS

Godkannande av avtal avseende planldaggning mm
for del av Brunn 1:1 Vargbacken. | avtalet, pkt. 2,
anges att detaljplanen for del av Brunn 1:1
Vargbacken kan komma att utékas med fastig-
heten Brunn 1:739 i utstélIningsskedet. Syftet for
utokningen som anges ar att skapa forutsattningar
for att industribuller kan begransas i Vargbacken.
| pkt. 4.5 anges att pd Brunn 1:739 avses for
tillkommande verksamheter inforas bestdmmelse
om icke storande verksamhet.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR
OCH PLANFORSLAG
MARKFORHALLANDEN

Planeringsférutsattningar
Mark och geologi

En 6versiktlig geoteknisk utredning (Sweco 2009)
visar att jorden inom planomradet utgors till
storsta delen av isalvssediment, grovsilt — block.
Men &ven av ett torvparti, svallsediment av sand
samt urberg.
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Tory, kérr

Ij Glacial lera, nspecificerad I:I Svallzediment, zand

E Morén, sandiy Is@tvssediment, grovsit--block

Kartan redovisardversiktliga geologiska
forhallande i och kring planomradet (WRS)

Omradet ligger i en naturlig sanka och planom-
radet avgransas av en bergsrygg i oster. Planom-
radet i sig ar tamligen platt och marknivan ligger
cirka +32 meter 6ver nollplan (h6jdsystem
RHO00).

| omradet vid avfallsdeponin, strax soder om
Gamla Brunnsvégen (se figur nedan) finns
uppgifter fran fastighetsédgaren om att
grundlaggnings-forhallandena kan vara mindre
goda.

Utdrag fran provtagningsplan, Miljogeoteknisk
undersokning, Brunn 1:739, Tyréns. Tippens
bedémda utbredning ar markerad.

Grundvatten

Grundvattenforekomsten pa Ingaro klassas som en
av de viktigaste i Stockholms lan. Planomradet
ligger inom sekundar skyddszon for Ingar6
vattentdkt. En uppdaterad dagvattenutredning
(WRS 2013-02-14) har arbetats fram for
Vargbacken och Brunn 1:739.

For grundvattentakten i Brunn finns tre komm-
unala uttagsbrunnar varav en brunn, Fladen kan
berdras av eventuellt forandrad grundvattenbild-
ning eller férorening fran planomradet. Grund-
vattenbildning sker framst i de omraden déar
isalvsavlagringen gar i dagen men aven i hojd-
partier med hall-/moréanmark och i svallsediment.
Isélvssediment forekommer &ven under finsedi-
ment i dalgangarna langs Eknésvéagen och
Nasuddsvagen. Grundvattenbildningsomradena
med isdlvsmaterial ar speciellt sarbara gentemot
fororeningar.

Matningar av grundvattennivaerna i anslutning till
Brunn 1:739 indikerar att grundvattnet ligger
ytligt, mindre &n en meter under markytan i vastra
delen av planomradet, men nivaerna sjunker mot
oOster.

Radon

Enligt kommunens 6versiktliga radonkartering ar
det inom norra delen av planomradet hog risk for
markradon. | den sodra delen &r det normal risk
for markradon. Enligt Boverkets byggregler, BFS
1993:57, far radongashaltens arsmedelvérde i en
ny byggnad inte dverskrida 200 Bg/m3 i rum dar
personer vistas mer &n tillfalligt.

Planforslag

Storre delen av planomradet ligger inom sekun-
dart vattenskyddsomrade for Ingar6 vattentakt. De
foreslagna skyddsforeskrifterna innebar
restriktioner foér markarbeten och uppférande av
bebyggelse. Se vidare under rubriken Stérningar
och risker/Planforslag/ Vattenskydd.

Radonhalten ska undersdkas narmare i samband
med bygglov. Byggnader for stadigvarande

Detaljplan for Brunn 1:739 samt del av Brunn 1:1, planbeskrivning samradshandling SPN 2013-04-16 dnr 11SPN/0380 7
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vistelse ska uppforas radonskyddat pa normal-
radonmark och radonsékert pa hdgradonmark.

NATURMILJO

Planeringsforutsattningar

Natur och vegetation

Inom fastigheten 1:739 som redan &r iansprak-
tagen som industrimark finns inga direkta natur-
varden da omradet bestar av utfyllnadsmassor och
grusade ytor. Inom planomradet, séder om fastig-
heten Brunn 1:739 kan detaljplanen komma att
berdra del av ett omrade med naturvarde av lokalt
intresse, klass 4 enligt Ekologigruppens bedém-
ning av omradets natur- och rekreationsvarden.

| vaster angransar planomradet till ett omrade med
naturvarden av kommunalt intresse, klass 3 enligt
Ekologigruppens bedémning av omradets natur-
och rekreationsvarden.

| soder angransar planomradet ocksa till ett
sammanhangande skogsomrade med koppling till
den regionala gronkilen, Nacka - Varmdokilen.
En skogsbruksplan som beskriver vardena finns
upprattad.

1-6 Objektsnummer
W 1 Lokal for tallharticka (EN)
* 2 Lokal for tallticka [NT)

m——  Grins for undersbknings-
omrade.

Maturvirde av regionalt
intresse klass 2

I:I Maturvirde avkommunalt Jir 3 Lokal fr kndrot (NT)
intresse, klass 3,

Naturvarde av lokalkt
intresse, klass 4,

Naturvardeskarta (Ekologigruppen)

Landskapsbild

Planomradet &r relativt plant och ligger
tillsammans med sina laga byggnader val dolt i
det uppvuxna skogsomradet. Verksamhetsomradet
har ddarmed liten visuell paverkan pa
landskapsbilden for hela omradet.

Planforslag

Natur och vegetation

Industritomtens utékning séderut och vasterut kan
innebara att skog tas ned. Skogen ingar i omrade
med naturvarde av kommunalt intresse, klass 3
och lokalt intresse, klass 4 enligt Ekologigruppens
bedémning av omradets natur- och
rekreationsvarden.

Naturinventeringen ska kompletteras med
avseende pa bland annat vattensalamandrar till
utstallningsskedet. Inventeringen var under
samradsskedet inte mojlig att kompletteras pa
grund av arstiden.

Eventuell paverkan pa den regionala gronkilen,
Nacka — Va&rmdokilen, kommer att utredas vidare
under planprocessen efter att inventering av natur-
och rekreationsvérdena genomforts.

Landskapsbild

Planforslaget bedoms inte paverka landskaps-
bilden negativt. Omradet ligger avskilt och ar
omgardat av uppvuxen skog som forhindrar insyn
fran saval omgivande befintliga bostader som
motionarer/strévare i skogsomradet sdder om
planomradet. Planomradet avgransas dsterut sa att
inga ingrepp i berget i mojliggors. Utdkningen
sOderut och vasterut bedéms med hénsyn till
omgivande natur och hojdforhallanden inte
paverka landskapsbilden. Byggnadernas hojd och
omfattning begrénsas med planbestammelser for
att motverka paverkan pa landskapsbilden.

8 Detaljplan fér Brunn 1:739 samt del av Brunn 1:1, planbeskrivning samradshandling SPN 2013-04-16 dnr 11SPN/0380



PLANERINGSFORUTSATTNINGAR OCH PLANFORSLAG

Entreprenadvéagen och Gamla Brunnsvagens
statushojning innebar vissa markingrepp pa grund
av breddning med nya slénter och diken vilket har
kan medfora en mindre paverkan pa landskaps-
bilden.

KULTURMILJO

Planeringsforutsattningar

Fornlamningar

Planomradet utgor en del av den sandas som
fortsatter mot Atervall dar stenaldersboséttningar
har hittats.

| omradet finns inga kanda fornlamningar enligt
Riksantikvarieambetet. Omradet bestar till stor del
av utfyllnadsmassor och sannolikheten att det
skulle finnas fornlamningar inom omradet ar liten.

En sérskild arkeologisk utredning har gjorts for
Vargbacken strax norr om planomradet. Vid
utredningen patraffades enstaka bearbetade
stenforemal pa tva platser inom utrednings-
omradet, Fynden innebaér inte att ndgon del av
utredningsomradet utgor en fornlamning i lagens
mening. L&nsstyrelsen hade efter utredningen inte
nagot att erinra ur fornlamningssynpunkt om
planen. Utredningen styrker anagandet att
sannolikheten for att det skulle finnas
fornlamningar inom planomradet ar mycket liten.

FRITID OCH REKREATION

Planeringsforutsattningar

Planomradet hanger samman med ett storre
skogsomrade i soder, som uppméarksammats som
regional gronkil, Nacka — Varmdaokilen.

Vaster och soder om planomradet, mellan
Dalhugget och planomradet planerar kommunen
att anlagga ett elbelyst motionsspar for att ge
Okade mojligheter till rekreation och motion for
boende pa Ingaro.

Planforslag

Den foreslagna strackningen av motionssparet och
planomrades avgransning ska samordnas parallellt
med planarbetet. Fragan ska l6sas till planens
utstélliningsskede.

VERKSAMHETER OCH BEBYGGELSE
Planeringsférutsattningar

Inom fastigheten Brunn 1:739 bedriver foretaget
Brunns Industriby AB (BIBAB) industriverk-
sambhet.

Pa marken har industriverksamhet bedrivits sedan
borjan av 1980-talet. Inom omradet finns bland
annat Ingaro Bradgard som bedriver forséljning
av travaror med den huvudsakliga verksamheten
under tak. Ovriga ytor anvands i huvudsak till
uppstéllning av exempelvis maskiner, batar,
containrar och dylikt samt lagring av fyllnads-
massor och sortering av schaktmassor (harpning).
Sorteringsverksamheten pagar kontinuerligt
dagtid. Dock pagar ingen aktivitet under
vintermanaderna. Sortering av massor kan ske
under manga timmar varje dag och ger upphov till
hoga kontinuerliga ljudnivaer med inslag av dnnu
hogre maximala ljudnivaer da stora stenar slapps
mot sorteringsgallret. Sorteringen &r inte stationar
pa en viss plats pa fastigheten utan flyttas runt
inom omradet. VerksamhetsutGvaren har ratt att
sortera 1 000 ton/ar. Varje last innehaller cirka 10
ton schaktmassor. Maximalt antal last per ar har
hittills varit 80.

=
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Byggnaderna pa fastigheten utgors dels av tva
industribyggnader och dels av nagra mindre
komplementbyggnader. Den storsta byggnaden, i
nordvéstra delen av planomradet som inrymmer
Ingard bradgard, &r uppdelad i flera mindre bygg-
nadsvolymer. Den andra industribyggnaden,
maskinhall och forradsbyggnad, ligger centralt
inom planomradet. Byggnaderna ar uppforda med
faluréda och bruna plat- och trafasader och sadel-
tak tackta med svart plat. De mindre byggnaderna
utgors av en taltbyggnad samt nagra mindre
stugor och uthus, varav en stuga inrymmer kontor
for verksamheten. De mindre byggnadernas skick
ar varierande.

Befintliga byggnaders totala byggnadsyta ar cirka
1700 m,

Bilderna ovan visar pagaende entreprenad-
verksamhet inom planomradet.
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Bebyggelse i anslutning till planomradet
Nordvéast om planomradet finns bostadsomradet
Dalhugget med ett 90-tal smahus och kedjehus i
en eller tva vaningar fran 1960-talet. Dalhugget
nas fran Mortviksvéagen och ar darfor inte direkt
sammankopplat med planomradet.

Oster om planomradet ligger fritidshusomradet
Grondal bakom bergsryggen och en skarm av
skog. Bebyggelsen i Grondal haller alltmer pa att
omvandlas fran fritidshusbebyggelse till perma-
nentbostader. Infarten till detta omrade sker fram-
forallt fran Grondalsvagen men omradet kan dven
nas via Entreprenadvégen. | norr gransar planom-
radet till planerade bostéder pa Vargbacken.

Planforslag

Planforslaget foreslar en vidareutveckling av
nuvarande markanvandning inom omradet. Planen
medger smaindustri och hantverk samt kontor.
Mindre butiker och serviceverksamheter, for bade
personal och enskilda, far forekomma.

Verksamheterna far inte vara storande for omgiv-

Bilderna ovan visar befintlig bebyggelse inom ningen. Detta innebar att arbeten inte far utforas
planomradet.
BRUNN

i I

Befintlig fastighetsgrans / {
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Illustration dver befintlig och foreslagen fastighet for verksamheter.
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sa att storningar 6verskrider gallande riktvarden
utanfor anvandningsgréns mot norr och vaster
med hénsyn till intilliggande bostader (bade
befintliga och planerade). Exempelvis innebar
detta att tunga transporter ska ske pa dagtid. Se
vidare under rubriken ’Stérningar och
risker/planforslag/verksamhetsbuller™.

Mot Gamla Brunnsvagen foreslas en sluten
byggnadskropp med en hdgsta byggnadshdjd om
8,0 meter och en hogsta totalh6jd om 10,5 meter.
Byggnaden avses skarma buller mot den plan-
erade bostadsbebyggelsen pa Vargbacken. | den
sodra delen av verksamhetsomradet, mot skogen,
foreslas en nagot lagre bebyggelse. Hogsta
byggnadshdjd regleras till 6,0 meter och hégsta
totalhdjd till 9,0 meter. Ut6ver angiven totalhojd
far mindre byggnadsdelar, till exempel skorstenar,
ventilationshuvar och dylikt uppforas.

For att skapa forutsattningar for att utveckla
verksamheterna pa ett rationellt satt ger planfor-
slaget mojlighet att utoka fastigheten sdderut med
cirka 5 400 m? och vasterut med cirka 1 200 m?.
Fastigheten ges ocksa mojlighet till en ny utfart i
Oster varfor kvartersmarken dar utdkas med 360
m?. Detta for att mojliggéra en sdker trafikféring
av den tunga trafiken genom omradet. Infart
planeras ske fran den planerade vandplanen i
oster. Totalt blir verksamhetsomradet enligt
planforslaget cirka 19 500 m? jamfért med
tidigare 12 500 m?, se illustration pa féregaende
sida.

Att utoka verksamhetsomradet ger ocksa storre
mojligheter att disponera ytorna pa ett satt sa att
verksamheterna inte stor omgivningen.

Storsta tillatna byggnadsarea (BYA) inom
kvartersmarken for smaindustri, hantverk och
kontor ar 40% av fastighetsarean. 40 % motsvarar
en total byggratt om cirka7800 m? (BYA).

Inom en fyrameterszon mot omgivande naturmark
och en tremeterszon mot lokalgata, far byggnader
inte uppforas for att mojliggéra underhall av
byggnader, interna vagar och diken inom
kvartersmarken.
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OFFENTLIG OCH KOMMERSIELL
SERVICE

Planeringsférutsattningar

| Brunns centrum, belaget drygt en kilometer fran
planomradet, finns dagligvaruhandel, bibliotek,
pizzeria, bensinstation med mera. Har finns édven
en bussterminal, en atervinningscentral och
infartsparkering. | Brunn finns bade skolor och
forskolor.

I Gustavsberg finns ytterligare dagligvaruhandel
hér finns dven detaljhandel, restauranger,
folktandvard och vardcentral.

Planforslag

Planen medger att partihandel kopplat till industri-
och hantverksverksamheter far finnas inom plan-
omradet. Aven mindre butiker och serviceverk-
samheter, for bade personal och enskilda, far
forekomma inom planomradet.

GATOR OCH TRAFIK

Planeringsforutsattningar

Vagnat och angoring

Brunn ligger cirka 8 kilometer fran Gustavsberg
och 7 kilometer fran vag 222 som fortsatter till
centrala Stockholm. De st6rre vagarna genom
Brunn &r Eknésvagen (vag 646) och Mortviks-
vagen (vag 651). Dessa ar bada statliga vagar med
Trafikverket som huvudman. Ovriga végar i
anslutning till omradet &r enskilda.

Planomradet nas fran Entreprenadvagen — Gamla
Brunnsvégen. VVagen anvands idag framst for
befintliga verksamheters behov. Entreprenad-
végen och del av Gamla Brunnsvagen ligger pa
fastigheten Brunn 1:1 och underhalls av Brunns
Industriby AB (BIBAB).
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Vagkarta

Inom industrifastigheten finns en lokal slinga for
rangering av storre transporter och entreprenad-
maskiner.

Gamla Brunnsvéagen

Tillganglighet

Entreprenadvagen i befintligt utforande ar sa
brant, 8 % lutning, att den inte &r fullt tillganglig
for personer med nedsatt rorelseformaga. Gang-
och cykelbanor saknas ocksa varfor trafik-
sakerheten for oskyddade trafikanter ar lag.

Kollektivtrafik

Brunn trafikeras av busslinje 428, 429 och 430
med Slussen som &ndhallplats. Under morgontra-
fiken gar bussarna fran Brunn med 20-minuters
intervall och till Brunn med 30-minuters intervall.
Kvallstid gar bussarna med 30-minuters intervall i
bada riktningarna. En lokal busslinje finns ocksa
som trafikerar Brunn - Farsta slott — Gustavsberg.

Busshallplatser finns idag bade langs Eknasvégen
och langs Mortviksvégen.

Tre busshallplatser finns i narheten av planom-
radet. 1 korsningen Calle Flygares vag/Mortviks-
vagen knappt 700 meter fran planomradet, i kors-
ningen Entreprenadvégen/Ekndsvagen, dven den
cirka 700 meter fran planomradet, samt vid
Brunns skola utmed Eknésvégen cirka en
kilometer fran planomradet.

Gang- och cykelnat

Befintligt gang- och cykelvagnat finns langs
Eknasvagen samt langs Mortviksvéagen véster om
Dalhugget. Fran planomradet ar det méjligt att ta
sig till Mortviksvagens gang- och cykelvagnat
genom Dalhugget.

Gamla Brunnsvagen ar mellan planomradet och
Dalhugget avstangd for fordonstrafik men
anvands for gang- och cykeltrafik. Den for
fordonstrafik avstangda vagstrackan har lag
standard och &r delvis Overvuxen trots asfaltsbe-
ldggningen.

Parkering och uppstélining
Parkering och uppstallning sker pa grusytor inom
omradet.

Planforslag

Vagnat och angoring

Entreprenadvégen - Gamla Brunnsvagen regleras
som allmén platsmark med bestimmelsen
"LOKALGATA” pa plankartan. Vagens standard
planeras att forbattras och utféras med bérighets-
klass 1 (BK1). Detta for att vagen ska klara de
hogre fordonsvikter som trafikerar végen till verk-
samheten inom Brunn 1:739. VVdgens utformning
styrs inte i detaljplanen.

Infor forbattringen av Entreprenadvégen - Gamla
Brunnsvégen och som underlag till detaljplanen
har ett PM, ombyggnad av Entreprenadvégen/G:a
Brunnsvégen, arbetats fram. Utredningen
redovisar vagbredd, véagklass, slénter, diken
lutning med mera.
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Industrifastigheten Brunn 1:739 kommer ges en
mojlighet till ny in- och utfartsfartsvag till
Entreprenadvégen - Gamla Brunnsvagen. Trafiken
inom kvartersmarken foreslas ske via en ny infart
i vaster, genom fastigheten och utfart fran en ny
utfart i 6ster. Infarten i vaster planeras ansluta till
en ny vandplan pa Entreprenadvéagen - Gamla
Brunnsvégen. Végstrackning inom verksamhets-
omradet styrs dock inte i planforslaget.

Samtliga korytor och diken inom det sekundara
vattenskyddsomradet ska utforas tata och far inte
mojliggora infiltration av dagvatten.

Ovriga in- utfarter mot Entreprenadvégen - Gamla
Brunnsvagen ska samordnas med utfart fran det
planerade bostadsomradet i VVargbacken i norr.
For att sakerstélla trafiksakerheten har utfarts-
forbud inforts mot delar av Entreprenadvégen -
Gamla Brunnsvégen.

Tillgénglighet

Planomradet &r mycket plant vilket innebar att de
utformningskrav som Boverkets byggregler stéller
kommer att kunna uppfyllas i byggskedet.

Om Entreprenadvagen utformas i enlighet med
trafikutredningen ”PM ombyggnad av Entrepre-
nadvagen/G:a Brunnsvagen” kommer vagens
lutning bli 8 %. Det Overskrider kraven for
tillganglighets som anger maximalt 5 % lutning.
For att klara 5 % langslutning skulle det krévas
vasentliga atgarder inom skyddsomradet for
vattentakten med en ny vdg i en annan
vagstrackning. For att méta upp mot de krav som
stalls foreslas att man pa strackan med 8 %
langslutning istéllet anordnar viloplan vid
utbyggnad av gangbana samt placerar ut vilplatser
med bankar.

Kollektivtrafik

Busshallplatsen vid Mortviksvagen kan bli fullt
tillganglig for personer med nedsatt rorelsefor-
maga, i enlighet med Boverkets byggregler, fran
planomradet. Busshallplatsen vid Eknasvéagen kan
uppna god tillganglighet med hjélp av viloplan
och vilplatser. Med héansyn till avstanden till
busshallplatserna kan dock inte tillgangligheten
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for personer med nedsatt rorelseformaga anses
som god. Med god tillganglighet till kollektiv-
trafik avses vanligtvis maximalt 300 meter, for
personer med nedsatt rorelseformaga dock annu
kortare avstand.

Gang- och cykelvagnat

Entreprenadvégen - Gamla Brunnsvagen planeras
att kompletteras med gangbana. Detta styrs dock
inte i detaljplanen men utrymmet finns inom
omradet for "LOKALGATA”. Planomradet
kommer da ocksa att indirekt vara anslutet
Eknésvégen via Entreprenadvagen.

Parkering och uppstéllning

Parkering, uppstéllning och yta for framkomlighet
skall 16sas inom egen kvartersmark.

Omfattningen ska folja de regler for behov av
parkeringsytor som géller i Va&rmdé kommun
(parkeringsnorm). Parkeringsnormen for kontor ar
20 - 30 bilplatser per 1000 m? BTA. Fér industri
galler 10 - 20 bilplatser per 1000 m* BTA.

Med hansyn till vattenskyddsomradet ska alla
parkerings- och uppstéliningsytor, inklusive
uppsamlingsdiken, utforas tata med kontrollerad
avrinning.

TEKNISK FORSORJINING

Planeringsforutsattningar

Vatten och avlopp
Brunn 1:739 &r anslutet till kommunalt vatten men
har en enskild avloppslosning med infiltration.

Kommunalt vatten- och avloppsnét finns utbyggt i
Brunn och Fagelvik norr om Eknasvégen.
Avloppsvattnen leds idag till Hemmesta renings-
verk, men bedéms kunna ledas till Képpalaverket
pa Lidingo fran 2014. Befintligt ledningsnat har
sadan kapacitet att flera omraden kan anslutas.
Brunn forsorjs med dricksvatten genom en
blandning av vatten fran Ingaro vattenverk och
vatten fran Malaren.
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Dagvatten

Dagvatten fran skogsomradet sder om Brunn
1:739 leds kulverterat under tomten och mynnar
ut i backen som leder vidare till Potten.

Fran den norra delen av omradet avrinner
ytvattnet diffust och via mindre diken norrut mot
Eknésvagen, dar det sedan via véagdiken leds till
diket som mynnar i Fladen (Kolstrom).

Inom Varmdo kommun ska dagvatten omhander-
tas enligt kommuns dagvattenpolicy ”"Dagvatten-
policy for Varmdo kommun”, antagen 2012-03-
14. Eftersom planomradet omfattas av sekundart
vattenskyddsomrade ska dagvattenhanteringen
aven uppfylla kraven i vattenskyddsforeskrifterna
for Ingarg vattentékt.

Industritomten bestar idag av uppfyllda grusade
ytor dar dagvatten infiltrerar ner till grundvattnet.

Varme
Befintliga lokaler inom fastigheten varms med
separata varmepumpar for varje lokal.

Eftersom planomradet berdrs av vattenskydds-
omrade for Ingard vattentakt galler forbud mot
anlaggningar for utvinning av varmeenergi ur
berg, mark eller vatten eftersom det innebar
direktkontakt med grundvatten vilket medfor risk
for fororeningar. Tillstand kan dock erhallas inom
sekundar skyddszon fran kommunens bygg-,
miljo- och halsoskyddsndmnd.

El- och kraftledningar
Planomradet elforsorjs fran transformatorstation i
Dalhugget.

Hogspanningsledningar som ar markforlagda
finns pa norra sidan om Gamla Brunnsvéagen.

Avfall

Inom Brunn 1:739 hanteras avfall och restpro-
dukter enligt gallande bestammelser.
Avfallshantering ska inom Varmdd kommun ske i
enlighet med kommunens avfallsplan.

Narmaste atervinningsstation ar belagen i Brunn
centrum. Atervinningscentral finns fér narvarnade
i Brunn men kommer pa sikt att flyttas till
Ekobacken i samband med exploatering i Brunns
centrum.

Planforslag

Vatten och avlopp

Da omradet ligger inom sekundér skyddszon for
Ingar6 vattentékt ar anslutning kommunalt
avloppsnit ett villkor for att fa uppfora nya
byggnader (a; pa plankartan). Bygglov far inte ges
forran anslutning upprattats och ersatt befintlig
l6sning.

Inom sekundar skyddszon far utslapp av avlopps-
vatten, vilket dven omfattar dagvatten, pa eller i
marken eller till ytvatten inte ske utan tillstand
fran kommunens bygg- miljo- och hélsoskydds-
namnd. Inom planomradet forutsatts bortled-
ningen av avloppsvatten 16sas med sjalvfall till en
planerad pumpstation inom planomradet.

For pumpstationen avsatts pa plankartan ett cirka
150 m? stort omréde for teknisk anlaggning (E:).

Skyddsavstandet till bostad fran pumpstation bor
vara 50 meter enligt Boverkets ’Battre plats for
arbete”. Detta klaras inte till den planerade
bebyggelsen i Vargbacken dar ndrmsta planerade
byggnad ligger cirka 35 meter fran pumpsta-
tionen. Detta ska samordnas och losas till
utstaliningsskedet.

Riskanalysen uppméarksammar att \VA-schakter
utgor en storre risk eftersom dessa kan vara upp
till 2 meter djupa och da i detta fall kan innebéra
arbeten i grundvattenzonen. Det gor att
grundvattnet blir exponerat under anldggnings-
skedet samt att ledningsgravarna kan komma att
fungera som avledande och dranerande strak.
Dranering av ledningsgravar kan forhindras
genom stromningsavskarande fyllning.
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Dagvatten

Planférslaget kommer att innebara férdelar for yt-
och grundvattenférhallandena. Det géller bland
annat att dagvattensystem forbattras och olycks-
risker battre omhandertas. Dagvattenhanteringen
ska folja riktlinjerna i kommunens dagvatten-
strategi. Darutover bor enligt dagvattenutred-
ningen féljande krav enligt nedan stéllas.

Skydd av grundvatten:

- Dagvattenhanteringen ska inte medfora risk for
fororening av grundvattnet.

- Dagvattenhanteringen ska utformas sa att
grundvattenbildningen inte minskar genom
bortledning av grundvatten eller minskad
infiltration.

- ”Rent” dagvatten ska i mojligaste man
infiltreras.

- Anlaggningsarbeten inom omradet ska inte
innebéra 6kad risk for kontaminering av
grundvattnet.

Skydd av ytvattenrecipienten Fladen (Kolstrém)

- Belastningen av néringsamnen och
fororeningar ska inte dka utan bor totalt sett
minska fran planomradena.

Skydd mot Gversvamning:

- Dagvattensystem ska utformas sa att
anlaggningar inte riskerar att 6versvammas
eller att erosionsskador uppstar.

- For bebyggelseomraden &r materialval for tak,
fasader, armaturer och liknande av mycket stor
betydelse for fororeningsbelastningen pa dag-
vattnet.

I planen regleras att vagar, parkeringsplatser och
ovriga uppstéllningsytor ska utforas tita. Med téta
avses hér att ytan inte mojliggor infiltration av
dagvatten. Aven uppsamlingsdiken ska utféras
tata.

Uppsamlingsdikena har en fordréjande effekt och
bor aven ge en viss rening genom att till exempel.
vara makadamfyllda. Dagvatten fran de tata
uppsamlingsdikena planeras att ledas till en ny
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foreslagen plats for vatmark/damm utanfor
planomradet, enligt dagvattenutredningen.
Vatmarken/dammen har en oljeavskiljande
funktion och renat vatten leds ut under ytan till
béacken. En fordel med detta &r att eventuell olja
synliggors i dammen. Alternativ majlig 16sning ar
att istéllet leda fororenat dagvatten i tata vagdiken
langs Entreprenadvagen till dagvattenanlaggning
vid Eknasvégen for rening.

Rent dagvatten fran tak foreslas ledas ut soder om
fastigheten for infiltration i naturmark. Det &r
ocksa en fordel om viss andel gronytor kan
anordnas inom fastigheten for avledning och
infiltration av rent dagvatten (som exempelvis
takvatten). Detta regleras dock inte i planen.
Planforslaget med téta asfalterade ytor for vagar,
parkeringar och 6vriga uppstéllningsytor innebar
mindre infiltration &n dagens forhallande. Positivt
ar dock att den planerade dagvattenldsningen
innebdr en mindre risk for férorening av
vattentakten an dagens lsning.

For att bibehalla ett flode av of6rorenat vatten till
Potten foreslas att befintlig dagvattenkulvert
genom planomradet ersatts med en tat kulvert som
endast leder naturvatten fran naturmarken soder
om planomradet till backen mot Potten.

Se dven rubriken ’Stérningar och risker/planfor-
slag/vattenskydd™ nedan.

Varme

Uppvarmning sker idag med luftvarmepumpar.
Varmeforsorjningen av nya lokaler planeras att
ske fran en gemensam varmecentral. Varmecen-
tralen kan forses med varme via exempelvis
varmepump, fjarrvarme eller el. Varme-
forsorjningen regleras inte i planen.

El- och kraftledningar

Elforsorjning via transformatorstation i Dalhugget
finns framdragna till Brunn 1:739. Kapaciteten
beddms récka dven for planerad bebyggelse inom
planomradet.
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Avfall

Inom Brunn 1:739 hanteras avfall och restprodu-
kter enligt géllande bestdmmelser. FOr planerade
verksamheter foreslas gemensam avfallshantering
inom kvartersmark i enlighet med kommunens
riktlinjer.

STORNINGAR OCH RISKER

Planeringsforutsattningar

Verksamhetsbuller

En bullerutredning har genomforts av Norconsult
pa kommunens begaran. I bullerutredningen ingar
flera kompletteringsutredningar, se rubriken
>Ovrigt planeringsunderlag”.

Riktvarden for bade externt industribuller och
trafikbuller anges i Naturvardverkets allmanna
rad. Foreslagen planering bedoms inte innebara
forandringar for trafikbullernivaerna. | buller-
utredningen konstateras att bullernivaerna fran
sorteringen av schaktmassor samt lastning och
tippning av dessa 6verskrider de rekommenderade
riktvérdena for en del av bostaderna i Dalhugget
och for de planerade bostédderna i VVargbacken nar
sorteringsverksamheten ar igang. Resultatet av
bullerberékningarna &r dock inom vissa delar av
utbredningsomradet osékert pa grund av brister i
kartmaterialet. Sorteringsverksamheten pagar
kontinuerligt dagtid, dock pagar ingen aktivitet
under vintermanaderna. Sortering av massor kan
ske under manga timmar varje dag och ger
upphov till hdga kontinuerliga ljudnivaer med
inslag av annu hogre maximala ljudnivaer da stora
stenar slapps mot sorteringsgallret. Sorteringen &ar
inte stationar pa en viss plats inom Brunn 1:739
utan flyttas runt. Verksamhetsutdvaren har rétt att
sortera 1 000 ton/ar. Varje last innehaller cirka 10
ton schaktmassor. Maximalt antal last per ar har
hittills varit 80 stycken. Berékningar av buller-
nivan har gjorts utifran tva mojliga placeringar av
sorteringsmaskinen inom industrifastigheten.

Losning for bullerskyddsatgarder som tillforsakrar
att en god boendemiljo kan uppnas maste saker-
stéllas genom planbestdmmelser och avtal innan
detaljplanen kan antas.

Vattenskydd

Planomradet omfattas till storre delen av vatten-
skyddsomrade for Ingaro vattentéakt, sekundar
skyddszon.

Exploatering inom vattenskyddsomraden kan
inneb&ra permanenta risker for vattentakten och
dess kvalitet. Orsaken till detta ar att alla risker
for grundvattenfororening som ar kopplade till
bebyggelse kar med bebyggelsens storlek, bade
under anldggnings- och driftskedet. | driftskedet
Okar riskerna bland annat genom olika verksam-
heter, hantering och transporter. Tunga fordon och
maskiner innebar en dkad risk for olyckor och risk
for spill och lackage. Risken kan minskas genom
att forvara miljofarliga amnen pa ett sakert satt
och upprétta en beredskapsplan for utslapp.

Vattenskyddsforeskrifterna innebér forbud och
restriktioner for markingrepp sa som schaktning,
sprangning, palning och fyllning, upplag av sno,
anvandning av kemikalier (exempelvis vid odling
eller halkbekdmpning), fordonstvatt, transporter
av farligt gods med mera. Markingrepp inom
sekundar skyddszon kréaver tillstand fran Bygg-,
miljo- och halsoskyddsndmnden. Se vidare
vattenskyddsforeskrifterna.

En riskanalys har upprattats for att beakta de
risker som kan uppsta med bebyggelse,
grundl&ggnings- och anlédggningsarbeten,
spillvatten och dagvatten, trafik och verksamheter
inom planomradet.

Oversvamning/hdga vattenstand

Enligt dagvattenutredningen har olika berédknings-
modeller for vattennivan i Ostersjon visat att en
meters hojning medfor en nettonivahojning pa
cirka 0,3-0,6 meter i Stockholm. En stigande
havsniva innebar dock dven att grundvatten-
nivaerna i Fladenmagasinet hojs eftersom dessa
styrs av havsnivan. Okande grundvattennivaer
inneb&r en minskad omattad zon och darmed Okad
sarbarhet gentemot fororeningar. En dkad havs-
niva innebar ocksa en dkad risk for saltvattenin-
trangning i den kommunala brunnen, brunn 1, vid
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Fladen. Denna brunn har visat sig vara kanslig for
saltvattenpaverkan vid stora uttag.

De narmaste hundra aren forvantas nederbdrden
oka, men daremot inte &rsavrinningen. Okad
nederbdrd med hogre nederbdrdsintensiteter kan
leda till 6versvamningar som i sin tur kan ge
upphov till férorening av grundvattnet. Detta
staller krav pa att potentiellt férorenade verksam-
heter forses med effektiva skyddsatgarder mot
Oversvamning. Risken for braddning av avlopps-
system okar.

Fororenad mark

Marken inom Brunn 1:739 har till en mindre del
tidigare anvants som avfallsdeponi for schakt-
massor och hushallsavfall. Deponin som nyttjades
fram till 1960-talet drevs av Varmdd kommun.
Deponimassorna &r idag férseglade med ovan-
liggande kross och fyllnadsmassor. En utredning
om innehallet i tippen ar genomford av Tyréns pa
kommunens begéaran.

Sammanfattningsvis redovisade utredningen att
det finns det en PAH-fororening i en punkt pa
fastigheten Brunn 1:739 som bor utredas vidare
och sannolikt atgardas. | dvriga delar av omradet
ar medelhalten av analyserade &mnen l&gre an de
generella riktvardena for k&nslig markanvéndning
och nagon marksanering har bedoms inte
nddvéndig for foreslagen markanvéandning.
Déremot kan en sanering anda vara lamplig med
hansyn till grundvattentékten och for att avlagsna
eventuellt befarat okant avfall samt for att skapa
goda geoteknikska forhallanden for byggnation.

Planférslag

Verksamhetsbuller

En forutsattning for genomfdrande av detaljplanen
ar att rekommenderade riktvarden for externt
industribuller ska kunna klaras vid fastighetsgrans
mot Dalhugget och Vargbacken. Detta for att
befintlig pagaende verksamhet ska kunna fortsatta
vara verksam. De planerade bullerskyddsatgar-
derna for att klara rekommenderade riktvéarden
dimensioneras efter radande forutsattningar vilket
kan medfora restriktioner for verksamhetens
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expansionsmojligheter. Verksamhetens expan-
sionsmojligheter ar dock redan i dagslaget begran-
sade eftersom de rekommenderade riktvérdena for
buller vid bostader 6verskrids vid vissa bostader
inom Dalhugget.

I bullerutredningen, ’Kompletterande bullerbe-
réakningar med ny industribebyggelse, 2010-05-
12, foreslas att sorteringsverksamheten flyttas
soder om befintlig fastighetsgrans fér Brunn
1:739 och att en avskdrmande byggnad uppfors
mot Gamla Brunnsvégen. For att rekommen-
derade riktvarden for externt industribuller ska
klaras vid planerad bostadsbebyggelse pa
Vargbacken maste byggnadens nockhéjd uppgar
till 8,0 meter. For avskarmande bebyggelse mot
Dalhugget & motsvarande nockhdjd 7,5 meter.
Aven dessa varden ar dock osakra pa grund av
brister i kartmaterialet. Bullerfragan kommer att
vidare utredas under planprocessen.

Pa plankartan har storningsskydd inforts som
reglerar att foljande riktvarden for verksamhets-
buller vid fastighetsgrans mot véaster och norr far
inte Overskridas:

vardagar kl. 07-18:

50 dB(A) ekvivalent ljudniva,

- natter kl. 22-07:
40 dBA ekvivalent ljudniva eller 55
dB(A)maximal ljudniva, samt

- Ovrig tid: 45 dB(A)ekvivalent ljudniva.

Vattenskydd

En forutsattning for genomférande av detaljplanen
ar att tillstand fran vattenskyddsforeskrifterna
erhalls fran kommunens bygg-, miljo- och
halsoskyddsnamnd. Arbetet med tillstandsansokan
pagar parallellt med planarbetet och ansékan
kommer att inldmnas till kommunens bygg-,
miljo- och halsoskyddsnamnd mellan samrad och
utstéallning.

Enligt riskanalysen innebar byggande inom
vattenskyddsomrade alltid en dkad risk och
entreprenadskedet generellt en 6kad risk for
olyckor lackage och spill. Dessa risker bedéms
dock kunna minimeras genom skyddsatgarder,
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foreskrifter, kontroll och beredskap. Vidare anger
riskanalysen att:

- Det ar viktigt att utfyllnad sker med rena
massor.

- Om dagvattenhantering sker i enlighet med
rekommendationer i dagvattenutredning sa
beddms risken for utlackage av eventuella
markféroreningar i avfallsdeponin som liten.

- VA-ledningar i marken utgor alltid en viss risk
for lackage men denna risk bedéms kunna
minimeras genom tathetsprovade ledningar.
Jamfort med det enskilda avlopp som finns
idag s& kommer risken for férorening av
grundvattnet att minska genom anslutning till
kommunalt avloppsnat.

- Trots en intensifierad och utdkad verksamhet i
omradet i enighete med planforslaget bedoms
planens genomforande innebéra en forbéattring
jamfort med dagens forhallanden dar
skyddsatgarder for infiltrering av fororenat
dagvatten helt saknas.

- En forsumbar minskning av grundvatten-
bildningen uppvags av en pa sikt forbattrad
grundvattenkvalitet.

- Riskerna som klassats bedéms som acceptabla
med de skyddsatgarder och foreskrifter som
finns framtagna.

Bebyggelse inom planomradet ska utformas med
sérskild hansyn till laget inom sekundér skydds-
zon for Ingaro vattentakt. Endast kallarlosa hus
far uppforas, vilket regleras pa plankartan.
Markingrepp ska minimeras och marknivaer
bevaras oforandrade i sa stor utstrackning som
mojligt. Till skydd for vattentékten har
bestammelse om att marklov kréavs for férandring
av marknivan, till exempel schaktning, sprang-
ning, palning och spontning liksom ater-/utfylinad
inforts pa plankartan.

Aven omhandertagande av dagvatten maste
hanteras med hansyn till vattentékten. Planbesté-
mmelse om att korbara ytor, uppsamlingsdiken
samt parkerings- och uppstallningsytor ska utféras
tata inom sekundart vattenskyddsomrade har
darfor inforts pa plankartan. For foresprakad

hantering av dagvatten se vidare rubriken
”Teknisk forsorjning/Planforslag/Dagvatten”.

For yttre byggnads- och anlaggningsytor ska
genomgaende material som har liten benagenhet
att utlaka féroreningar anvandas. Sarskilt ska
omalade forzinkade ytor och koppar undvikas.
Bestammelse om att yttertaksmaterial ej far
innehalla zink eller koppar har inforts pa
plankartan.

Oversvamning/hoga vattenstand

Den planerade bebyggelsen ligger cirka 30 meter
over havet. Med tanke pa detta beraknas inte de
okade vattennivaerna i Ostersjon medféra ndgon
risk for den tankta bebyggelsen.

Foérorenad mark

Vid den punkt dar markférorening (PAH)
patraffats som dverstiger niva for mindre kanslig
markanvandning (MKN), i enlighet med
foreslagen markanvéandning, ska ytterligare
undersokningar goras under fortsatt planarbete
och marken planeras att saneras. Administrativ
bestammelse gallande att bygglov far inte medges
innan markundersokning genomforts i omrade dar
risk for markfororening foreligger och eventuell
markfororening avhjélpts sa att varden for mindre
kanslig markanvandning uppnas.

Omradet som tidigare anvéants som avfallsdeponi
beddms enligt utford utredning av Tyreéns vara
tillrackligt rent for det planerade andamalet. Det
kan dock ej uteslutas att det anda finns
fororeningar och med anledning av vattenskyddet
kan en sanering anda vara lamplig.

Planen stéller krav pa att markundersokning ska
genomforas i omrade dar risk for markfororening
foreligger och att eventuell markférorening ska
avhjalpas sa att varden for mindre kanslig
markanvandning uppnas innan bygglov far
medges.
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PLANENS KONSEKVENSER

Genomforande av foreslagen detaljplan forutsatter
att tillstand fran vattenskyddsforeskrifterna erhalls
fran kommunens bygg-, milj6- och
halsoskyddsndmnd. Ett plangenomférande
forutsatter dven att bullernivaerna fran
smaindustriverksamheten kan avgransas sa att
gallande riktvarden innehalls mot befintliga och
planerade bostader.

Detaljplanens troliga paverkan pa vattentakten har
utretts i en riskanalys. Slutsatsen &r att planens
konsekvenser generellt innebar en forbattring for
vattenskyddet. Detta eftersom marken redan ar
ianspraktagen och detaljplanens bestammelser
reglerar markens utférande for att minimera
paverkan och minska riskerna for férorening.
Exempel pa atgarder som regleras i detaljplanen
ar sanering av eventuella markfororeningar,
anslutning till kommunalt avloppsnat samt
atgarder for hantering av fororenat dagvatten.

Eftersom &ven externt industribuller regleras i
detaljplanen uppfylls planens syfte om en
framtida samlokalisering med planerade bostader
pa Vargbacken.

Genomforande av detaljplanen kan innebara att
ingrepp gors i mojliga lokala och kommunala
naturvarden samt regional gronkil. Eventuella
konsekvenser kommer att utredas vidare till
utstallningsskedet.

Genomforande av foreslagen detaljplan kommer
troligtvis att generera viss trafikokning. Okningen
bedoms dock inte medféra nagon betydande
paverkan.

Tillgangligheten till planomradet kommer att 6ka
efter plangenomfdérande genom standardhéjningen
av Gamla Brunnsvdagen - Entreprenadvégen. Detta
medfor att omradet och natur- och rekreations-
vardena i anslutning till omradet blir tillganglig
for fler. Aven trafiksakerheten och vattenskyddet
beddms 6ka genom standardhgjningen av
Entreprenadvégen.
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Detaljplanen bedoms medfora positiv paverkan
for naringslivet da verksamhetsomradet medges
utvecklingsmojligheter och markanvandningen
langsiktigt bekraftas genom planlaggningen.

| tabellen pa efterféljande sidor redovisas den
samlade beddmningen av detaljplanens
miljopaverkan enligt
miljokonsekvensbeskrivningen.
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Miljopaver | Nollalternativ
kan
Riks- Regio- Lokalt
intres- [ nalt intres-
se intresse | se
Vatten
Utbyggnad
Drift 0 1-2 2
Naturmiljo 0 0 0
Buller 0 0 1-2**

Detaljplan for Brunn 1:739 samt del av Brunn 1:1, planbeskrivning samradshandling SPN 2013-04-16 dnr 11SPN/0380 21

Utbyggnad enligt
detaljplan

Riks- Regio-
intres- | nalt
se intresse

0 Risk for
3
1

0 1

0 0

Lokalt
intres-
se

Risk
for3

1***

Kommentar

Utbyggnad av
verksamheten och
ombyggnad av
infartsvagar inom
foreslagen sekundar
skyddszon for
vattentakt okar risken
for negativ paverkan
under byggskede, men
innebar inte med
nodvandighet att den
faktiska paverkan blir
storre om erforderliga
skyddsatgarder vidtas.
Under framtida drift
med vidtagna
vattenskyddsatgarder
forvantas en
forbattring av
vattenskyddet an vid
nollalternativet.
Ingrepp gors i lokalt
och kommunalt
intresse genom att en
mindre del av regional
gronkil tas i ansprak for
utokad
verksamhetsyta.

**| nollalternativet kan
storningen bli hogre én
1 om seniorboendet
Vargbacken byggs intill
utan att buller-
reducerande atgarder
vidtas. | dagslaget
overskrids buller-
nivaerna for del av
befintlig bebyggelse i
Dalhugget, enligt
matningar och
berakningar, nar
sortering av
schaktmassor sker och
arbetsmaskiner ar
igang. Med
planlaggning for icke
storande verksamhet
och bullerreducerande
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atgarder for pagaende
verksamhet férvantas
acceptabla bullernivaer
uppnas for befintlig
och planerad
bebyggelse.

*** Bullerpaverkan kan
uppsta soéderut mot
naturomradet om
sorteringsverksamhete
n séderut. Daremot
paverkas ej

bebyggelse.
Markféro- 0O 0 1 0 0 0 Deponin har
reningar/ undersokts av Tyréns
deponi med provtagning pa

innehall. Resultatet
visade att medelhalten
av analyserade dmnen
ar lagre an de
generella riktvardena
for kanslig
markanvandning och
nagon marksanering
bedéms inte
motiverat. Spridningen
bedéms i utredningen
vara begransad och
inte utgora nagon risk
for vattentdkten. Ur
miljosynpunkt ar det
anda motiverat att i
samband med
planlaggningen
avlagsna deponin for
att sakerstalla att inget
okant avfall
deponerats, samt for
att skapa battre
geotekniska
forutsattningar for
uppférande av nya
byggnader pa
deponiplatsen.
BedOmningen i
tabellen baseras pa att
deponin och pavisad
PAH-férorening
avlagsnas.

*Bedémningen dr gjord i en tregradig skala ddr O=ingen pdaverkan, 1=liten pdverkan, 2=mattlig paverkan, 3=stor paverkan;
med pdaverkan avses om inte annat anges negativ miljépdverkan
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MILJOKVALITETSNORMER

Luft

Berdkningar visar att miljokvalitetsnormerna
(MKN) for kvavedioxid klaras med marginal daven
i framtiden. Aven 6vriga miljokvalitetsnormer for
utomhusluft bedéms klaras med stor marginal.

Vatten

Grundvattenférekomsten pa Ingaro liksom
Kolstrém omfattas av miljokvalitetsnormer for
vattenférekomster. Den foreslagna utbyggnaden
av industrifastigheten inom sekundér skyddszon
for vattentadkten bedoms innebdra en 6kad risk for
paverkan pa vattentakten och darmed en 6kad risk
att miljokvalitetsnormerna for
grundvattenférekomsten inte klaras. Den dkande
risken behover dock inte med nédvandighet
innebara att den faktiska paverkan pa vattentakten
okar om foreslagna skyddsatgarder vidtas.
Betraffande Kolstrom beddms det finnas
forutsattningar for att utbyggnad enligt detaljplan
inte medverkar till en forsamring av den
ekologiska statusen, och da inte heller forsamrar
mojligheterna att na miljokvalitetsnormerna; detta
under forutsattning att de atgarder for
vattenrening, dagvattenhantering med mera.
vidtas som foreslas i kapitel 3 och i
dagvattenutredningen.

Buller

Den smaindustriella verksamhet som finns pa
platsen i dag medfor bullernivaer Gver tillatna,
vilket kan paverka intilliggande, befintligt
bostadsomrade, Dalhugget samt planerat nytt
seniorboende pa Vargbacken.

Genom att planldgga verksamheten for icke
storande verksamheter samt vidta foreslagna
bullerreducerande atgarder 6ppnas mojligheten
beddms kvalitetsnormerna for buller klaras
gentemot befintliga och planerade
bostadsomraden.
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ADMINISTRATIVA FRAGOR

ADMINISTRATIVA FRAGOR

HUVUDMANNASKAP

Kommunen &r inte huvudman for allman
platsmark.

GENOMFORANDETID

Genomfdrandetiden for detaljplanen ar fem (5) ar
fran den dag planen vinner laga kraft.
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