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HANDUNGAR 

Detaljplanen består av en plankarta Dp 2006-06219-54 med bestämmelser samt 
denna planbeskrivning och en genomförandebeskrivning. 

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG 
Planens syfte är att möjliggöra nya bostäder i den södra delen av fastigheten 
Ulvsunda slott 1 liksom att säkerställa tillgängligheten för allmänheten till de
lar av slottsparken och att skydda områdets kulturhistoriska värden genom att 
infora erforderliga skyddsbestämmelser. Ca 60 lägenheter i radhus och 8 frilig
gande villor kan inrymmas i planförslaget. För konferensanläggningens behov 
ryms dels 15 övernattningsrum, dels en utbyggnad av den sydvästra flygeln, 
mot trädgården. Varuleveranser till slottets kök i den nordöstra flygeln sker 
genom framkörning via en tre meter bred väg i samma läge som en tidigare, 
historisk sträckning, från Johannesfredsvägen i norr. Fordonen förutsätts kunna 
vända på inlastningsplanen. I planen ingår också den f.d. mejerivillan som ska 
kunna användas för konferensverksamhet och viss publik verksamhet. 

Planområdet utgörs av fastigheten Ulvsunda slott 1, en mindre del av fastighe
ten Ulvsunda 1:3, mellan Margretelundsvägen och vattnet samt en mindre del 
av Ulvsunda 1:1. Området gränsar i sydväst till Ulvsundavägen, i norr till Jo-
hannesfredsvägen, i nordost till Ulvsundasjön samt i söder till kvarteren Präst
gården och Slottsbäcken. Planområdet omfattar ca 9,2 ha. 

Fastigheten Ulvsunda slott 1 är i privat ägo, övrig mark ägs av staden. 

THMGARE STÄLLNINGSTAGANDEN 

Detaljplanen ersätter inom sina gränser gällande detaljplaner Pl 3224, fastställd 
1946, Pl 5555, fastställd 1964, Pl 2006, fastställd 1938 och Pl 2824, fastställd 
1943. 
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tstadens översiktsplan ÖP 99,antagen av kommunfullmäktige 1999,definieras 
planområdet som ^parker, naturområden ochrekreationsanläggningarmellan 
stadsdelarna^.Områdetnärmastbuvudbyggnaden definieras som parkanlägg
ning med särskilt bevarandevärde. 
enligt gällande detaljplan ärfastighetenUlvsundaslottlkvartersmark. När
mast huvudbyggnaderna far marken endast användas som reservat för befintli-
ga, kulturhistorisktvärdefullabyggnader. Förresten av fastigheten gäller 
markanvändningen allmäntändamål, utom för ettmindreområdeifastighetens 
södradel,därmarken far användas endastförpersonalbostäderianslutningtill 
detiUlvsundaSlottförlagda vårdhemmet. Övrig mark är gatu-oeh parkmark. 

Be^ntliga förhållanden 

Ulvsunda slottärettav Västerorts viktigaste kulturminnen oeh slottsparken är 
ett grönområde använt av de kringboende. Fastigheten är sedan slutet av 1990-
taletiprivatägo.Fastigheten och slottet har nyligenrenoverats till en populär 
konferensanläggning med övemattningsmöjligheteriflyglarna.ldag har all
mänheten fritttillträde till slottsparken beroende av fastighetsägarens välvilja, 
ocbintedä^förattdetärparkmark eller enligtallemansrätten.Detär ett stort 
åtagande förägaren attunderhålla den över5hastoraslottsparken. Frågan om 
slottsparkens tillgänglighetärintelöstpermanent^n avstängning förallmärt-
heten, som stadenidag inte kanhindra, skulle vara olycklig. 

Fastighetsägarenbarisamarbetemedstadsbyggnadskontoretarbetatframett 
förslagtill upprustning avparkenmed återställd vattenkontakt oeh bostadsbe
byggelseiden södra delen av fastigheten. De värden som nya byggrätter här 
skapar germöjligheterattlösaenradfrågor.Detaljplanenkan utgöra underlag 
föravtal mellanstadenochfastighetsägaren om anläggning, drift och överläm
nande av mark som ska vara park och därmed kan göras tillgänglig för allmän-
heten. De kulturhistorisktmest värdefulla delama av parken,ianslutningtill 
huvudbyggnaden, kan iordningställas och underhållas påettför kulturminnes^ 
vårdenlämpligtsätt,samtåterfasinhistoriskavattenkontakt^utan störande 
trafik. 

Omgivande bostadsbebyggelse består av ä^dre egnahems-ocbflerfamiljsbostä-
der. bostadsbebyggelsen söder om planområdet närmast Ulvsundavägen samt 
påandrasidanUlvsundavägenhar betydande kulturhistoriska värden. 

PåUlvsundavägenpasserarenligttrafikkontoretsräkningarår2002ea30 000 fordon 
per dygn och påMargretelundsvägencal900 fordon per dygn. De väsentligaste 
miljöfrågomaattbeaktaä^frågorsomhängersammanmednärhetentill flygplats oeh 
trat^kledmed transporter av farligt gods^risk ocb bullersamt förändringarinom 
kulturhistoriskt värdefull miljö. 
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Orienteringskarta 

xaa* 
Mot norr firms rester av en lindallé utmed den korta uppfarten. Mot söder leder 
en lindallé fram till två grindstolpar. Båda alléerna har varit hamlade till en 
mycket låg nivå, (ca 2,4 meter över mark) främst för att kronorna inte skulle 
skugga odlingsytor. Under senare tid har de beskurits(ca 6 meter över mark) 
och har idag en varierande höjd av ca 12 - 18 meter. Trädens ålder kan bedö
mas efter stamdiametern (ca 110 centimeter) med hänsyn tagen till växtplatsen 
och genomförda hamlingar. Åldern bör ligga mellan 220 (4 årsringar/cm) till 
275 (5 årsringar/cm) år. Utgångna träd har ända tills nu kontinuerligt ersatts av 
nya träd (Klaus Stritzke). 

Fruktträdgården 
Söder om Trädgårdsmästarbostaden, dvs. huset intill Ulvsundavägen som finns 
omnämnt på kartor ända från 1700-talet, låg in på början av 1900-talet en nyt
toträdgård med köksväxter och fruktträd. Den plana gräsytan mellan Ulvsun
davägen och allén motsvarar trädgårdens tidigare utbredning. Några rader äp
pelträd står ännu kvar i den södra änden. De äldsta bedöms vara mellan 120 
och 200 år gamla. Kartmaterial från 1600-talet fram till tidiga 1900-talet visar 
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en tydlig kvartersindelning avträdgården. Nyttoträdgården var enligtkartmate-
rialetordnadivinkelrätt förhållande till allén och avskildmedenhäekmot 
denna. ParallelltmedUlvsundavägen löpte under en tid ytterligare enmindre 
allé inom trädgården vilken anslöttillTrädgårdsmästarbostaden. 

Söderomdentidigare fruktträdgården liggeridag ettdike. Diketvarunder lång 
tid ett av de huvudsakliga avrinningsstråken för stora markområden ända bort 
till Brommaplan. Diketfortsätterpåandrasidanallén,ien sänka gränsande till 
befintliga villatomter, ner mot Ulvsundasjön. 

Öster om allénfallermarkennermotUlvsundasjö. Här omnämnsidettidiga 
kartmaterialet etttegelbrukav oklar omfattning. Underl^OO-taletsträekte sig 
enlandskapsparkfiån dennadel vidare motsydost. Den styekadesibörjan av 
1900-taletitomter och bebyggdes till störstadelenmed villor. Idag står ett 
antal större flerstammigaträdidensluttande gräsytan. 

^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ 
DärMargretelundsvägen idag anslutertill Ulvsundavägen finns en plan yta vid 
föten av slottets böjd. Ursprungligenhadeslottetidettapartikontaktmed Lill
sjön. Här lågnyttobyggnader knutna till slottet. Idag är korsningen svårt störd 
avtrafiken oeh visuellt stökig med bensimTtacken på andra sidan Ulvsundavä
gen som skärmar av utblicken mot sjön. 

^ ^ ^ ^ 
Kanalen Lillsjöbäeken är en viktigförbindelselänkmellanUlvsundasjön och 
Lillsjön. Stadenhar byggt promenadstråkiLillsjöparken och en lätt brokon
struktion under Ulvsundavägen som görattmanplanskiltkankorsa den ocbnå 
Ulvsundasjön.Påsåsättkan en promenad ledafiån de yttre strändemaiUlv-
sundasjön vidare runt Lillsjön oeh till andra sidan av vikens stränder. 

De bådaflyglama väster om slottsbyggnaden uppfördes delvis under!600-
talet, menbyggdestilloehomunderdet följande seklet, enligt en uppgifti 
brandförsäkringsverketrevsdensödraavdessafiyglarpål800-talet,men 
byggdes upp igen påsamma grundmurar. Under 1900-talethar de båda fiyglar-
naihöggradförändrats med till-oeh ombyggnader.Fasademamot borggården 
hardoekkvarsinäldreutförrmring.Vatjeingreppibyggnadenmedförrisker 
attförstöraäldrebyggnadsdetaljerochsådantsomkangefierupplysningarom 
slottsanläggningenshistoria.Dettainnebärattdesehaktsomredan är gjorda 
för avlopp, ventilation o. dyl. kan användas, mennyakaninteutannoggranna 
förundersöl^ingartillåtas. Nyadörröppningar bör endast görasisammaläge 
som äldre igensatta öppningar. 

^ ^ ^ ^ 
IMargetelundsvägenliggerstoraelledningar, som skall liggakvarinuvarande 
läge och också vara tillgängliga för service ocb underhåll. 

Den f.d.mejerivillanliggerpå parkmark ocb ärutarrenderad för caféverksam 
bet för slutna sällskap. 
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FÖRÄNDRINGAR 

Ny bostadsbebyggelse inordnadiden historiska strukturen 

Planmönstret för dennyabebyggelsenhartagit sin utgångspunktimarkens 
tidigare användningianslutningtill slottet Syfietäratt etablera en struktur 
som både ger en bra boendemiljö och samtidigt berättar om platsens historia. 
De historiska strukturerna blir avläsbaraidennya bebyggelsen. Margrete-
lundsvägensnyasttäckningavgränsarparkensallmänttillgängligadelarinorr 
från den bebyggdamarkenisöder. Den befintliga Trädgårdsmästarbostaden 
inordnasistrukturen och förankrarväg och bebyggelse på platsen. Huset ligger 
som enhömsten vid Margretelundsvägens nya anslutning till Ulvsundavägen 
och förenar gammalt och nytt. 

Öster om allén liggerparkvillor varsamt inplaceradeidet böljande parkland
skapet. De ramarinettallmäntparkmmiden östra delenkopplattillettnytt 
gångstråknermotUlvsundasjön.Husensutförmning skall intekotrkurreramed 
slottets arkitektur.Volymemaärinpassadeiterrängen så att den historiska 
strul^urenblirförtsattayläsbarmedangestaltningenav husen förhåller sig fria
re. Husen får exteriörerimålatträ till skillnadffån slottets putsade murar. Ka-
raktären på de nya husen tar fasta på anpassning till parken ocb trädgårdarna. 

Hela kvarteret mellan allén oeh Ulvsundavägen far karaktär av sammanhållen 
trädgårdsanläggning där radhusen vävs ihop med riklig grönska. Gestaltningen 
av hus och mark som ett sammanhållethelt utgår från att husen liggerien stor 
trädgård. Tonenför kvarterets markbehandling slås an vid entrén frånnyaMar-
gretelundsvägen med torgets grusade yta som delas in med band av granithäl
lar. Torget ramasinav den befintliga trädgårdsmästarbostaden, de nya husen 
och fyranyplanteradehästkastanjer.Avenbokshäckar avgränsar grusytanmot 
Margetelundsvägen ocb de nyahusen. Trädgårdsmästarbostadenhar sin entré 
direkt fiån torget. Husen Öppnar sig mot södermed balkonger ocb växthus som 
låterträdgårdamavävasibopmedhusen.Gmsade gångvägar, kantade med 
granitgatsten och omgärdade av avenbokshäekar, leder fram till entréerna. 

Trädgårdamakan planteras med äppelträd innan de boende flyttar in såatt hela 
kvarteretåterfår karaktär av en större äppelträdgård. De tvåmest intaktarader-
named fruktträd bevaras och inordnaside nya tomterna. De övriga trädgår
damakan förses med träd ympade från ursprungssorten-degamlaäppelsor-
ternakanpåsåsättfånyttliv.Gränsenmotparkenochallénmarkerasayfri-
yäxandebukettapel.Stenhällarinfälldaigräsetgersmitvägartillallénmellan 
husen. Trädgårdsmiljönmellanhusen är beltfiedad från biltrafik och parker
ing, endasttillfalligangöringärtillåteninom trädgårdsområdet. Om behov av 
handikapplats uppstår finns ytareserverad för detta mitt på varje entrégränd 
med mindre än 25 meters avstånd till alla bostadsentréer. 

Bilamaharuppställningsplatserilängorutmed en gränd parallelltmed Ulv 
sundavägen och längstisÖdermotkv.Prästgården. Gränden bar en gångbana 
belagd med betongsten utmed husen. Körbanan är belagd med oljebundetgms, 
biluppställningsplatsemaunder tak är belagdamed betongsten. Sammanlagt 
ryms 74 bilplatser 
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Husen består avradhusitvåplan.Varje bostad avgränsas mot grannen genom 
att den lägenhetsskiljande väggen skjuter ut ett stycke mellan uteplatsema. 
Väggskivan lutaruppmottakfot vilket ger bredare insynsskyddimarkplanet. 
Den vertikala indelningen av fasaden ger en överordnad stor skala där varje 
bostad tecknar sig som en enhet. Motnorrsidan är fasaden horisontellt indelad. 
Husens förgård avgränsas mot grannen med ett mindre förråd. Sammanlagt 
ryms 48 radhuslägenheter. 

Fasader oeh takfot är av målad stående och liggande träpanel. Fönstersnickerier 
är av målat trä, räcken av målat smide, taktäckning oeh plåtdetaljer av förbin 
kad plåt. Taken är gröna tak^medsedurn eller likvärdigt. Färgsättningen vari
eras mellan längorna inom en sammanhållen fargpalett med dämpad färgskala 
^jordfårger^-som varieras mellan längorna. 

Uteplatsemaärbullerskyddade från flyg oeh biltrafikmed väggskärmar, skyd
dande glas ocb tak. 

Radhus, fasad mot söder 

Radhus, fasad mot norr 

Radhus, gavlar mot öster och väster 
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Parallellt med Ulvsundavägen placeras en huskropp med atriumhus. Den avslu-
tarträdgårdsanläggningenochskyddarbebyggelsenmottrafikens störningar 
från Ulvsundavägen. Motparksidanhålls hushöjden lågförattskapaintima 
uterum. Köket liggerien utskjutande envåningsflygel som avslutas med ett 
växthus. Bottenplanet och uteplats liggerupplyfta en knapp meter över gång
banan för att undvika insyn. Mot gränden längs Ulvsundavägen har byggnaden 
enheltannankaraktär. Där ärfasadenuppbyggdmed större elementen för
gård inramas av ett plank och förråd med branta tak upp till takfoten glas-
skärmfiamför det övre planet dämpar störande ljudffån trafiken. Det gerplats 
för solfångare och bildar tak över entrén. 

Mot gränd ochförgård ligger de funktioner som ^försörjer^bostädemasåsom 
entré, trappa, badrum oeh förråd samlade. Medan vistelserummen-matplats, 
vardagsrum oeh sovmm bar fönster in mot trädgård och park. Sarnmanlagt 
ryms!4atriumlägenheter. 

Tvåkörbaraportikerihuset leder in till radhusen på parkstdan. 

Fasaderochtakfötärav målad stående och liggande träpanel. Fönstersnickerier 
är av målat trä, räcken av målat smide, plåtavteckningar och awattning avför-
kinkad plåt. Taken är gröna tak^medsedum eller likvärdigt. Husens utsida 
målasienmatt grå/svart kulör oeh motatriet en ockra. 

Atriumhus, fasad mot väster respektive öster 

Atriumhus, södergavel respektive norrgavel med entré mot torget 
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Villomaär inpassade mellan de befintliga stora träden och låter den böljande 
terrängen löpa fritt mellan busen. Gmndtypenbarkubiskaproportionermed 
tvåhela våningsplan plus en takvåning med terrass uppeiträdkronomas böjd. 
De står diagonalställdaiförhållande till allé och gata såatt volymerna upplevs 
stå friailandskapet snarare ä^ att ansluta till gaturummen. Gestaltningen utgår 
fiånattvoly^nemaskall uppfattas somffiliggandepaviljongerutan fram-eller 
baksida. De har fria utblickar åt allahåll.Villoma rymmer Hägenhet/hus. 

Färgsättningen varieras något mellan villorna inom en sammanhållen dämpad 
fargpalett som far villorna att smältainiparkmiljön. 

Biluppställning och förråd ordnasicarports som ärtäckta med sedumtak. Tak
ytan fortsätternerimarken på byggnademas kortsidor såatt de upplevs ligga 
infalldaimarkenseddaffån allén och Margretelundsvägen. Syftet är att de 
skall störa parklandskapet så lite som möjligt 

Husen angörs via en smal gmsad körbar gångväg som anslutertill Margrete
lundsvägen. Sänkan där diket löper blirallmänttillgängligmedenny gångväg 
nermot vattnet. Från dennya gångvägen nårman ett samlat allmänt tillgängligt 
parkparti med större fierstammiga träd. 

Fasader och takfot är av målad stående träpanel. Fönstersnickerier är av målat 
träisamma kulör som omgivande fasad. Taktäckning och plåtdetaljer är av 
för^inkadplåt. Taken är gröna tak-medsedum eller likvärdigt. Färgsättningen 
varierasmellanhuseninom en sammanhållen fargpalett med dämpad färgskala 
-jordfärgers. 

^ ^ ^ ^ ^ ^ 
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Marken mellan de nya bostadshusen är helt fredad från biltrafik och parkering. 
Bilamaharuppställningsplatserilängorutmed Ulvsundavägen. Det ärnytto 
byggnadermed förråd av målat träibakkant ocb öppen takkonstmktioniträ 
över bilplatsema. Marken under tak beläggs med betongsten. 

Mot Ulvsundavägen fårförrådslängoma en tungvägg av betong. Konstruktio
nen tål påköming av fordon och uppfyller de krav som är specificeradeirisk-
analys framtagen för området. Mot Ulvsundavägen kläs väggen med träspaljé 
för klättervin som planteras längs med hela gatan. Förrådsbyggnaderna för
binds med en indragen mur. Bakom denna planteras körsbärsträd som tillåts 
sträckasigutövermuren ochannonseraträdgårdamamotgatan. Den indragna 
muren mellan byggnaderna utförs med betongen exponerad för konstnärlig 
utsmyckning med ingjutet reliefmönster. 

Sektion av förrådslängor byggda mot skyddsmuren, biluppställningsplatser och 
atriumhusen. Bakom förrådslängan syns den befintliga trädgårdsmästarbostaden. 

3Qaj&. gkxmAnstrknmoöv 
Indraget @v Imuran 

Utsnitt av muren mot Ulvsundavägen 

jmaua. 

Uteplatser 

Samtliga lägenheter har bullerskyddad uteplats på husens skärmade sida. Där 
så erfordras skall uteplatsema avskärmas från flyg och biltrafik med väggskär
mar och tak enligt bestämmelse i planen. 
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Parkering oeh angöring 

All boendeparkering sker påkvartersmark. Parkeringskvoten ärlbilplats per 
lägenhet inkl besöksparkering. AngÖring till bostadsentréer inomlOmeter sker 
från angöringsväg och trädgårdsgränder. Trädgårdsmiljön mellan husen är helt 
fredad fiånbiltrafikochparkering,endasttillfalligangöringärtillåten inom 
trädgårdsområdet. Handikapparkering kan atrordnas inom kvarteren. Om behov 
av bandikapplats uppstår firms ytareserverad för detta mitt på vatjc entrégränd 
med mindre än 25 meters avståt^d till alla bostadsentréer. 

Slottets parkering anläggs mitt för slottsbyggnadema,iväster mot Ulvsunda
vägen, oeh beläggs med stenmjöl, enskilda parkeringsplatser markeras inte 
utan biluppställning far ske däruttymmefinns(såsom den befintliga parker
ingen fungerar idag). Alla befintliga träd sparas bortsett från utgångna eller 
svaga individer. 

Tillgänglighet 

Samtliga bostadsentréer nås med bil. AngÖringsavstånd är bögstlOmeter. 
Gångvägartillentréemauppfyllerstadens krav på utförmning och belysning. 
Slottetharidagentillgängligentrévidbuvudbyggnadenssödragaveloehsom 
nås med bil via allén söderifrån. Denna möjlighet finns kvar. 

Övernattningsrum till slottet 

Vid platsen för dagens korsning mellan Margretelundsvägen och Ulvsundavä
gen ersätts körbananmed en plan gräsyta som avgränsas mot trafikens buller 
med nya byggnader, som bland annat innehåller ett nytt hotellannex. Det är 
direktkopplat till slottet ocb ligger på den plats där det tidigare legat ekonomi-
byggnader.Husens gestaltning ansluter till slottsfiyglamas putsarkitektur. 
Byggnaderna famnar en balvprivat gräsplan vänd in mot slottet. Husen är slut
na ut mot parken och Öppnainmot den halvprivata gräsplanen, entréerna nås 
via en upplyffterrass. Gestaltning anslutertill slottets flyglarmed putsade mu
rar oeh plåttak. På entrésidan får fasaderna en öppen karaktärmed fönsterparti-
erochspaljéersomskiljsavmedmurpelareigränsenmellanmmmen.Totalt 
rymsl5mm. 

Byggnadenhar fasader av slätputsat alternativt slammat murverkien ljust 
grå/beige kulör, oeh takfot av målad träpanel. Fönstersnickerier och spaljéer är 
av målat träiockraalternativ oljad ek, taktäckning och plåtdetaljer av målad 

Ny ekonomibyggnad 

På samma plats som de nya övematttringsrurmnen uppförs också enny ekono-
mibyggnadidirekt anslutning till Ulvsundavägen. Den bar samma typ av spal 
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jéklädda skyddsmur som vid bostadsbebyggelsen längre söderut.Även ekono
mibyggnadens gestaltning anslutertillslottsfiyglamas putsarkitektur. På park-
sidan har ekonomibyggnaden stora portar av trä som vettermot en ekonomi
gård med plats för parkering oeh underhållsfbrdon. 

Tillbyggnad till slottets sydvästra flygel 

För konferensanläggningens behov medges en utbyggnad av den sydvästra 
flygeln, mot trädgården. Fasaden utförmas med ett orangeri som förebild med 
storafönsterpartier.Fasadmaterialoch^fa^g liksom takmaterial och^farg 
anslutertill flygelns material och färg. 

^BB^^BBB^ 

1 ^ ^ ^ ^ ^ 

^ ^ o 

Veranda, fasad mot söder \38 

Veranda, gavel mot öster 
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F̂ dD mejerivillan 

fplanen ingår också den f.d. mejerivillan norr om kanalen, invid fohat^nes-
ffedsvägen, som tidigare låg på parkmark.Avsikten är att den skakunna at̂ t-
vändasbådeförkonferensverksambet oeh för viss publik verksamhet. 

Allmänhetens tillgänglighet till slottsparken 

Allmänhetens tillgängligbettill slottsparken skasäkras genom servitutsavtal 
mellan staden oeh fastighetsägaren. 

Bro över kanalen för leveransen till slottet 

Vamleveransertillköketinorraslottsfiygelnskerfiånfohannesfredsvägen 
genom fran^köming via en tre meter bred vägisamma läge som en tidigare, 
historisk sträel^ing. Fordonen fömtsätts kunna vända påtnlastningsplanen. 
Över kanalen byggs en broienlättkonstruktion. Placering av brofundamenten, 
och därmed brons längd, l^ävernoggramra geotekniska undersökningar, f̂ tt 
önskemål från staden ärattfundamentensyns sålitesommöjligt och attde 
placeras innanför slänten mot kanalen. 

S^phante^ing 

Bebyggelsen ska planeras så att källsortering av sopor möjliggörs. Soputrym
men skaanordnas. Området för gemensamhetsanläggning skall ävenrymma 
kärl för avfall för fastigheterna, vilket kan anordnasisophus nära Trägårds-
mästarbostaden. 

För hämtrting av slottets avfall används den körbaravägenmed bro över kana
len, som anläggs fiån^obannestredsvägemFordonenförutsätts kunna vända på 
inlastningsplanen. 

Tekniskrorsörjning 

Te^iskförsörjningfim^s idagiellerinärheten av Ulvsutrdavägen. Anslutning 
skertill befintligaledningar, f̂ n utbyggnad av den kommunalaförsörjningen 
behövs inte med anledning av den nya bebyggelsen. 

kvalitetsprogram 
Under planarbetets gång fram till antagande utarbetas ett kvalitetsprogram, som 
lägger fast den överenskomnakvalitets-oeh ambitionsnivåniprojektet. 
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Ny utformning av marken omkring slottet 

Planförslaget innebär att delar av slottsparken bebyggsikombination med att 
den kvarvarande slottsparkens tillgänglighet säkerställs.Vissakulturbistoriska 
värden förstärks och skyddas som kompensation för attmark tasianspråk för 
nybebyggelse. 

Fastigheten Ulvsunda slott 1 och Margretelundsvägen i nuvarande läge. 

Kvarvarande mark bearbetas, såväl den som tillhör slottsfastigheten som när
liggande parkmark tillhörande Stockholms stad. Förslagets parkdel har syftet 
att erbjuda mer tillgängliga friytor, sammanhängande parkrum med sjöutsikt, 
utökad tillgång till strandlinjen, större tillgänglighet till Lillsjöparken och högre 
kvalitet och bättre kontakt med vattnet i kanalparken. Den mark som inte tas i 
anspråk för bebyggelse ligger närmast slottet ocb ges högre rekreativa och upp
levelsemässiga värden än idag. De kulturhistoriska värdena förändras så att 
kontakten mellan slottets huvudbyggnader och Ulvsundasjön förstärks, Mar
gretelundsvägen med dess barriäreffekt i denna del försvinner. Aspekter från 
såväl 1600- och 1700-talen som 1800-talet beaktas genom de föreslagna åtgär
derna. Förslaget anknyter även till stadens kompletterande villabebyggelse 
under 1900-talets första hälft i den sydöstra delen. Föreslagen bebyggelse och 
markbehandling har utformats med största hänsyn till historiska och befintliga 
strukturer. Margretelundsvägen dras i ny sträckning söder om slottet och följer 
i huvudsak en befintlig väg i parken. I de delar av dagens trädgård som övergår 
till kvartersmark kan den historiskt betingade strukturen avläsas. I delar av den 
föreslagna parkmarken kommer historiska kvaliteter i vissa fall att förstärkas. 
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"< \^ g 

Fastigheten Ulvsunda slott 1, med den föreslagna bebyggelsen som bildar nya kvarter 
och Margretelundsvägen i nytt läge. 

De södra trädgårdskvarteren föreslås överföras till kvartersmark med radhus-
och villabebyggelse. Margretelundsvägen dras om i ny sträckning mellan den 
föreslagna bebyggelsen och slottets huvudbyggnader. Genom denna åtgärd 
frigörs mark öster och norr om slottet för parkanvändning och sambandet mel
lan slottet och Ulvsundasjön kan återupprättas. 

Trädgårdsdelen närmast söder om huvudbyggnaderna behålls med nuvarande 
utformning och kopplas samman med marken ner mot strandområdet och 
bryggan. Denna del kommer att utgöra en öppen sluttande gräsplan mot vatt
net. Längre söderut upprustas strandområdet och en rekonstruktion föreslås av 
en del av den romantiska 1800-talspark som tidigare låg här och med anknyt
ning till befintliga rester av den romantiska parken. 

Norr om slottet utvecklas parkmarken på ömse sidor av Ulvsunda kanal. Kana
len kompletteras med en gångbro under Ulvsundavägen även på den södra si
dan så att kontakten med Lillsjön förbättras. En smal träspång föreslås längs 
kanalens norra strandlinje mellan befintlig gångbro under Ulvsundavägen och 
fram till den f.d. mejerivillan. Parkmarken norr om Ulvsunda kanal omgestaltas 
så att kanalområdet kan nyttjas bättre för vistelse. Den mindre byggnaden skall 
i framtiden kunna användas både för parkverksamhet såsom servering eller 
kaj akuthyrning och för konferensverksamhet. Sammantaget kan de beskrivna 
åtgärderna ge upphov till en attraktiv plats som erbjuder allmänheten en park 
med helt andra kvaliteter än idag. 

Margretelundsvägen flyttas. Marken nordväst om slottet införlivas i slottsfas
tigheten. Den föreslagna byggnaden i denna del samkomponeras med kanal
parken och skyddsmuren mot Ulvsundavägen. En gångförbindelse ordnas här
ifrån direkt till Lillsjöparken via en ny gångbro under Ulvsundavägen. 
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Enavskärmande muruppförs motUlvsundavägen. Mitt förslottetföreslås en 
lägremursomkompletteras med enklipptlindbäekochen glasskärm dels för 
attmarkerahuvudbyggnadema, dels förattsamspelamedterrängfbrmema oeh 
skapa variationivägrummet. 

Innanförmuren, utmed Ulvsundavägen, föreslås slottets nya parkering förläg
gas. Dels för att denna parkdel inte är attraktiv för annatnyttjande innanför den 
nyamuren, dels föratt platsen är lättillgängligiförhållande till dennyainfar-
ten från Margretelundsvägen. 

Den befintligaMa^gretelundsvägenrivs och ytlagren schaktas bort. Slänten 
mellan befintligväg ocb strandlinjen ges en jämn släntlutning genom utjäm
ning av massor. Enny strandlinje anläggs, med strandskoningavnatursten. 
Släntemanermot vattenlinjen ges en svagtkröktprofil och utförs gräsklädda. 
Hänsyn tas till vattenytans fluktuationer. Sankastrandpartierundersöks och 
massorpåförsvidbehovsåattdekanbeträdas ocb skötas. Befintligväxtligbet 
gallras ocbröjs.Eventuelltsparasvissaav de befintliga träden. Ledningsvallen 
iösterutmedMargretelundsvägenkansänkasocbersättasdärdetgårmeden 
hästskoförmadisolering,varvidmanmöterupp med påfördamassor. Befintlig 
trädridågallrasbårt.lden sydöstra delen gymrasenkaraktär av romantiskpark 
som fortsättning pade äldre delamaavromantiskparklängreuppislänten. 
Karaktären gestaltas genom artval, placering avträd ocb buskar samt ettsling-
rande gångsystem och ommöjligt öppna vattendrag. Stan^skottpåäldre träd 
hålls efter. Gräsetslås och enängsflora gynnasifaltskiktet.Växtligbetenkom-
pletteras med träd ocb buskar. Sittplatser anläggs. Närmare slottet övergår ka-
rakt^en till att bli öppen, intensivtklipptgräsplan som sammanbinder de cen
trala delamamed stranden. Befintlig parkeringsplats schaktas försiktigt och 
återförs till gräsplan. Den befintligadamtr^en sparas. En terrass anläggs nedan
för slottet, framförslottsttappan, med sittplatser som erbjuderutsikt över sjön. 
Genomdessaåtgärdererbjudsettstortsammanhängande och delvis öppet 
parl^u^^ som sluttar svagt nermot vattnet, rejäla utjämningar av marknivåer är 
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nödvändigaidenna del om stranden ska bli tillg^glig för allmänheten. Nuva
rande skick är sannolikt delvis resultat avterrängmodelleringisamband med 
Margretelundsvägens tillkomst. En ny genande gångväg bar studeratsidet läge 
som bedöms vara starkt efterfrågat samtidigt som hänsyn bar tagits till befintli
ga strukturer. 

Parkmarken utmed Ulvsundakanal fokuserar på upplevelsen av det intima vat-
temummetmed det mäktigaslottetibakgrundenochkopplingen till LillsjÖpar-
ken. Stränderna gallras så att vissa träd av godkvalitet gynnas och utblickar 
ochvisuellkontaktbliroptimal.Margretelundsvägenrivs men överbyggnaden 
sparasisådan utsträckning som är nödvändig för att nå ledningsnätet med ar
betsfordon. En parkväg dras inom vägområdet. Kesten av vägens ytskiktrivs 
och markens nivå utjämnas så att den blir en del av slänten. Slänten kan på så 
sätt göras flackare utmed en lång sträckning påkanalens södra sida. Mitt för 
slottets norra allé är dock kanalslänten skonad med en stödmur som sparasi 
befintligt skick. Förvaruleveransertillslottetanläggsenkörbarvägmed bro 
över kanalen med infart från^obannesfredsvägen. En bro över kanalenidetta 
läge redovisasidetäldstakartmaterialetfrånl700-ta^etända fram till 1937 då 
den gamla stenbron revs. 

Nere vid vattenlinjen utmedkanalens norra strand anläggs en smal träspång 
medenkelträekeffåndenbefintligabronivästertilldenf.d. mejerivillan. Trä
spången ska förstärka den småskaliga oeh intima rumskaraktärenikanalen oeh 
ge möjlighet attta sig nära vattnet på ettannorlunda och mer spännande sätt. 
Mitt för den f.d.mejerivillaniparken utvidgas träspången till en bredare bryg 
gasom kan användas till exempel för att läggaienkajak. 

På kanalens södra sida byggs en ny bro under Ulvsundavägen, påkonsol mot 
brons södra valvsida. Bron skaförenkla tillgängligheten till Lillsjöparkenfrån 
slottssidan utan att man ska behöva gå upp på ocb över den trafikerade vägen. 
Tankenär också attman skakunna gåmntLillsjÖnpå ett enkelt sätt utan om-
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vägar. En gångväg med trappa byggs i slänten så att man lätt tar sig ner till 
bron från de nya övernattningsrummen. 

Entrén och parkeringen 

I väster mot Ulvsundavägen anläggs en putsad betongmur som successivt blir 
högre mot norr genom att marken faller undan. Mitt för slottsbyggnaderna an
läggs en lindhäck som sköts och klipps enligt särskilda föreskrifter. Den befint
liga uppfartsvägen mot slottets orangeriträdgård behålls. Smalare gångvägar 
leds försiktigt mellan träden upp mot slottet Vägarna slingrar sig uppför slän
ten enligt samma princip som i 1800-talets romantiska park på samma plats. I 
Övrigt rörs inte slänten och träden mellan slottet och den föreslagna parker
ingsplatsen. Längs med muren anläggs en parkeringsplats belagd med sten
mjöl. Enskilda parkeringsplatser markeras inte utan biluppställning får ske där 
utrymme finns (såsom den befintliga parkeringen fungerar idag). Alla befintli
ga träd sparas bortsett från utgångna eller svaga individer. I några partier behö
ver utjämning av nivåskillnader företas, hela ytan höjs 0,15 meter. Vid anläg
gandet schaktas försiktigt. I några lägen kompletteringsplanteras utgångna 
stenfruktträd 

Kvarteren söder om slottet och Margretelundsvägen 

Kvarteren närmast söder om slottet omformas så lite som möjligt. Området 
kommer att beröras av Margretelundsvägen i nytt läge med dess trafik. Den 
äldre parkvägen gick något längre söderut med trädgårdsmästarbyggnaden som 
fond. I detta fall har vägen behövt anpassas till trafikvillkoren i korsningen 
med Ulvsundavägen samt till nivåförhållandena närmast allén. Trädgårdskvar
teren norr om vägen är mycket bergiga och nivåerna stiger snabbt varför berg
schakt och släntning kan bli nödvändig i vissa delar. Margretelundsvägen höjs 
knappt en meter mellan Ulvsundavägen och allén för att minimera intrång i den 
bergiga slänten. I den sydöstra delen kommer den nya vägen också där att ligga 
högre än befintlig mark varför en släntning måste ske ner mot den äldre träd
gårdsavdelningen. Slänten ges samma lutning som i den motstående sidan. 
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Kvarteren närmast söder om slottet och Margretelundsvägen i nytt läge 

Köksträdgården 

Det som förmodas vara en ursprunglig frukt- och köksträdgård föreslås plan- { 

läggas för radhus och atriumhus. Indelningen följer inte den symmetriska 
strukturen i detalj så som den har kunnat avläsas av äldre material. Bebyggel
sen utformas dock med anspelning på den historiska markanvändningen. Be
fintliga fruktträd sparas så långt möjligt. I de fall de måste tas ner kan ympkvis-
tar tas för uppdrivning av nya träd av samma sort som kan återplanteras i träd
gårdarna. 
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Allén innebållermycket gamla lindar, somligahar bedömts varaäj^r^n200 
år. Dessa bär spår av tidigare beskämingar.lvissa luckor har nya träd place
rats. Därnya Margretelundsvägen bryter igenom allén står ett ungt träd som 
kan flyttas. Träden behöver skötas kontinuerligt oeh enligt särskild trädvårds-

^ / ^ 7 ^ ^ - ^ / ^ ^ ^ ^ 

Den föreslagna bebyggelsen öster om allén utförtr^as på ett sätt soman^assats 
ti!11800-talsparkens uttryck med solitärabusifii placering. De delar av den 
romantiskal800-talsparken som finns kvar bevaras och vårdas. Enny parkväg 
föreslåsikanten av sänkan där diket löper och den ges förgreningar inmot 
slottsträdgården oehframföralltnermot den framtida strandpromenaden utmed 
vattnet. Det igenväxta området mellan nuvarande Margretelundsvägen och 
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stranden röjs och en romantisk parkdel rekonstmeras omsorgsfullt enligt den 
tidens rådande stilideal. 

^GNS^V^NS^RUTANFÖRPLAN^MRÄDl^T 

Förtrafikens del såär den påtagligaste effekten av detaljplaneförslaget att 
Margretelutrdsvägenfiyttas ftån nuvarande läge vid vattnet och far en ny 
sträckninglängresödemt, med anslutningtill Ulvsundavägenihöjd med 
Smedjevägen. Detta föranleder ett antal åtgärder på Ulvsundavägen, utanför 
själva planområdet. 

Signalkorsningama längs Ulvsundavägen är samordnadeien ^GrönVåg^.Tid-
sättningen styrs av korsningenmedKvambacksvägen, där all trafikinord-
sydlig riktning körien huvudfas. 

Ulvsundavägen har fyra körfalt och dämtöver ett busskörfalt inom en körbar 
bredd på e:a 15m. Körfalten är alltså3mbreda, något mindre där det finns 
refugigatan. Biltrafiken är stor^30 000 bilarper dygn. 

^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ 
fsydgående riktning har bussen hållplats med stoppibusskörfaltet efter kors
ningen med Lillsjönäsvägen.lnordgående riktning stantrar bussenidet högra 
körfaltet, efter korsningen med Smedjevägen. Närmaste signalreglerade över
gångsställe ligger norr om Lillsjönäsvägen. 

^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ 
Margretelundsvägen ansluter idag till Ulvsundavägen strax söder om bron vid 
Lillsjön.Vägenhar liten trafik, ca 2000 bilar/dygn, eftersom trafikregleringar 
harinförts, som ger den ett litet upptagningsområde. Dennyabebyggelsen 
medför inte något dranratisk trafikökning. 

^ ^ ^ ^ ^ ^ 
fsamband med planen för bebyggelse vid slottet planeras Margretelundsvägen 
fa en ny anslutning till Ulvsundavägen, mitt emot Smedjevägen. 

^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ 

En fyrvägskorsning vid Smedjevägen ställer krav på en trafiksignal, ett över
gångsställe samt att en separat fil ordnasisydlig färdriktning förvänstersväng-
ande fordon till Margretelundsvägen. Det sistnämna behövs för att minska 
stömingen på Ulvsundavägen. För att ge plats åt ett vänstersvängskörfalt måste 
busskörfaltet kortas av på sträckan. Dessutom krävs nya busshållplatslägen. 

Bakgmnden till att kollektivtrafild^örfaltethar inrättats på Ulvsundavägen är att 
det ska varamöjligt att leda bussar förbi den kö som bildas mot signalerna vid 
Ulvsundaplan. Det är således allra viktigast att bussamas framkomlighet inte 
försänkas samt att efterlevnadsnivån är hög påavsnittet närmast Ulvsundaplan. 
Kollel^ivtrafikkÖrf^ltettrafikerasidagslägetavt^åbussli^er,110Bromma 
Flygplats^Alvikochll2 Spånga oeh Sut^dbytillAlvik. På den aktuella 
sträckan vid Ulvsunda slott är kollektivtrafikkörfaltet permanent och längre 
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södemt, cirka 80 meter från Ulvsundaplan, är det tidsreglerat till vardagar mel-
lankl7och9samt mellan kl!6och 18. 

loeb med att Ulvsundavägen tillhör Stockholms primära vägnät är det angelä
get att åtgärderna till följd av exploateringen inte gertidsförluster för några 
trafikslag. Systemet för den GrÖnaVågenbar analyserats. Det visar att flytt
ningen av Margretelundsvägens anslutning är klart positiv.Det nya läget ger 
bättre möjligheter att anvisa tid för att korsa Ulvsundavägen, för såväl gående 
som bilar. 

Trafikkontoret anser att det ärmöjligt att anläggaensignalreglerad korsning 
med ett övergångsställeihöjd med Smedjevägen, även om en trafiksignal gi
vetvis medför en viss väntetid underrödtid.Vidare är kontorets bedömning att 
ett förkortat busskörfalt på denhär begränsade delen av Ulvsundavägen inte får 
någramärkbarakonsekvenserförbusstrafikensfiamkomligbet. Till stöd för 
denna slutsats bar en mindre kölängdsmätning utförts. 

B^H^VSB^DÖMN^NG 

Samråd avseende behov av miljöbedömning har skett med länsstyrelsen. Enligt 
^Förordning om ändringiförordningen (1998:905) om miljökonsekvensbe
skrivningar, SFS 2005:356^,(bilaga2ocb 4) har stadsbyggnadskontoret gjort 
en behovsbedönming av planprojektet. Ätgärdemamedför inte skyldighet att 
göra anmälan eller begära tillstånd enligt9kap miljöbalken. Den nya bebyg
gelsen är inte heller av sådan art som anges i5kap l8^3s t plan-oeh byggla-

Vad gäller ftågan om bedönmingutiftån människors bälsakan kontoretkonsta-
tera att en genomförd bullerutredning visar att fastställdariktvärden förtrafik-
och flygbuller kan tillgodoses. En genomförd riskbedömtring avseende in-ocb 
utflygning till Bromma flygplats samt transporter med farligt gods på Ulvsun
davägen visar att det främst ärtransporter med farligt gods som påverkar risk-
nivån förområdet.Pisker förknippade medin-oeh utflygningtill Bromma 
flygplats och intilliggande bensinstation bedöms vara försumbara. Under fömt
sättning att nedairbesl^ivnarisl^educerande åtgärder vidtas är bedömningen 
att risl^ivån sänks till en acceptabel nivå och att bebyggelse kan uppföras en
ligt det aktuella förslaget. 

Förslaget berör inte riksintresse men innebär förändringar inom kulturhistoriskt 
värdefull miljö. Därför bar två utredningar gjorts, en antikvarisk analys och en 
kulturhistorisk värdering och bedömning av konsekvenser av planförslaget. 
Avsikten är att den föreslagna planens utbyggnad skakunna förenas med att 
slottsanläggningens gestalt och framtoning äveniframtiden vittnar om dess 
föma ekonomiska betydelse och dominansiområdet. Planförslaget har utfor
mats med stor hänsyn till parkens bistoriaiförm av miljöns betydelsebärande 
aspekter ocb övergripande arkitektoniska samband. Bedömningen är att viss 
tillkommande utbyggnad kan ägamm, med ianspråktagande av parkmark för 
bostadskvarter, ocb kan förenas med åtgärder som prioriterar, förtydligar och 
skyddarviktigakulturvärdeniområdet. Ätgärdemakan bestå av kompletteran
de skyddsföreskrifter,vårdplaner ocb kompensationsåtgärder. Dämtöver katr 
kulturvärdena kompletteras med förstärkt tillgänglighet och rekreationsvärden 
för allmänheten. 

Sammanfattningsvis bedöms förslaget kunnaråkaiviss konflikt med den arki
tektoniska kopplingenmellatr slott och slottspark(förändrad markanvändning. 
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bomagande av historiska spår ocb den nya vägens dragning) ochmed geome-
trinipark^mn^et medan andra betydelsebärande aspekter bevaras(alléns mar
kering, utbyggnad av 1800-talsparkenoehförtydligande av bevarade parkmm). 
Slottetsurspmngligaangöringspunkterförstärks och förtydligas. 

Altemativettill den föreslagna bebyggelsen ärförtsattmarkanvändningvilket 
tillåtermarkägarenattinbägnaområdetoch att skötseln inte är garanterad. 

Stadsbyggnadskontoret bedömer att en miljöbedömning och därmed en miljö-
konsekvensbeskrivning enligt bestämmelsemaimiljöbalken6kapll^eller 
PBL5kapl8^ inte behöver göras då planens genomförande inte förväntas 
medföra betydande miljöpåverkan. 

MtL^ÖFRÄGGR 

De väsentligaste miljöftågomaattbeaktaidetaljplaneringenärffågorsomhänger 
sammanmednärhetentill flygplats oeh trafikledmed transporter av farligt gods^risk 
och buller-samtförändringarinomkulturhistorisktvärdefull miljö. Skadereducerande 
åtgärderförattminskariskemaftånfarligtgodstrafiken på Ulvsundavägenska beslutas! 
san^ådmedräddningstjänsten. Planförslaget berör buvudsakligenkvartersmark oeh 
endasten mino^edel parkmark. Planförslagetanslutertill befintlig service, inftastruktur 
ocbkommunikationerochbedöms inte leda tillnågranegativaeffekterpåmämnskors 
hälsa oeh säkerhet. 

Riskanalys 

Brandskyddslagetbar gjort en analys av olycksriskerförny bostadsbebyggelse 
inomkv.Ulvsundaslottavseende närhettill transportermed farligt gods på 
Ulvsundavägen, intilliggandebensinstation samt in-och utflygning till Brom
maflygplats. 

Efter eninledande riskanalys konstaterad att detfrämstärtransportermedfar-
ligt gods som påverkarrisl^ivån för området. Pisker förknippade med in-ocb 
utflygningtill Brommaflygplats ochintilliggande bensinstation bedöms vara 
försumbara. Under fömtsättning attnedanståenderiskreducerandeåtgärder 
vidtas är bedömningen att risknivån sät̂ ks till en acceptabel nivå oeh att be
byggelse kan uppföras enligt det aktuella förslaget. 

De ämnen somftämsttransporteras på Ulvsundavägen tillhörfarligt godsklass 
l(explosivaämnen), 2.1 (brännbaragaser) och3(brandf^rligavätskor)ocb det 
är även olyckormed inblandning av ämnen ur dessa klasser som främst be
döms kunna påverka personsäkerheteninom området. För dessascenarier har 
en detaljerad analys avseende frekvenser ocb konsekvenser genomförts ocb 
riskr^ivåiförm av individrisk berälmats.Även en grov bedömning av samhälls-
risk/grupprisk bar gjorts genom att uppskatta bur många som kan omkomma 
till följd av respektive scenario. 

Med planerad utformning av bostadsbebyggelsen visar resultatet av den detal
jerade analysen påenförhöjdrisknivåavseendesambällsrisk/gmpprisksamt 
individrisktillettavståndav 15meterfrån Ulvsundavägen. Dettainnebär att 
riskreducerandeåtgärderbehövervidtas inom planotrrrådet. De olycksrisker 
som främstpåverkarrisknivån och därför beböverredueeras är olyekorför-
knippade med utsläpp och antändning av brännbara gaser (klass 2T)och 
vätskor (klass3). Olycksrisker förknippade med explosiva ämnen (klass 1) 
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bedöms endast baen begränsad påverkanpårisknivån varför det inte är rimligt 
att vidta åtgärdermed syfte att reducera dessa risker. 

Efter samråd med länsstyrelsen ges följande förslag pååtgärder för att minska 
konsekvensen av olyckor med brännbara gaser oeh vätskor, d.v.s. för att sänka 
risknivån: 

Mur ska uppföras mellan Ulvsundavägen och planerad bebyggelse för att 
förhindra påköming samt att utrunnen vätskarinnermot bebyggelsen. Mu
ren ska utföras fribärande med en höjd av minst 2,5 meter samt vara utförd 
iobrännbart material. 
V t̂tre glasade ytor, fönster alternativt glastak, som vetter mot Ulvsutrdavä-
gen ska utföras med lan^inerat glas eller motsvarande för att förhindra split-

Bostädemaochbotellannexetbörutförasmedavstängningsbarventilationt 
ex genom gassensorer. 
Lokaler därmänniskorvistas mer än tillfälligt ska ha tillgång till åtminsto

ne en utrymningsväg som mynnar bort från Ulvsundavägen. 
Område utomhus inom ea 25 meter ftån vägkant Ulvsundavägen ska ut

formas så att de inte uppmuntrartill stadigvarande vistelse. Detta innebär 
att området inte ska innehålla faciliteter som medför att personer kommer 
att befinna sigiområdet under en längre tid, som t.ex. uteplatser, lekplatser 
ellerparkbärtkar. Däremot kan utrymmena innehålla exempelvis parker
ingsplatser. 

Ätgärder avseende ventilationssystem bedöms även reducera konsekvensen av 
ett utsläpp av giftig gas vilket innebär att påverkan på risknivån till följd av 
eventuellt tillkommande transporter med giftig gas på Ulvsundavägen bedöms 
bli liten. 

Luftföroreningar 

Planon^ådet är utsatt för luftföroreningar ftån trafiken. Halten av inandnings
bara partiklar, PM10(förvilkamiljökvalitetsnormen för luft är svårast att kla-
ra), är beräknade till 39-50 mikrogram per kvadratmeter (2007). Haltema är 
beräknadelO-20 meter ftån vägen. Miljökvalitetsnormen torde därför inte 
Överskridas inomområdetidagsläget.Övrigamiljökvalitetsnormer, inklusive 
kvävedioxid, bedöms kommaattklarasiplanförslaget. Den föreslagna bebyg
gelsen torde inte heller medverka till att en miljökvalitetsnorm för luft 
Överskrids, då den är förhållandevis låg och belägen på över 20 meter från vä-

Den trafikökning som projektet kan medföra, bedöms inte medverka till att 
miljökvalitetsnortrien för partiklar överskrids. Det föreligger inte heller någon 
risk för överskridande av miljökvalitetsnormens gränsvärde för kvävedioxid. 

Ventilationssystem till bostäderna bör utförmas så atttilluftentasinvia don 
placerade vända ftån Ulvsundavägen. 

Dagvattenhantering 

Dagvatten skaiförstahandotrthändertas på tomtmark. Är det inte möjligt eller 
lämpligtatt infilttera, får dagvattnet efter fördröjning enligtVA-huvudmannens 
anvisningar avledas ftån fastigheten. 
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Buller 

Planområdet påverkas av buller ftån vägtrafik på Ulvsundavägen och Margre
telundsvägen. Det påverkas också av flygbuller. 
Följande bestämmelser om stömingsskydd enligt ^Stockholmsmodellens antas 
gälla(StadsbyggnadskontoretPM2007-08-22): 
^Bostäder ska utförmas såatt minst hälften av boningsrummenivarjelägenlret 
f̂  högst 55 dBA ekvivalentljudnivå(ftifaltsvärde)utanför fönster 
^Minsten balkong/uteplats till varje bostad eller en gemensam uteplatsian-
slutning till bostäderna ska utföras ellerplaceras såatt de utsätts för högst55 
dBAekvivalentljudnivåoehhögst70dBAmaximalljudnivå(frifaltsvärden) 
^Bostäder skall utföras så att ekvivalent ljudnivåiboningsrum inte överstiger 
30 dB(A)och maximal ljudnivå inte överstiger45dBA mellan kl. 22-06 

GränsenförflygbullemivåFBN 55 dBAtillståndsgivenkurvagårmellan slot
tet och de nya bostäderna söder om slottet, medan kurvan förutfallet 2004 går 
längre normt. Både radbusen och parkvilloma får därmed enligt tillståndet 
högstFBN55dBA. Maximal ljudnivå vid de nya bostädemaärenligtkurvan 
förutfallet2004 ca 75dBA.Eftersomflygvägen går ca 500mnorr om bostä
derna träffas dessaav ett snett ljudinfall vilket ger lägre ljudnivåer vid f^sad på 
husens skärmade sida. Skärmningen kan bedömas till minst ca5dBA, både för 
FBN och för maxbuller.Enligt gällande avtal för Bromma flygplats förekom
mer ingen linjettafik nattetid. Antalet bullerhändelser medhögamaximalnivåer 
nattetid är därför litet 

En bullemtredning har gjorts av Bemström akustik HB. Beräkningarna visar att 
förslaget uppfyllerplanbestämmelsema avseende ekvivalent ljudnivå ftån väg-
traftk om alla lägenheter har minst hälften av bostadsrummen samt uteplat-
ser^balkonger orienterade mot busens tysta sida. 

Med delvis inglasade, skärmade balkonger oeh uteplatser bör det varamöjligt 
att klarariktvärdena(ekvivalentljudnivåbÖgst55dBA och maximal ljudnivå 
högst 70 dBA)utanför del av lägenheterna. Minst hälften av bostadsrummen 
måste orienteras mot den skärmade fasaden. Fasadenmot parken på huset pa
rallellt med Ulvsur^davägen ocb det södraradhusets fasad mot söder får sam 
manlagd ekvivalent ljudnivå ftån väg-och flygtrafikhÖgreän55dBA. För att 
klara planbestämmelsemakan dessa fasadertex. förses med skärmande bal
konger. Minst hälften av bostadsmmmenivarje lägenhet orienteras mot dessa 
balkonger. Maximal ljudnivå vid uteplats beror på var dessa placeras. Med 
oskärmade uteplatserpåbalkonger erhålls maximala ljudnivåer ftån väg-och 
flygtrafik. Medtex delvis inglasade balkonger eller friliggande, skärmade ute
platser går detatt uppfyllariktvärdet 70 dBA. Utformningen måste studeras 
noggrant. Samtliga lägenheter skall ha tillgång till antingen skärmad uteplats 
påhusens skärmade sida(förfiygbuller)eller gemensam uteplats med skärm 
eller skärmtak enligt ovan. 

Högsta tillåtna bullernivåer har säkerställts genom plat^tbestämmelser. 

Ibullerutredningen ingick också frågats om den planerade muren öster om Ulv-
sundavägenkomnrer att ge ökattrafikbuller vid fastigheterna väster om Ulv
sundavägen. Beräkningar har gjorts med oeh utan mur. Muren bar antagits vara 
bård/reflekterande respektive delvis absorberande. Murenhar antagits vara 2,5 
mbög.Beräl^mingart^a visar att ljudnivåtr vid närmaste fastigheterväster om 
Ulvsundavägen ökar med 0,4-0,6 dBA om muren är reflekterande och 0,2-0,4 
dBAommurenärdelvisljudabsorberande. Ökningen äribåda fallen försum-



25(30) Dp 2006-06219-54 

bar ochkan inte uppfattas med hörseln. Ljudnivåniberäkningspunktema be
stäms beltav det direktaljudet ftån vägen.Även om ökningen av ljudnivån är 
försumbar kan det hända att man upplever att ljudets karaktär förändras på 
grund av ljudreflexer. För att förhindra dettakan muren utformas med delvis 
ljudabsorberandeyta. 

Störningar under byggtiden (etableringsområde) 

De störningar som bmkaruppfattas som mest besvärande är buller ftån berg-
bormingsarbetet och markvibrationer ftån sprängsalvor oeh paining. Dessutom 
kan byggtrafik oeh dairim ftån arbetsplatsen uppfattas som besvärande.ldetta 
fall kommer schaktningocbhantering av markarbeten att ge upphov till stör
ningar för de närboende. Kontrollmätningarvidsprängmng oeh pålningodska 
ske genom byggherrens försorgisamråd med de berörda fastighetsägarna. 
Gång-och biltrafikeniormådet kommer att störasibegränsad omfattning. 
Tunga transporter kommer att ske via Margretelundsvägen till Ulvsurrdavägen. 
Etableringsornråde för bygget placeras inom planområdet och avskärmas mot 
angränsande bebyggelse. Arbetena ska bedrivas med beaktande av Naturvårds
verkets nya allmännaråd om buller ftån byggplatser (NFS 2004:15). 

l^ulturhistorisktvärdefull miljö 

Nulägesbeskrivning och kulturvärdesanalys av miljön redovisasitvå utred
ningar: 
- Ulvsunda slotto^slottspatk, antikvarisk analys 2008-06-12 (P.eichmann 

Antikvarier AB) 
- Ulvsundaslottspark, Kulturhistorisk värdering och bedömning av konse

kvenser av planförslag för ny bebyggelse jan 2006, rev 2008-06-16, (Topia 
landskapsarkitekter AB). 

Fastigheten Ulvsundaslottluppvisar idag rester ftån dess samtliga byggnads-
perioder. Följande beskrivning utgör en redovisning av ochresonemang om 
hur det al^uella planförslaget förhåller sigtill angivnakulturvärdenislottsom-
rådetmed utgångspunkt ftån ovat^stående utredningar. 

Ulvsunda slottmed omgivande park bar ett satrthällshistorisktyärde genom att 
anläggningen visar egendomens ekonomiska och historiska betydelseiområdet 
under 300 år.Vidare har slottets historia som sätesgård ocb dess senare an
vändning som mentalvårdssjukhus påverkat dess identifikationsvärden. 

Avsikten är att den föreslagna planens utbyggnad skakunna förenas med att 
slottsanläggningens gestalt och framtoning äveniframtiden vittnar om dess 
föma ekonomiska betydelse ocb dominatrsiområdet. Planförslaget bar utför 
mats med stor hänsyn till parkens historiaiform a 
^ ^ ^ ^ o c b ^ v ^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ . 

Parkens ^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ anges vara: 
^de ursprungliga angöringspunktema 
-denarkitektoniskakopplingenmellan slottet ocb slottsparken 
-geometriniparkmmmet. 

Planförslaget beaktar oeh förstärker slottets urspmngligaangöringspunkter. 
Förslaget tar fastapåatt det ännu under 1930-talet saknades en allmätr vägför-
bindelsenormt runt slottet och beaktar därmed områdets värdekärna. Huvud-
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angöringen ftån Ulvsundasjön förtydligas. Angöringen ftån norr bevaras. Plan
förslagets föreslagna bebyggelse förändrar parkens stora utbredning och inord-
nas delvisigeometrin, dock inteidetalj.Bebyggelsens utbredning synliggör 
parkensnuvarandeavgränsning. Parkens östra, romantiskaparkdelartas delvis 
ianspråk men dettakompenseras genom en föreslagen utvidgning och rekon
struktion ner mot vattnet. 

Parkens ^ v ^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ med slottet avspeglas! 
-detmonumentalalägetmed fti sikt 
^denstarkaaxeln och alléns l^aftfullamarkeringmed förtsättning mot norr, 
^parkensutbredning, avgränsning ocb geometriska uppbyggnad 

Anläggningens monumentala läge påverkas inte mycket av planförslaget. Den 
ftia sikten bedöms inte råkaikonflikt med planförslaget. Den starka axeln ocb 
allén beaktas. Geometrisk uppbyggnad beaktas genom att en anpassning till 
den övergripande strukturen skeriförslaget.Anpassningidetalj har inte an
setts möjlig ellerrimlig.Kvarteren föreslås bebyggas såatt de kan avläsas som 
klart urskiljbara enheteriförhållande till omgivande slottspark. Vidare ansluter 
förslagettill Stockholms stads utveckling av Ulvsunda villastad under 1900-
talet,enavdesenareårsringama. 

Planförslaget ianspråktar och gör intråt^givissakulturhistoriska dokumentvär
den men dessakan dokumenteras innarr exploatering påbörjas. Miljöskapande 
värden ocbhistorisk kontinuitet liksom historiska upplevelsevärden försvagas! 
vissa delar men föreslås förstärkasiandra genom riktade och kompenserande 
åtgärder. Tillgängligheten kan avsevärt förbättras oeh säkerställaside delar 
som inte tasianspråk för ny bebyggelse. 

Konfliktermed kulturvärden bedöms uppstå ftämst genom: 
^inskränkning av parkens stora utbredning 
^riskförbarriärverkanavMargretelundsvägens föreslagna läge genom den 
befintliga parken 

Förstärkningar av kulturvärdeniplanförslaget bedöms ske genom: 
-förtydligande avl700-taletsangöringtillslottetftånUlvsundasjön 
^rekonstruktionen av den romantiska parken 
-bulleravskärmning 
-förstärkt samband mellan parkens olika rum oeh sjön 
^förstärkt skydd och vård 

Bedönmingen har varit att viss tillkommande utbyggnad kan ägamm, med 
ianspråktagande av parkmark för bostadskvarter, ocb kan förenas med åtgärder 
som prioriterar, förtydligar ocb skyddarviktigakulturvärdeniområdet. 
Atgärdernakanbeståav kompletterande skyddsföreskrifter, vårdplaner och 
kompensationsåtgärder. Därutöver kan kulturvärdenakompletteras med för
stärkt tillgänglighet och rekreationsvärden för allmänheten. 

Altemativettill den föreslagna bebyggelsen är förtsatt markanvändning vilket 
tillåter markägaren att inhägna området och att skötseln inte är garanterad. 

^ Planförslaget prioriterar slottets ursprungliga angöringspunkter. Genom att 
Margretelundsvägen flyttas förstärks ocb förtydligas samspelet mellan 
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slottsbebyggelsen och Ulvsundasjön. Den avskärande bredare vägkroppen 
och trafikföringenidet allmänna vägnätet ersätts av gångvägar ocb iord
ningställande av parkruarken med storvarsatnhet. Alléns norra del, slottets 
ursprungliga angöringspunkt ftån landsvägen, bevaras. Den anger en viktig 
rörelse där slottet var det naturliga målet. Marken norr om slottet har aldrig 
ingåttidess anlagda oeh formella trädgårdsdelar men utgör ett landskaps
parti därplatsensnatur-och kulturhistoriska fömtsättningar är och bar varit 
avläsbara.Markenföreslås iordningställas så att miljön kan upplevasiett 
mertillgängligt parkstråk nedanför slottskullenmellan sjöarna. 

^ Planförslaget har så långt möjligt utförmats med respekt för den arkitekto
niskakopplingen mellan slottet och slottsparken. Deniplanen föreslagna 
kvartersmarken har beaktat parkens symmetriska formspråk, alléns kraftiga 
markering och betoning av nyttoträdgårdeniutförmning av mark och 
byggnader. Margretelundsvägensföreslagnanyasträckningföljer delvis en 
ursprunglig vägsträckning men vägens karaktär och trafikslag råkarikon-
flikt med de historiskaaspektema.Vissa delar av den nya bebyggelsen 
medför även behov av parkeringsplatser och tillfartsvägar som är svåra att 
fullständigt inordnaiden historiska strukturen. 

^ Geometriniparkmmmet, med parkens stora utbredning, avspeglar denhi-
storiskavärdeskalans dimension med högsta värdet närmast slottet. Parkens 
utbredningkommerattbeskäras av den föreslagna bebyggelsen menmed 
strikt bevarande av det befintliga parkrummets yttre avgränsning.fden del 
av planförslaget som berördenengelskaparkenhar formspråket anpassats 
till befintliga spår genom ftiare placering av de nya byggnaderna, som även 
anknytertill den angränsande delen av trädgårdsstaden där slottsparkenre-
dan under tidigare 1900-tal tagitsianspråk för bostadsbebyggelse.lden 
sydöstra delen av parkmarken(nuvarandeslottsfastigbet samt mark tillhö
rande Stockholms stad) föreslås rekonstruktion även parkdeliromantisk 
stilienlighet med det historiska kartmaterialet. 

Sammanfattningsvis bedöms förslaget kum^aråkaiviss konflikt med den arki-
tel^ttoniskakopplingenmellan slott och slottspark(förändring av markanvänd
ningen, bomagande av spår ocb den nya vägens barriärverkan) ocb med geo-
metriniparkmmmet medan andra betydelsebärande aspekter förstärks(alléns 
markering,utbyggnad av denromantiska(engelska)parkenoch förtydligande 
av bevarade p a r ^ m ) . Slottets ursprungligaangöringspunkter förstärks ocb 
förtydligas. 

^ Planförslaget bedöms inte råkaikonflikt med den symmetriska slotts
bebyggelsen och dess monumentala plaeeringilandskapet. 

^ Den ftia sikten mot söder över den^geometriska^ delen av parken 
kvarstår. Sikten kommer dock att förändras genom att det sedan ur
sprunglig tid geometriska parkmn^met,vilken antas ha varit ennytto-
trädgård, nu med ålderdomliga fruktträd, tasianspråk av bostadskvar
ter. Att Margretelundsvägen flyttas medför att den ftia sikten mot öster 
överUlvsundasjönrenodlas och att samspelet mellan slottsbebyggelsen 
ocb vattenled förstärks. Genom att förlägga en framtida tillfart till den 
västrasidan kommerupplevelsen av slottets läge äveniförtsättningen 
att exponeras för besökaren. Att den föreslagna muren ochkomplette-
randebebyggelsennågotbegränsarden ftia sikten mot slottet ftån Ulv-
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sundavägenmåste vägas mot åtgärdemas bulleravskärmande verkan. 
Helaslottsträdgården var ursprungligen inhägnad. 

^ Förslaget tar stor hänsyn till den starka axeln och alléns kraftfulla mar
kering såväl söder som norr om slottet. Den antikvariska analysen un-
derstryker också det representativa värdet av alléns förtsättning mot 
norr och planförslaget påverkar inte möjligbeten att framhäva detta vär
de ytterligare. 

^ Parkens utbredning, avgränsning oeh delvis geometriska uppbyggnad 
påverkas av planförslaget. Parkens utbredning förändras men bebyggel-
senrespekterar dess nuvarande avgränsning. Bebyggelsen har utformats 
med en omsorg som förmedlar det geometriska formspråket, dock utan 
att bokstavligen kopiera dess inre organisation. 

Sammanfattningsvis bedöms förslaget kunnaråkaiviss konflikt med över
gripande arkitektoniska samband(dengeometriskasödraslottsparkens stora 
utbredning ftanrförslottet)medan andra samband förstärks(sikten mot öster, 
sambandet mellan slottets historiska entré och vattnet). De mest kraftfulla mar-
keringamaifomr av slottets monumentala lägeiterrängen och ursprunglig 
tillfartsväg samt ålderdomlig allé bevaras. 

Periodenl640-cirkal730 
Planförslagettar fastapåatt den antikvariskaanalysen finner den mest repre
sentativa ocb statusfylldamiljönmellan slottets huvudfasad och Ulvsutrdasjön. 
Genom att fiyttaMargretelundsvägen med sin tunga trafik till annat läge ges 
härmöjlighetattåterskapamiljönsstatusoch det arkitektoniska sanrbandet ftån 
1600-taletmellan slott och vattenväg. De betydelsefullarestema av landvägen 
ftånnorr berörs inte heller negativt av planförslaget, de snarare förstärks ge
nom dennya broförbindelsen. 

Den del av trädgården som urspmngligen antas habeståttav en social, repre
sentativ lustgård gynnas likaså av planförslaget. Parkeringsplatsen flyttas men 
trädgårdsdammen bevaras och gräsplanen föreslås sammanbindas med strand
området och möter där en rekonstmktionav!800-talets romantiska park ner 
mot sjön. 

Dennyttobetonade, symmetriska delen med fruktträd omformas dockisin hel
het ftån patk till bostadskvarter.Kvarteret utformas med särskild anpassning 
till ursprunglig stmktur och avgränsning så att det blirtydligtavläsbartiden 
omgivande miljön. 

Margretelundsvägens nya sträckning riskerar att upplevas som en barriär och 
utgör ett avskärande element med anledning av dess rollidet allmänna ga
tunätet med viss tung trafik genom parken. Detta läge utgör dock en fömtsätt-
ning förettförtydligande av den statusfylldamiljönmellan slottets urspmngli 
gahuvudfasad och vattenmmmet längre normt. Det innebär också en förflytt
ning av vägen bort från områdets värdekärna. En konsekvens blir även att 
parkmark mellan slottets östra sida utmed stranden oeh utmed kanalen mellan 
Ulvsundasjön ocb Lillsjön ftigörs ftån trafikiett sammanhängande parkmm. 
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Periodenl730-1840 
Under denna period och eventuellt under den följande årtionden utvecklas en 
parkiromantisk stil sydost ocb väster om slottsbyggnaden. 

Planförslagettar markianspråk av den romantiska parkenmen inordnar be-
byggelsenidetta friare fortnspråk. Parkens yttre gräns mot trädgårdsstaden 
utgörs av en bäckravin där ^Slottsbackens tidigare var en central deliden ro-
mantiska(engelska) park somnutill störstadelenredatr är ianspråktagen av 
villabebyggelse ftån 1900-talet. Den här föreslagna bebyggelsen bar placerats! 
en krans omkring de mest värdefulla spåren av den romantiska parken. Det 
böljande landskapet utmed bäckravinenmed bevarade lövträdsdungar föreslås 
utvecklas, eventuelltrekonstmeras,nermot strandlinjen med anläggande av 
gångvägar, sittplatser och andra inslag som man kan finna belägg för. 

Markenväster om slottetmot Ulvsundavägen föreslås utgörahuvudentré med 
nyanlagd parkeringsplats och tillfartsväg. Den föreslagna parkeringen oeh till
fartsvägen anpassas så långt det är möjligt utan att träd behöver avverkas ocb 
med begränsad förändring av marknivåerna. Anläggningen utgör ett nytt inslag 
men ärneddragensålångtvästemt som möjligt mot Ulvsundavägen. Den före-
slagnamurenövergårien lindbäck utmed detta parti,!enl!ghet med parkens 
historiska växtmaterial, och avser förtydliga slottets läge ut mot Ulvsundavä
gen. Inhägnaden bedöms förstärka upplevelsen av slottsmiljön oeh understry-
ker en arkitektonisk helhet Större delen av den befintliga parkmarken upp mot 
orangeriträdgården lämnas orörd. 

Planförslagets förhållningssätttill perioden konm^er främst till uttryckiut-
fortr^ning av kvartersstmkturenisydost och genom föreslagen utveckling av 
den romantiska parkens utbredning. 

Periodenl830-1904 
Denna tidsperiod utvecklades sannolikt denromantiska parken ytterligare. An
läggningens gestalt och framtoning uttrycker även under denna period dess 
fömabetydelse även om dess dominansminskade och fastigheten övergick! 
Stockholms stads ägo. Dethar aktuella planförslaget ansluter både till de tidi
gare perioderna oeh till modernare tididen efterföljande perioden då Stock 
holms stad planlägger Ulvsunda trädgårdsstad som förverkligas under 1900-
taletsförstabälft 

Det norra området mellan slottsbyggnaden ocb kanalen mot Lillsjön utgjorde 
slottets ursprungliga angöringspunkt ftån landsvägeninorr.l^estemaav lindal 
len anger en viktig rörelse där slottet var det naturliga målet för den som när
made sig utmed landförbindelsen norrifrån ocb passerade den gamla stenbron 
över kanalen uppför backen och in på slottsgården. Detta landskapsparti var 
sant^olikt särskilt betydelsefullt efter det att egendomens ekonomibyggnader 
och ladugård förflyttats till läget utmed den monumentala axeln norr om kana
len. Planförslaget innebär en bearbetning av parkområdet utan några påtagliga 
förändringariförhållande till historiska stmkturer. Siktlinjeniden fbmakom-
munikationsaxelnkan värnas. Angöring till slottet via en bro över kanalen har 
förmats med hänsyn till kulturvärdena. 

Utvecklingen under 1900-talet 
Planförslaget anknyter delvis till planläggningen oeh genomförandet av Ulv 
sundaträdgårdsstad.Enstörredelavdenbefintligaromantiskaslottsparken 
togs dåianspråk av Stockholms stad för bostadskvarter. De bär föreslagna 
villorna öster om allén kan betraktas som en förtsättning på denna trädgårds-
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stad. Själva parkdelen fokuseras på de historiska perioder som föregick 1900 
talets igenväxning under slottets sjukhusperiod. Det bårbus som tillkom då 
behålls utmed det föreslagnanya läget för Margretelundsvägen. 

Utbyggnad av Margretelundsvägen, Ulvsundavägen och Ulvsunda industriom
råde representerar 1900-talets förstahälft. Samhällets trafikutveckling har fått 
påtagligakonsekvenser för slottsanläggningen därvägsträckningar hartill-
kommit, rätats ut ocb trafikerats med kraftiga visuella och bullermässiga för-
ändringarimiljön som följd. Denna ttafikplaneringftanmålls inte som kultur
historiskt värdefull. Planförslaget fökuserar härpå perioden förel900-talet 
genom att Margretelundsvägen flyttas.fdess ställe förordas ett parkmm som 
förenar spår ftånl700-ochl800-talens gångvägnät. Margretelundsvägens nya 
läge följer delvis en äldre vägsträckningiparken oebbar så långtmöjligt an
passats till parkens äldre struktur. Att leda stadsdelens delvis tunga trafik och 
allmänna vägnät genom den historiska parken står dockikonfliktmed befintli-
gakultur^ärden men förflyttar en av 1900-talets företeelser bort ftån anlägg
ningens värdekäma(enligt Karta över kulturvärden,Topia landskapsarkitekter 
AB,2008) 

Ulvsutrdavägen föreslås avgränsas av en betongmurrespektive lindbäck som 
avskärmarparken och bebyggelsen ftån buller och/ellervisuella störningar. 
Denna åtgärd kan sägas ansluta till att slottsparken varit inhägnad redan under 
1700-talet 

Under 1900-talet har nordvästra delen av detta område varit föremål för en 
successiv vägplanering som landadeidagens sträckning av Ulvsundavägen 
väster om slottsfastigheten.ldenna del föreslår planen en komplementbyggnad 
till slottet som samtidigt skärmar trädgården ftån trafikbuller. Nya gångförbin
delser mellan slottsfastigbeten oeh Lillsjöområdet anordnas här. 

Under sent 1900-tal och under 2000talet har en uppmstning skett av slottsbe
byggelsen och delar av slottsträdgården vilket bar gynnat kulturvärdena. Plat̂ -
förslaget innehåller en stor ambition att tillvarata fastighetens kulturhistoriska 
innehåll därsjälvaplanutredningenharbidragittill att många av fastighetens 
historiska värden för första gången bar kunnat dokumenteras. 

M^DV^R^KANDF^ 

Förslaget harutarbetatsisamråd med stadsbyggnadskontoret, bebyggelseför
slaget av Södergmppen arkitekter genomfens Deurell, förslaget till mark-oeh 
parkgestaltning av TENGBOMNaturvårdsbyrånOrback AB genom Lena Du-

Detaljplat̂ ten bar upprättats inom planavdelningen av Maria Pettersson. Från 
exploateringskontoret har Anna Haraldsson och ^etteHarboe medverkat, ftån 
trafikkontoret^osefine Weinberg och ftån lantmäterimyndighetenMicael^o-
hansson. 

Katrin Berkefölt Maria Pettersson 
planchef planarkitekt 
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Detaljplan för 
fastigheten Ulvsunda slott 1 mm 
i stadsdelarna Ulvsunda och 
Ulvsunda Industriområde 
i Stockholm 
Dp 2006-06219-54 

Ulvsunda slott är ett av Västerorts viktigaste kulturminnen och slottsparken är 
ett viktigt grönområde för de kringboende. Fastigheten är sedan slutet av 1990-
talet i privat ägo. Fastigheten och slottet har nyligen renoverats till en populär 
konferensanläggning med övemattningsmöjligheter i flyglarna. I dag har all
mänheten fritt tillträde till slottsparken beroende av fastighetsägarens välvilja, 
och inte därför att det är parkmark eller enligt allemansrätten. Det är ett stort 
åtagande för ägaren att underhålla den över 5 ha stora slottsparken. Frågan om 
slottsparkens tillgänglighet är inte löst permanent idag. 

Fastighetsägaren har i samarbete med stadsbyggnadskontoret arbetat fram ett 
förslag till upprustning av parken med återställd vattenkontakt och med bo
stadsbebyggelse i den södra delen av fastigheten. De värden som nya byggrät
ter här skapar, ger möjligheter att lösa en rad frågor. Detaljplanen kan utgöra 
underlag för avtal mellan staden och fastighetsägaren om anläggning, drift och 
överlämnande av mark som ska vara park. Den kan även utgöra underlag för 
avtal som gör slottsparken tillgänglig för allmänheten. De kulturhistoriskt mest 
värdefulla delarna av slottsparken, i anslutning till huvudbyggnaden, kan iord
ningställas och underhållas på ett för kulturminnesvården lämpligt sätt, samt 
återfå sin historiska vattenkontakt - utan störande trafik. 

ORGANISATORISKA FRÅGOR 

Exploateringsavtal skall träffas mellan staden och exploatören. Det upprättas 
genom stadens försorg, i samband med att planen ställs ut. Avtalet behandlar 
bl.a. reglering av marköverlåtelser och fastighetsägarens åtagande om utbygg
nad av exploateringsanläggningen såsom gata, park och ledningar. 

Ansvar for genomförandet 
- Stadsbyggnadskontoret ansvarar för upprättande av ny detaljplan samt myn

dighetsutövning vid bygglov och bygganmälan. 

- Exploateringskontoret ansvarar för upprättande av de exploaterings- och 
servituts- och skötselavtal som krävs för att genomföra planen. 
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Lantmäterimyndigheten ansvarar för erforderliga fastighetsbildningsåtgär-

ExploatÖrenfinansieraroch ansvarar för uppförande avny bebyggelse ocb 
anläggningar på kvartersmark samt iordningställande avutemiljöer på kvar
tersmark. 

Exploatörenbekostaroch genomför nybyggnation av bro över Lillsjöbäcken 
samt omdragning av Margretelundsvägen förbi det aktuella området, vilket 
är en fömtsättning för exploateringen. 

Staden genomför ombyggnation av ny korsning samt övriga åtgärder på 
Ulvsundavägen som krävs för exploateringens genomförande samt genom-
föruppmstning av allmän platsmark förvilka Exploatören utger exploate 
ringsbidrag,ienlighet med upprättat exploateringsavtal. 

Avtal avses tecknas mellanFastigbetskontoret oeh exploatören avseende 
mejerivillan för att reglera upplåtelse, uppmstning ocb nyttjande. 

Planförfarande 
Detaljplanen består av plat^karta med bestämmelser samt beskrivningar. Arbe
tet bedrivs mednormaltplanförfaratrde, med ställningstagande och utställning. 

Genomförandetid 
Genomförandetiden slutar5år efter det att planen harvunnit lagakraft. 

Gemensamhetsanläggningar 
Förrättningar enligt lagen om gemensanmetsanläggningar kommer att genom
föras för fastighetermed gemensammaanläggningar såsom ftiytor,kvartersga-
tor, parkeringsplatser, sophus och ledningarisamband med fastighetsbildning. 

Allmänhetens tillgänglighet till slottsparken 
Allmä^etens tillgänglighet till slottsparken ska säkras genom servitutsavtal 
mellan staden ocb fastighetsägaren. 

Fastighetsplan 
Genom administrativ bestämmelse på plankartan upphävs gällande fastighets-
pIan(tomtindelning) för Ulvsunda Slott 1.Det bedöms ej nödvät^digt att upp-
rättany fastighetsplan för att genomföra erforderlig fastighetsbildning. 

Fastighetsbildning 
Delar av Ulvsundal:3 överförs till fastigheten Ulvsunda Slottloch utläggs till 
kvartersmark avsedd för konförensverksamhet(ca 0,2 ha).Även ett område av 
Ulvsundal:! överförs till Ulvsunda Slottlföringåikvartersmark för bostads-
ändamålmm. De otnråden av Ulvsunda Slottlsom blir gatu-och parkmark 
förs övertill UlvsundaLl.Nya fastigheter för bostads-,konferens-och kon
torsändamål bildas genom avstyckning ftån Ulvsunda Slottl.Pätt till allmänna 
ledningar inomkvartersmark(u-område)säkras med ledningsrätt eller servitut 
Genomförd fastighetsbildning är en förutsättning för beviljande av bygglov. 
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F ^ G N O M i ^ ^ F R Ä G G R 

Genomförandet av planen förväntas inte medföra kostnader för staden. 

Staden säljer del av fastigheten Ulvsunda 1:3 för ändamålet konferensverk 
samhet samt del av fastigheten Ulvsundal:! för ändamålet parkering till ex
ploatören. 

Exploatören står för exploateringskostnaderna och kommer efter utbyggnaden 
attöverlämnaallmänplatsmarktill staden. Genomförandet av exploateringen 
kommer att reglerasiett exploateringsavtal mellan staden och exploatören. 

T F ^ l ^ K A F R Ä G G R 

Teknisk försörjning finns idagianslutningtill fastigheten. Ar^slutrtingskertill 
befintliga ledningar. En utbyggnad av den konnuunala försörjningen behövs 
inte med anledning av den nya byggrätten. 

Dagvatten skaiförstahand omhändertas på tomtmark. Är det inte möjligt eller 
lämpligt att infiltrera, f̂  dagvattnet efter fördröjning enligtVA-buvudmannens 
anvisningar avledas ftån fastigheten. 

Allaingreppimarken ska föregås av trädgårdsarkeologiska undersökningar. 
Kompletterade utredningar behövs förgrund-oebradonundersökningar. 

Byggplatsen skall under byggtiden förses med nätstängsel för att skydda park-
och naturmark. Träd som skall bevaras förses med skydd. Tillfart till byggplat
sen far endast anordnas ftån Ulvsundavägen. 

Vidupprättandetavgenomförandebeskrivningen har samråd skett med Anna 
Haraldsson, exploateringskontoret, ^osefine Weinberg, trafikkontoret ocb med 
Micaelt^hansson, lantmäterimyndigheten. 

Katrin Berkefölt MariaPettersson 
plancbef planarkitekt 




