Bilaga 7:4 till kommunstyrelsens protokoll den 16 mars 2005, § 11

PM 2005 RIII (Dnr 309-3938/2004)

Yttrande till Linsritten i Stockholms lin i mal om laglighets-
provning av kommunfullmiktiges beslut den 14 december 2004,
§ 30, om delgenomférandebeslut avseende norra Djurgardsom-
radet i Hjorthagen/Virtanomradet samt ligesredovisning

Hjorthagen, Virtahamnen, Frihamnen, Loudden
Forelaggande om yttrande fran Linsritten
Sista datum f6r yttrande 4r 17 mars 2005

Borgarradsberedningen féreslar kommunstyrelsen besluta féljande
1. Som yttrande till Lansritten 1 Stockholms lin 6verlimnas och dberopas det till
promemorian bifogade yttrandet frin stadsledningskontorets juridiska avdel-
ning, bilaga 2.
2. Tidigare ingivet yttrande till Lansritten i Stockholms lin godkinns, bzlaga 1.
3. Protokollet i detta drende forklaras omedelbart justerat.

Foredragande borgarradet Leif R6nngren anfor foljande.
Bakgrund

Per Schénning och Per Olof Fredriksson har 6verklagat kommunstyrelsens beslut den
14 december 2004 § 30, om delgenomférandebeslut avseende Norra Djurgardsstaden i
Hjorthagen/Virtanomridet samt ligesredovisning Hjorthagen, Virtahamnen, Friham-
nen, Loudden. De har dven begirt verkstillighetstérbud (inhibition). Linsritten i Stock-
holms ldn har i beslut den 22 februari 2005 avslagit yrkandet om inhibition.

Remisser

Arendet har f6r synpunkter remitterats till stadsledningskontoret.

Stadsledningskontoret foreslar att juridiska avdelningens forslag till yttrande, bilaga 2,
inges till Linsritten samt att tidigare ingivit yttrande till Linsritten i Stockholm god-
kinns.

Mina synpunkter

Jag hinvisar till stadsledningskontorets juridiska avdelnings forslag till yttrande, bilaga 2,
som yttrande till Lansritten.
Jag foreslar kommunstyrelsen besluta foljande
1. Som yttrande till Linsritten i Stockholms lin 6verlimnas och aberopas det till
promemorian bifogade yttrandet frin stadsledningskontorets juridiska avdel-
ning, bilaga 2.



2. Tidigare ingivet yttrande till Lansritten i Stockholms lin godkinns, bilaga 1.
3. Protokollet i detta drende forklaras omedelbart justerat.

Stockholm den 9 mars 2005

LEIF RONNGREN

Borgarradsberedningen tillstyrker féredragande borgarradets forslag.



ARENDET

Per Schénning och Per Olof Fredriksson har 6verklagat kommunstyrelsens beslut den
14 december 2004 § 30, om delgenomforandebeslut avseende Norra Djurgardsstaden i
Hjorthagen/Virtanomridet samt ligestedovisning Hjorthagen, Virtahamnen, Friham-
nen, Loudden. De har dven begirt verkstillighetstérbud (inhibition). Lansritten i Stock-
holms lidn har i beslut den 22 februari 2005 avslagit yrkandet om inhibition.

REMISSER
Arendet har for synpunkter remitterats till stadsledningskontoret.

Stadsledningskontorets tjinsteutlitande, daterat den 24 februari 2005, har i huvudsak
foljande lydelse.

Bakgrund
Per Schénning har - saisom hans 6verklagande far f6rstas - anfort att beslutet med hanvisning till

5 kap. 28 och 32 §§ kommunallagen inte tillkommit i laga ordning (10 kap. 8 § p.1 kommunalla-
gen) och att beslutet strider mot lag eller annan forfattning (10 kap. 8 § p.4 kommunallagen).

Per Olof Fredriksson har som grunder for 6verklagandet anfort att beslutet inte har tillkom-
mit i laga ordning, att beslutet strider mot lag eller annan forfattning samt att “delar av beslutet
hinfor sig till ndgot som inte dr en angelidgenhet f6r kommunen” (10 kap. 8 § p.1, 2 och 4 kom-
munallagen).

I forslaget till yttrande beméts vad klagandena anfort.

Liansritten har tidigare forelagt staden att senast den 31 januari 2005 inkomma med yttrande
over inhibitionsyrkandet. Stadsjuristen har i egenskap av stadens ombud bemétt inhibitionsyr-
kandet i yttrande som gavs in till lansritten den 31 januari 2005.

Stadsledningskontorets synpunkter

Stadsledningskontoret féreslar att kommunstyrelsen beslutar att juridiska avdelningens forslag till
yttrande ges in med anledning av verklagandena och att godkidnna tidigare ingivet yttrande till
lansritten.

Bilagor

Bilaga 1 tidigare ingivet yttrande till linsritten
Bilaga 2 t6tslag till yttrande

Bilaga 3 linsrittens beslut (redovisas ¢f har)

Bilaga 4 6verklaganden (sammanfattning i bilaga 1)



Bilaga 1
MAL NR 401-05 ROTEL 222

Lansritten har férelagt Stockholms stad att yttra sig med anledning av att Per Schénning och Per
Olof Fredriksson 6verklagat Stockholms kommunfullmaktiges beslut den 14 december 2004 § 30
Delgenomférandebeslut avseende Notra Djurgirdsstaden i Hjorthagen/Virtanomridet samt
ligesredovisning Hjorthagen, Virtahamnen, Frihamnen, Loudden. Stockholms stad har foérelagts
att senast den 31 januari 2005 yttra sig angiende inhibitionsdelen.

Med stéd av bifogade behorighetshandling far jag anmila mig som ombud f6r Stockholms
kommun genom dess kommunstyrelse, nedan kallad staden, och anféra féljande.

Beslutet

Kommunfullmiktige beslutade enligt § 30 den 14 december 2004

Delgenomforandebeslut avseende Norra Djurgardsstaden i Hjorthagen/Virtanomradet
samt ligesredovisning Hjorthagen, Viartahamnen, Frihamnen, Loudden

Hemstillan fran gatu- och fastighetsnimnden

Villkorat av kommunfullmiktiges godkinnande senast 31 december 2004 (utl. 2004:203)
Dnr 309-3938/2004

foljande.

1. Ligesredovisning for bostadsbyggnation och omridesutveckling avseende Hjorthagen, Vit-
tahamnen, Frihamnen och Loudden godkinns.

2. Genomférande av exploatering avseende Norra Djurgirdsstaden m.m. omfattande invester-
ingsutgifter om 1 100 mnkr godkinns.

3. Tinansiering av investeringsutgifterna fér ar 2005-2007 sker inom gatu- och fastighetsnimn-
dens investeringsplan f6r 2005 med inriktning £6r 2006 och 2007.

4. Finansiering av investeringsutgifterna for efterféljande ar fir beaktas vid upprittande av
kommande investeringsplaner.

5. Drift- inklusive kapitalkostnader fér gatu- och fastighetsnimnden och Ostermalms stadsdels-
nimnd fir finansieras inom gatu- och fastighetsnimndens respektive stadsdelsnimndens
budget.

6. Aterremittera att-satserna nr 6, 7 och 8.

Overklagandena

Per Schénning har - saisom hans verklagande far f6rstas - anfort att beslutet med hinvisning till
5 kap. 28 och 32 §§ kommunallagen inte tillkommit i laga ordning (10 kap. 8 § p.1 kommunalla-
gen) och att beslutet strider mot lag eller annan forfattning (10 kap. 8 § p.4 kommunallagen).
Han har begirt inhibition ”sa att inte naturvirden hinner férstoras”.

Per Olof Fredriksson har som grunder f6r 6verklagandet anfort att beslutet inte har tillkom-
mit i laga ordning, att beslutet strider mot lag eller annan férfattning samt att delar av beslutet
hinfér sig till nagot som inte ir en angeldgenhet f6r kommunen” (10 kap. 8 § p.1, 2 och 4 kom-
munallagen). Han har begirt verkstillighetsférbud ”f6r att skydda virdefulla naturomriden, i
Nationalstadsparken och dess omedelbara nirhet, frin att ohjilpligt skadas och att hindra att
stora summor av kommunala medel f6rsl6sas innan drendet ér slutligt avgjort.”

Instillning

Staden bestrider klagandenas yrkande om att beslutet upphivs och yrkande om inhibition.



Bemotande

Bakgrund m.m.
Staden hinvisar till vad som framgar av utlitande 2004:203, bilaga 1 (hdr bilaga 1:1), och vill
framhalla samt tilligga f6ljande.

Omrédet frin Husatrviken till Loudden ir ett av de hamn-, industti- och transportomraden
som omger innerstaden och som i stadens 6versiktsplan avsetts for framtida utveckling av blan-
dad bebyggelse.

Det 6verklagade beslutet r6r godkinnande av gatu- och fastighetskontorets ligesredovisning
och godkinnande av delgenomférande av exploatering avseende Norra Djurgardsstaden omfat-
tande investeringsutgifter om 1 100 mnkr samt finansieringsfragor.

I sammanhanget bér nimnas att kommunfullméktige 1 beslut den 17 juni 2004 § 17 bland
annat godkint ett ramavtal mellan Stockholms stad genom gatu- och fastighetsnimnden, Stock-
holms Hamn AB, AB Fortum samt Fortum Distribution AB avseende omdisponering av For-
tums verksamhet i Hjorthagen.

Ramavtalet reglerar tunnelférliggning av kraftledning, tvé alternativa forslag avseende flytt av
gasverksamheten samt omdisponering av energiverksamheten i energihamnen. Avtalet gjorde det
m&jligt att fortsitta att planera och pa sikt bygga en ny stadsdel med mellan 3 000 och 5 000 nya
bostider i Hjorthagen samtidigt som det gav en lingsiktig 16sning for stadens energiverksamhet.
Avtalet dr bl. a. villkorat av myndighetsbeslut avseende de atgirder som krivs och av att staden
och Fortum Virme fattar erforderliga beslut om investering senast den 31 december 2004.

Genom delgenomférandebeslutet har erforderligt kommunalt beslut om investeringen fattats.

Med hinsyn till det nu 6verklagade beslutets inneb6rd och vad som kan prévas inom ramen
for laglighetsprovningen vill staden framhilla att genomférandet av bostadsbyggnation och om-
radesutveckling avseende Hjorthagen, Virtahamnen, Frihamnen och Loudden givetvis erfordrar
detaljplaner, bygglov, miljéprévningar och andra myndighetsbeslut. Detaljplanernas och de fér
genomfoérandet nédvindiga dtgirdernas forenlighet med lag kommer sdledes att provas i enligt
gillande forfattningar.

Gatu- och fastighetsnimnden har i delgenomférandebeslut den 17 augusti 2004 § 19 godkint
investeringsutgifter om 50 mnkr fér férberedande arbeten avseende ledningar, schakt m.m. i
Hjorthagen, Notrra och Vistra samt gett kontoret i uppdrag att utféra dessa arbeten.

Vissa arbeten piboérjades den 10 januari 2005. Dessa utférs av Stockholms stad tillsammans
med Stockholm Vatten AB och Fortum Virme AB.

Det 161 sig om férberedande arbeten f6r upprustning av bland annat dagvattenledning och
gasledningar. Arbetena medfor att det blir en provisorisk omliggning av korsningen Gasverksvi-
gen/Fiskartorpsvigen. Dessutom flyttas den befintliga ging- och cykelvigen genom omréadet till
ett nytt lige utmed Husarvikens s6dra strand.

Innan byggande av marken kan ske behdver marken renas. For att kunna genomféra den
kommande reningen av marken iordningstills dven ett omrdde fér upplag. I samband med om-
liggningen av ging- och cykelvigen och iordningstillandet av upplagsomradet behéver en del
trdd rojas, bland annat av sidkerhetsskal.

De entreprenadarbeten som for nirvarande pagir sker med stéd av gatu- och fastighets-
nimndens delgenomférandebeslut den 17 augusti 2004. Arbetena sker pd stadens mark, utanfor
Nationalstadsparken, och i enlighet med lov enligt plan- och bygglagen.

I drendet betonas vikten av att i genomférandet av projektet hinsyn tas till de naturvirden
som finns inom och i anslutning till omridet. Nérheten till Nationalstadsparken ger extra
virden for de boende men det innebidr ocksa att staden skall bevaka att de ekologiska virdena
inte hotas.

Per Schinnings dverklagande

o nte bar tillkommit i laga ordning
Staden uppfattar att Per Schonning gor gillande att drendet beretts pa ett felaktigt sitt.



Som framgar av drendet har det beretts av kommunstyrelsen som den 8 december 2004 § 14
fattade beslut i drendet. Det beslutet var fattat nir kommunfullmiktige behandlade drendet den
14 december 2004.

Kommunstyrelsen har utformat forslag till beslut i drendet pa sedvanligt sitt.

Vad Per Schénning anfért om att justerat protokoll inte forelag vid kommunfullmiktiges
sammantride saknar relevans f6r beredningen.

Med anledning av vad Per Schénning anfért om ingiven skrivelse och innehéllet i beslutsun-
derlaget vill staden hinvisa till bestimmelserna i 5 kap. 26-35 §§ kommunallagen om hur drenden
i kommunfullmiktige bereds. Av dessa framgar bl.a. att kommunfullmaiktige ensam avgdr om be-
redningen av ett drende sakligt sett ger tillrickligt underlag fér beslut. Kommunallagsbestimmel-
serna giller enbart den formella beredningen av drendet och stiller inga krav péd beredningens
kvalitet. Beredningen har skett i enlighet med kommunallagen.

Det kan betonas att staden bestrider att tjdnsteutlitandet innehaller felaktigheter. Staden har
en annan uppfattning dn Per Schénning bl.a. om var grinsen for Nationalstadsparken gir och om
riadande strandskydd.

Nationalstadsparkens grins har preciserats i stadens 6versiktsplan, Oversiktsplan 99, som
antogs av Stockholms kommunfullmiktige den 4 oktober 1999. Kommunfullmiktiges beslut har
vunnit laga kraft. Oversiktsplanens griins har sin utgdngspunkt i den grova avgrinsning i Natio-
nalstadsparken som gjordes i forarbetena till lagregletingen i januari 1995 (prop. 1994/95:3).

o strider mot lag eller annan forfatining
De omstindigheter Per Schonning redogdr f6r under rubriken ”Exploatering strider mot skydds-
intressena f6r aktuellt omriade” och vidare i 6verklagandet har karaktiren av argumentering och
r6r framforallt beslutets limplighet, inte dess laglighet.

Som framgitt ovan rymmer genomférandet av Norra Djurgirdsstaden i Hjortha-
gen/Virtanomradet detaljplaner och atgirder som kommer att provas enligt de bestimmelser
som giller f6r dessa.

Per Olof Fredrikssons dverklagande

o inte har tillkommit i laga ordning
Till bemotande av vad Per Olof Fredriksson anfért om att beslutet inte tillkommit i laga ordning
anfor staden:

Arendet har, med adekvat rubrik, funnits med pa féredragningslistan och i kungérelsen infor
kommunfullmiktiges sammantride den 14 december 2004.

Som framgitt av drendet har det beretts av kommunstyrelsen. Arendet fanns dven med pa
féredragningslistan infér kommunstyrelsens sammantride den 8 december 2004 14., bilaga 2 (hir
bilaga 1:2).

Med anledning av vad Per Olof Fredriksson anfért om innehillet i beslutsunderlaget vill
staden hinvisa till bestimmelserna i 5 kap. 26-35 {§ kommunallagen om hur drenden i kommun-
fullmiktige bereds. Av dessa framgér bla. att kommunfullmiktige ensam avgér om beredningen
av ett drende sakligt sett ger tillrickligt underlag f6r beslut. Enligt staden har drendet beretts i
enlighet med kommunallagen.

Som nimnts bestrider staden att tjainsteutlitandet innehaller felaktigheter. Staden har en an-
nan uppfattning dn Per Olof Fredriksson bl.a. om karaktiren pa exploateringsomridet och var
grinsen for Nationalstadsparken gir.

©  strider mot lag eller annan forfatining
Till bemétande av vad Per Olof Fredriksson anfért om att beslutet strider mot 8 kap. 1 och 2 §§
kommunallagen anfér staden:

I drendet har redovisats att investeringar avseende LNG och kraftledning kommer att ske
innan de férsta detaljplanerna dr firdiga. Det finns darfér risk for férgavesinvestering.

Staden vill framhalla att de viktigaste forutsittningarna for bostadsbebyggande i omradet dr
att gastillverkning och gaslagring flyttas samt att en luftburen kraftledning grivs ner.



Forberedande arbeten och erforderliga prévningar exempelvis enligt miljobalken medfér att
genomférandet kommer att paga under ling tid och investeringarna kommer dirfor att spridas ut
pa genomforandets olika skeenden. Risken avseende LNG och kraftledning avser frimst projek-
teringskostnader lingt underskridande den summa om 558 mnkr som ndmns i tjansteutlitandet.
Som framgar av drendet bedéms risken som rimlig i och med att dtgirderna bedéms vara bra f6r
Hjorthagen och stadens tydliga avsikt att bygga en ny stadsdel i omradet. Att utveckla Hjorthagen
och Virtahamnen dr en mycket angeldgen lingsiktig satsning f6r att Stockholm skall kunna fort-
satta vaxa.

Stadens planer pi att bygga bostider i Hjorthagen innebir att Fortum maste flytta sin verk-
samhet. Det ramavtal som nimnts ovan med ersittning till Fortum dr en affirsuppgorelse som
béda parter finner rimlig och ér resultatet av férhandlingar som f6rts mellan parterna sedan 2001.
Uppsidgningstiden i arrendeavtalet med Fortum 4r 6 dr och vid en uppsigning av avtalet per den
31 december 2003 upphor avtalet f6rst den 31 december 2010. Byggstart f6r bostadsbyggandet ér
planerad till 2006 med inflyttning 2008. Dairtill kommer att det vid stadens forsiljning av Birka
Energi till Fortum ingick som en forutsittning att verksamheten skulle kunna bedtivas lingsik-
tigt och utvecklas huvudsakligen pd samma sitt och pid samma villkor som tidigare. Med ut-
gangspunkt fran tidplanen och den ridande avtalsbilden 4r det inte dr mdjligt att tvinga bort
Fortum fran omradet utan ersittning.

Investeringen dr sdledes en del i en affirsmissig uppgorelse om energiférsérjningen som ar
kopplad till nyttan f6r Stockholms kommun och dess invinare.

Vad giller 6vriga investeringar kommer, som nimnts, dessa att goras i takt med att erforderli-
ga provningar skett av de olika dtgirderna som ryms i genomforandet.

Nir det giller stadens dtagande i avtalet att siga upp arrendatorer i kvarteren Shanghai och
Singapore samt frin bl. a. fastigheten Alexandria 1 skall arrendena inte sigas upp i fortid utan
allteftersom avtalen I6per ut. Att upplata marken fér Fortums verksamhet ger en lingsiktig 16s-
ning fér energiférsérjningen i staden.

Beslutet strider varken mot kommunallagens regler om god ekonomisk hushallning eller 2
kap. 8 § kommunallagen.

o Danfor sig till nagot som inte dr en angeldgenbet for kommunen
Till bemétande av vad Per Olof Fredriksson anfort kan framhallas att stadens ataganden enligt
ramavtalet ryms inom vad som ér en angeligenhet f6r Stockholms stad.

Inrittandet av en energihamn och att delvis finansiera en bergtunnel ingir i avtalet. Som
nimnts ar gaslagringens flyttning och kraftledningens forldggning i mark viktiga och nédvindiga
forutsittningar for exploateringen avseende Norra Djurgirdsstaden m.m.

Per Schonnings och Per Olof Fredrikssons yrkande om inhibition

Skal for inhibition saknas.

Till bemétande av vad klagandena anfoért om risk fir staden hinvisa till vad som anforts
ovan, frimst under rubriken Bakgrund n.m.

Det kan ater upprepas att genomférandet av exploateringen kriver en mingd provningar
enligt olika forfattningar. Flera av dtgirderna kommer att provas enligt miljobalkens regelverk.
Redan i miljébalkens portalparagraf nimns att det 6vergripande malet dr att frimja en héllbar
utveckling, bland annat att virdefulla natur- och kulturmilj6er skall skyddas och virdas.

Vidare ir det ofrinkomligt att genomférande av ett s stort och komplext projekt som detta
sker med viss ekonomisk riskbedémning.

Av rittspraxis framgér att inhibition endast bér komma i friga om starka skal talar for att beslutet
ir olagligt och férbudet dr dgnat att férhindra att ett allmént eller enskilt intresse dsamkas beak-
tansvird skada.

Som framgitt ovan har klagandena inte anfort nagra omstindigheter som skall medféra att de
overklagade besluten med tillimpning av 10 kap. 8 § kommunallagen skall anses olagligt.



Med hinvisning till vad som ovan anfdrts om arbetena och det fortsatta genomfdrandet
samt laglichetsprovningens ram kan enligt stadens uppfattning varken staden eller ndgon enskild
asamkas skada vid verkstillighet.

Stockholm som ovan

Roland Strémgren



Bilaga 1:1

Utlatande 2004:203 RIIT (Dnr 309-3938/2004)

Delgenomforandebeslut avseende Norra Djurgardsstaden i Hjortha-
gen/Virtanomradet samt ligesredovisning Hjorthagen, Virtahamnen,

Frihamnen, Loudden
Hemstillan fran gatu- och fastighetsnimnden
Villkorat av kommunfullmiktiges godkinnande senast 31 december 2004

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmaktige besluta foljande

1. Lagesredovisning fér bostadsbyggnation och omradesutveckling avseende
Hjorthagen, Virtahamnen, Frihamnen och Loudden godkinns.

2. Genomférande av exploatering avseende Norra Djurgirdsstaden m.m. omfat-
tande investeringsutgifter om 1 100 mnkr godkinns.

3. Finansiering av investeringsutgifterna for ar 2005-2007 sker inom gatu- och fas-
tighetsnimndens investeringsplan f6r 2005 med inriktning f6r 2006 och 2007.

4. Finansiering av investeringsutgifterna for efterfoljande ér fir beaktas vid upp-
rittande av kommande investeringsplanet.

5. Drift- inklusive kapitalkostnader for gatu- och fastighetsnimnden och Oster-
malms stadsdelsndmnd far finansieras inom gatu- och fastighetsnimndens re-
spektive stadsdelsnimndens budget.

6. Stadsbyggnadsnimnden och gatu- och fastighetsnimnden ges i uppdrag att
initiera en forstudie om méjligheten att vixla ut brinslet LNG med férnyel-
sebar gas. I studien ska de miljémissiga, ekonomiska och tekniska forutsitt-
ningarna utredas.

7. En kontrollstation inrittas 5 ar efter det att LNG-projektet inletts dér projek-
tet och moijligheten till avveckling till f6rman f6r biogas utvirderas.

8. Gatu- och fastighetsnimnden ges i uppdrag att teckna avtal med Fortum om
en tidsbegrinsning vad giller anvindande av LNG till f6rmin for fornyelse-
bara energikillor, exempelvis biogas.

Foredragande borgarridet Roger Mogert anfor féljande.
Arendet

Arbetet med utredningar, planering, férprojektering m.m. avseende utvecklingsomradet Hjortha-
gen, Virtahamnen, Frihamnen och Loudden pégar. I och med beslut om bland annat planpro-
gram i stadsbyggnadsnimnden och ramavtal med Fortum, markanvisningar och flera viktiga
investeringsbeslut i gatu- och fastighetsnimnden har framf6r allt delar av Hjorthagen samt S6dra
Virtahamnen blivit tydligt definierade som projekt.

For de omrdden som ligger forst i genomférande - Hjorthagen och S6dra Virtahamnen —
bed6éms byggstart f6r bebyggelsen pa kvartersmarken kunna ske under slutet av ar 2006 med en
forsta inflyttning under 1:a kvartalet 2008. Ramavtalet med Fortum Virme och Distribution som
fullmiktige beslutade om den 17 juni 2004 har f6ljts upp med betalningsplaner och férslag pa
samarbetsavtal med Fortum Virme.



Eftersom projektet i Hjorthagen idr stort och komplext med flera kopplingar inom omradet
och mot kringligeande projekt behdver omfattande férberedande arbeten ske redan i tidigt skede
for att driva projektet vidare. Gatu- och fastighetsnimnden har i augusti 2004 fattat delgenomfo-
randebeslut f6r héstens arbeten inom Hjorthagen. For att komma vidare med utredning, projek-
tering och férberedande arbeten inom Hjorthagen och de forsta delarna av Sédra Virtahamnen
fram till dess att ett slutligt genomférandebeslut kan tas i samband med férdig detaljplan godkin-
de gatu- och fastighetsnimnden den 12 oktober 2004 investeringsutgifter om 6 mnkr till S6dra
Virtahamnens forsta etapp. Namnden hemstillde dven att fullmiktige senast den 31 december
2004 godkinner investeringsutgifter om 1,1 mdkr till Hjorthagen, varav 558 mnkr avser fullf6l-
jande av ramavtalet med Fortum.

Remisser

Arendet har f6r synpunkter remitterats till stadsledningskontoret.

Stadsledningskontoret papekar att exploateringen av Norra Djurgardsstaden ér ett stort kom-
plext projekt, dir dtgirder som exempelvis omlokaliseringen av Fortums verksamhet och bety-
dande marksaneringsitgirder innebir att projektet blir mycket dyrt. Norra Djurgardsstaden utgor
med 5 000 planerade ligenheter hilften av den totala planerade exploateringen i stadsutveck-
lingsomradet. Norra Djurgardsstaden medfér investeringsutgifter om ca 3 750 mnkr och drift-
och kapitaltjinstkostnader om ca 190 mnkr per ar nir utbyggnaden dr realiserad. Detta delge-
nomférandebeslut f6r Norra Djurgardsstaden dr startpunkten fér en omfattande exploatering
med betydande ekonomiska konsekvenser for staden. Projektet dr dven forenat med betydande
ekonomiska risker och risker f6r f6rskjutningar i tiden.

Stadsledningskontoret foreslar att genomférandet av exploateringen av Norra Djurgirdssta-
den finansieras genom omprioritering inom gatu- och fastighetsnimndens nettoinvesteringsutgif-
ter enligt finansborgarradets forslag till investeringsplan f6r 2005 med flerdrsberikningar. I bud-
get f6r 2005 anges att en Gversyn av stadens investeringsplan kommer att géras for att ge en
lingsiktigt hallbar kostnadsbild for kapital- och driftkostnader. I samband med Sversynen av
stadens investeringsplan far beaktas eventuella behov av justerade investeringsramar for stadens
nimnder.

Mina sympunkter

Det ir positivt att staden med detta drende nu kan fatta genomférandebeslut som mojliggdr att
upp emot 5 000 nya bostider kan byggas i ett centralt lige i staden. I det totala utvecklingsomra-
det finns forutsittningar att kunna bygga totalt ca 10 000 bostdder. Att utveckla Hjorthagen och
Virtahamnen dr en mycket angeligen lingsiktig satsning for att Stockholm ska kunna fortsitta
vixa. Omradet dr dessutom ett av de fd centrala delar av Stockholm som dr exploaterade for
industriindamal, men dnnu ej omvandlade eller under férindring till bostads- eller moderna
arbetsomrdden. Denna bostadsbyggnation uppfyller dirmed malsittningen att nybyggnation i
forsta hand ska ske pd redan exploaterad mark. Projektet innebdr ocksa att den sedan linge for-
orenade marken i omridet kommer att renas.

Hjorthagen kan med den planerade utvecklingen bli en attraktiv stadsdel for ett stort antal
invinare. Omradets nirhet till gronomriden och vatten, kulturmiljé och innerstadens utbud gér
det synnerligen limpligt att 6ppna f6r manniskor att bo och vistas i. Genom att kraftledningen
genom Hjorthagen liggs i bergtunnel samt gaslagring och produktion minskar si kan omraden
som tidigare varit avstingda nu bli tillgingliga f6r allméinheten.

I nya stadsutvecklingsomraden 4r det viktigt att ta tillvara erfarenheter fran tidigare liknande
projekt. Jag anser att en miljésamordnare ska tillsittas for att fora in kunskap frin exempelvis
Hammarby Sjéstad och garantera en héllbar utbyggnad i omradet.

Dessutom finns goda kollektivtrafikkommunikationer, som dven kommer att utvecklas i
framtiden. Detta giller bide 6kad framkomlighet och sidkerhet f6r biltrafik samt fortsitt arbete
for att fa snabbspdrvig till omrddet. Med den kommande bebyggelsen féljer dven forbittrad
offentlig och kommersiell service i omradet.
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Under det fortsatta arbetet med Hjorthagens utveckling dr det viktigt att ta hdnsyn till de
naturvirden som finns inom och i anslutning till omréidet. Naturligtvis dr en forutsittning f6r
genomférandet att miljdprévningen godkidnner detta projekt. Nirheten till nationalstadsparken
ger extra virden fér de boende men det innebdr ocksé att staden ska bevaka att de ekologiska
virdena inte hotas. Den tinkta framtida bebyggelsen behandlas inte i detta drende men jag vill
inda framhélla vikten av att staden i framtiden virnar minniskors tillginglighet till vattnet och
stranden.

Jag anser att det 4dr av stor vikt att Stockholms hamnverksamhet virnas sa att andra verksam-
heter inte inskrinker pa funktioner i hamnen, exempelvis genom att bullerstdrningar i nirbeldg-
na, nybyggda bostider férhindrar nédvindig hamnverksamhet. Samtidigt vill jag framhalla att
hamnverksamheten inte fir uppfattas som statisk. En dynamisk utveckling av hamnverksamhe-
ten, sett i ett regionalt perspektiv, dr en férutsittning fér en region i utveckling. Om ett gott
samarbete kan etableras mellan olika berérda parter borde det dérfér inte innebéra nigon kon-
flikt.

Det ir stadens ambition att andelen férnyelsebar energi i Stockholm ska 6ka. Overenskom-
melsen med Fortum innebir att en ny form av fossilgas introduceras i stadens gasnit, vilket pa-
verkar den strategiska inriktningen avseende energianvindning. Jag ser det som hégst visentligt
att pd ekonomiska villkor kraftfullt verka f6r en utvixling frin LNG till férnyelsebar gas. For att
fortsitta verka for detta ges stadsbyggnadsnimnden i uppdrag att, i samarbete med gatu- och
fastighetsndmnden, snarast ta initiativ till en forstudie f6r att vixla brinslet LNG till férnyelsebar
gas. I studien ska de miljémaissiga, ekonomiska och tekniska forutsittningarna for att vixla till
biogas utredas.

Stadens mdl 4r att minska andelen koldioxidutsldpp per person enligt miljéprogrammet och
bli helt fossilbranslefri 2050. For att nad stadens langsiktiga mal avseende energianvindningen
inrittas en kontrollstation 5 ar efter det att LNG-projektet inletts dér projektet och méjligheten
till avveckling till f6rméin for biogas utvirderas. Projektet genomférs dessutom endast under
forutsittning att miljoprévningen godkinns.

Kommunstyrelsen ska dven dterkomma till fullmiktige utifrain den energiplan som ir under
utarbetande. I detta drende ska dven dagens situation med en privat monopolldsning for gasnitet

tas upp.

Borgarradsberedningen tillstyrker féredragande borgarradets forslag.

Reservation anfordes av borgarraden Kristina Axén Olin, Sten Nordin och Mikael Sideriund (alla m)
och Jan Bjorklund (fp) enligt foljande.

Vi féreslar kommunstyrelsen féreslda kommunfullmaktige besluta att
1. bifalla att -sats 1,2,3,4 och 5
2. avsld att-sats 6, 7 och 8
3. dirutéver anféra foljande.

Initierande av en forstudie rérande fornyelsebar gas hor inte hemma i det hir drendet.

Kommunstyrelsen delar borgarradsberedningens uppfattning och féreslar kommunfullmaktige
besluta féljande
1. Ligesredovisning fér bostadsbyggnation och omridesutveckling avseende Hjorthagen,
Virtahamnen, Frihamnen och Loudden godkinns.
2. Genomférande av exploatering avseende Norra Djurgirdsstaden m.m. omfattande inve-
steringsutgifter om 1 100 mnkr godkinns.
3. Finansiering av investeringsutgifterna for ar 2005-2007 sker inom gatu- och fastighets-
nimndens investeringsplan f6r 2005 med inriktning f6r 2006 och 2007.
4. Finansiering av investeringsutgifterna for efterféljande ar far beaktas vid upprittande av
kommande investeringsplaner.
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5. Drift- inklusive kapitalkostnader fr gatu- och fastighetsnimnden och Ostermalms stads-
delsnimnd fér finansieras inom gatu- och fastighetsnimndens respektive stadsdelsnimn-
dens budget.

6. Stadsbyggnadsnimnden och gatu- och fastighetsnimnden ges i uppdrag att initiera en
forstudie om méjligheten att vixla ut brinslet LNG med férnyelsebar gas. I studien ska
de miljémissiga, ckonomiska och tekniska forutsittningarna utredas.

7. En kontrollstation inrittas 5 ar efter det att LNG-projektet inletts dir projektet och méj-
ligheten till avveckling till f6rman f6r biogas utvirderas.

8. Gatu- och fastighetsndmnden ges i uppdrag att teckna avtal med Fortum om en tidsbe-
grinsning vad giller anvindande av LNG till f6rman for férnyelsebara energikillor, ex-
empelvis biogas.

Stockholm den 8 december 2004

Pi kommunstyrelsens vignar:

ANNIKA BILLSTROM

Roger Mogert
Abnette Otteborn

Reservation anférdes av Kristina Axén Olin, Sten Nordin och Rolf Kinberg (alla m), UJf Frideback
och Abit Dundar (bida fp) och Ewa Samuelsson (kd) med hinvisning till reservationen av (m) och
(fp) 1 borgarradsberedningen.

Sarskilt uttalande gjordes av Ewa Samunelsson (kd) enligt féljande.

I arbetet med bostadsbyggnation och omradesutveckling i Hjorthagen, Virtahamnen, Frihamnen
och Loudden bor erfarenheterna som vunnits i samband med byggnationen av Hammarby Sj6-
stad tas tillvara. Inriktningen bor vara att hela omridet bor bli en hillbar stadsdel enligt samma
principer som f6r Hammarby Sjostad. Ett ekologiskt-, socialt- och ekonomiskt tinkande bor ingd
i processen. Dirfér bor berdrda forvaltningar och bolag fa i uppgift att ta fram ett miljéprogram
med mal f6r planprocessen, byggprocessen samt drift och férvaltning.

Med lingsiktigt hallbar stadsdel avses arr ekologiskt-, socialt- och ekonomiskt tinkande ska
vigas samman till en helhet. Ett annat sitt att dra nytta av erfarenheterna frin Hammarby Sjostad
ir att anvinda det uppfoljningsprogram med miljébelastningsprofil som anvinds i sjéstaden. Det
syftar till att visa hur nira maluppfyllelsen dr d v s hur lingt avstindet dr mellan mal och verklig-
het. Detta leder till 6kad trovirdighet och 4r viktigt ndr man prévar nya metoder och arbetssitt.
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ARENDET

Gatu- och fastighetsnimnden beslutade den 12 oktober 2004 att

1. ihuvudsak godkinna kontorets ligesredovisning

2. godkinna samarbetsavtal med Fortum Virme samt uppdra it kontoret att triffa samar-
betsavtal med Fortum distribution

3. godkinna investeringsutgifter om 6 mnkr avseende del av Sédra Virtahamnen

4. hemstilla att fullmaktige godkinner investeringsutgifter om 1100 mnkr avseende del av
Norra Djurgardsstaden”

5. ge kontoret i uppdrag att i samband med nista ligesredovisning av Hjorthagen, Virta-
hamnen, Frihamnen och Loudden édterkomma till nimnden med forslag till ekodukt Gver
Lidingdvigen som kompensation for ianspraktagen gronmark

6. besluti drendet justeras omedelbart
Nimnden anférde dirutéver féljande.

I den vidare processen med planeringen av Hjorthagen, Virtahamnen, Frihamnen och Loudden
boér storre hinsyn tas till miljdarbetet. Det 4r nimndens ambition att férvalta och bygga vidare pa
de lirdomar som gjorts pd miljbomradet inom projekt Hammarby Sjostad vid utvecklingen av
Hjorthagen, Virtahamnen, Frihamnen och Loudden. Ett genomgripande miljdprogram och ett
transportprogram for hallbara transporter f6r omridet ska snarast tas fram.

Di omradet angrinsar till Nationalstadsparken stiller det speciella krav pa utformningen av
bebyggelsen. Det dr viktigt att strandpromenaden gors tillgdnglig f6r alla. Ndmnden vill att kon-
toret dterkommer med en redovisning om var grinsen for nationalstadsparken gir. Som kom-
pensation for ianspraktagen gronmark ska en ekodukt 6ver Lidingvigen prévas. Ekodukten ska
stirka sambanden mellan de norra och sodra delarna av Nationalstadsparken och héja rekrea-
tionsvirdena i omrddet. I samband med nista ligesredovisning av Hjorthagen, Virtahamnen,
Frihamnen och Loudden ska kontoret dterkomma till nimnden med ett sidant forslag.

I samband med nista ligesredovisning bér ocksa redovisas sikerhetsaspekter av det féreslag-
na gaslagret.

Reservation anférdes av Sten Nordin m.fl. (m), Ulf Fridebdck (fp) och Bjorn Nystrom (kd) enligt det av
dem gemensamt framstillda yrkandet enligt f6ljande.

Gatu- och fastighetsndimnden beslutar
1. att delvis bifalla forslaget till beslut
2. att dirutéver anféra foljande

Det aktuella omradet kan givetvis komma att utgdra ett spinnande omrade for framtida bostads-
bebyggelse. I ett lige dir bostadsbyggandet i det ndrmaste har avstannat dr det viktigt att préva
nya vigar for att 16sa bostadsbristen i huvudstaden. Bebyggelse i Virtaomradet skulle dessutom
kunna innebdra attraktiva bostdder med nérhet bade till centrum och friluftsliv.

Det ar dock oméjligt att i nuldget 6verskada vilka eventuella konsekvenser byggnation i ham-
nen skulle innebira. En férutsittning f6r bygenation ir givetvis att den kan genomféras samtidigt
som hamnens verksamhet inte hotas. Med dagens bullernormer kommer den kryssningsfartygs-
verksamhet och annan verksamhet som finns vid kajen att bli betydligt begrinsad pa grund av de
planerade bostidderna vid s6dra Virtahamnen.

Sdrskilt uttalande gjordes av Roger Mogert m.fl. (s), Kajsa Stenfelt (v) och Per Bolund (mp) enligt féljan-
de.

Sédra Virtahamnen har tidigare genomgatt en spontan utveckling mot allt mindre hamnrelaterad
verksamhet och allt mer kontor och liknande. Det framstir di som rimligt att ocksd prova moj-
ligheten att inrymma bostdder i omridet. Inte minst mot bakgrund av kommunens bostadsfér-
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sorjningsansvar och den av kommunfullmaiktige faststillda Gversiktsplanen framstar det som
angeliget.

Linsstyrelsen har under dret preciserat vilka vattennira markomriden som betraktas som
riksintresse enligt miljébalken. S6dra Virtahamnen ingir i dessa markomraden och det dr darfor
av stor vikt att det fortsatta arbetet sker i nira dialog mellan staden och linsstyrelsen for att und-
vika onddiga kostnader och foérgivesarbete. Vi har ett gemensamt intresse av att tillforsikra
kommunen nédvindig infrastruktur i form av savil bostdder som hamnverksamhet och det hir
ir dirfor en stor och angeligen utmaning for stadens stadsutvecklingsarbete.

Gatu- och fastighetskontorets tjinsteutlitande daterat den 27 september 2004 har i huvudsak
foljande lydelse.

Bakgrund
Gatu- och fastighetsnimnden godkinde den 18 februari 2003 ligesredovisning for utvecklings-

omradet Hjorthagen, Virtahamnen, Frihamnen och Loudden. Arbetet med planeringen av ut-

vecklingsomridet har direfter fortsatt och under varen 2004 har avgbrande steg tagits f6r Hjort-

hagen N & V ("Norra jurgirdsstaden”). Aven fér Sédra Virtahamnen pagir intensivt arbete med

att préva ny bostadsbebyggelse invid den &stra kajen. En omfattande mingd beslut har fattats i

aktuellt drende av savil gatu- och fastighetsnimnden som stadsbyggnadsnimnden, se bilaga 4 (hir

bilaga 1). De viktigaste besluten dr

1. SBNs beslut om program som gav stadsbyggnadskontoret i uppdrag att jobba vidare med
detaljplaner f6r Hjorthagen och S6dra Virtahamnen

2. GFNs beslut att godkinna avtalet om omdisponering av Fortums energiverksamhet som
klargsr forutsittningarna for att fa till en lingsiktig 16sning f6r staden och Fortum som dven
fungerar f6r hamnen.

3. GFNs beslut om markanvisningar i Hjorthagen samt Sédra Virtahamnen som mojliggor for
de utsedda byggherrarna att ta fram det underlag som beh6vs for att detaljplanen ska komma
vidare vad giller kvartersmarken

4. GFNs delgenomférandebeslut avseende Hjorthagen som gett kontoret ekonomiska férut-
sdttningar att jobba vidare under 2004. Utgingspunkten dr att fi fram de utredningar och
férberedande arbeten som behdvs for att driva detaljplanen vidare och klara ut infrastruktu-
rella frigor och ddrigenom klara byggstart av bostdder till den tidpunkt som detaljplanen be-
doéms vara klar.

Staden har lagt ner stora resurser pd att utreda teknisk infrastruktur, geoteknik och markfér-
hallanden och 6vergripande trafikfrigor. Utvecklingsomrdadet har viktiga grdnssnitt mot bl.a.
ledningsbolagen, vigverket, banverket och Stockholms hamn och kontoret anser att samarbetet
har fungerat bra redan i tidigt skede. Byggherrarna f6r den tinkta bostadsbebyggelsen har efter
markanvisningen startat upp med arbetet pa kvartersmarken pa ett bra sitt. Det faktum att om-
riadet i langa strickor grdnsar mot nationalstadsparken innebir sirskilda krav pd hinsyn. En bra
dialog pagar med Kungliga Djurgirdens Forvaltning avseende hur den nya bebyggelsen kan mota
nationalstadsparken vid Husarviken.

Fortumavtalet

Kommunfullmiktige godkinde 17 juni 2004 Ramavtal mellan staden, Fortum Virme, Fortum
Distribution och Stockholms Hamn AB med innebérden att befintlig kraftledning genom Hjort-
hagen tunnelférliggs samt att gasproduktion och lager i Hjorthagen ersitts av flytande naturgas
(LNG) i Energihamnen alternativt nytt markforlagt gaslager. Genom dessa atgirder blir det méj-
ligt att planera for en helt ny stadsdel mellan Hjorthagsberget och Husarviken — ”Norra Djur-
gardsstaden”- med upp till 5000 nya bostider samtidigt som det finns en langsiktig 16sning avse-
ende energiverksamheten. Samtidigt med beslutet att godkdnna ramavtalet beslét fullmaktige att
finansiering av de atgirder som redovisas avseende férindrad gashantering och kraftledning far
beaktas vid upprittande av budget f6r 2005. Kostnaderna f6r detta bedéms vara 105 mnkr f6r
kraftledningen, varav 37 mnkr finansieras via Fortum Distribution. Kostnaden f6r huvudalterna-
tivet med LNG uppgir enligt ramavtalet till 453 mnkr. Vid tidpunkten f6r godkdnnande av Ram-
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avtalet fanns inte betalningsplaner och samarbetsavtal avseende styrning och uppféljning firdigt,
utan det var nagot som kontoret skulle dterkomma med.

Med utgangspunkt fran ramavtalet har staden tillsammans med Fortum Virme respektive
Fortum Distribution arbetat vidare med utredningar avseende tunnelférliggning av kraftledning
respektive LNG till Energihamnen. Eftersom det inte har varit mojligt att jobba med bide LNG
och nytt gaslager samtidigt har huvudalternativet med LNG varit det alternativ som i férsta hand
drivits sedan ramavtalet godkindes. Parterna har upprittat férslag pa betalningsplaner och sam-
arbetsavtal som tydliggor tidplan budgeteffekter och styrning i projekten. I och med férslaget till
samarbetsavtal med Fortum Virme (bilaga 5, har bilaga 2) tar parterna stillning till att jobba vidare
med LNG-alternativet som en slutlig 16sning vilket nu 4r inarbetat i tidplan och betalningsplan.
Avtalet med Fortum Distribution idr ¢j firdigt. Avsikten dr att motsvarande avtal som triffats
med Fortum Virme ska triffas under hésten med Fortum Distribution. Parterna dr dock redan
nu Gverens om den for investeringsbeslutet sd viktiga betalningsplanen.

Nedan redovisas en sammanfattning av betalningsplanerna kopplat till det ursprungliga ram-
avtalet. Utéver detta redovisas dven kostnaden for en ledningsomliggning som behover utforas i
tidigt skede fran gasverksomridet till en reglerstation pi Ostermalm. Fortum Virme har pibétjat
detta arbete.

Aktivitet Utgifter/inkomst, tkr

2004 2005 2006 2007 2008 Summa
ILNG -3000 -238000  -212000 -453000
Kraftledning -4600 -12000  -32000  -40000  -16400 -105000
Summa -7600 -250000 -244000 -40000  -16400 -558000

Inkomst fran
Fortum Distr

avseende

kraftledning 1840 4800 12800 16000 1960 37400
Utmatnings-

ledningar -15000  -7500 -22500

Inkomst fran

Fortum Virme

Avs. utmatn.

ledning 5000

Kontoret konstaterar att samarbetet fungerar bra i de frigor som berdr ramavtalet. Med den
formalisering som nu sker i och med samarbetsavtal och bildande av styrgrupper kommer arbetet
kunna struktureras ytterligare till f6rman foér bida parter. Investeringarna avseende LNG och
kraftledning kommer till stor del att gbras innan de forsta detaljplanerna dr firdiga. Skulle hela
eller delar av projektet stoppas har staden pétagit sig risken for en férgivesinvestering. I och med
att dtgirderna bedéms vara bra foér Hjorthagen och stadens tydliga avsikt dr att bygga en ny
stadsdel i omradet bedémer kontoret att det 4r rimligt att ta en sadan risk.

Fordelningen av ovanstiende investeringsutgifter kopplat till Fortum dr fordelade sa att 271
mnkr belastar Hjorthagen V och Norra Etapp I och 182 mnkr belastar kommande etapper av
norra Hjorthagen. Driftkostnaderna for kraftledningstunneln bedéms efter genomférandet
(2009) uppga till ca 100 000 kr per ar.

Hamnomridet
Overgripande, strategiska utredningar avseende hamn och riksintresse
Stockholms linsstyrelse har tagit fram ett forslag till definition av “Riksintresset Stockholms

hamn” vilket har varit ute pa remiss och redovisats i sirskilt drende till nimnden. I remisshand-
lingen omfattar ldnsstyrelsens forslag pa geografisk omfattning av riksintresset dven delar av de
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markomraden som staden betraktar som framtida bebyggelseomride, till exempel det sa kallade
Osterledsreservatet. Detta papekas bland annat i kontorets forslag pa remissvar.

Parallellt med ldnsstyrelsens arbete pagar tvd utredningar avseende Stockholms hamn, dels
det arbete som stadsledningskontoret driver med utgingspunkt frin fullmiktiges beslut att i
samrad med berérda kommuner och aktérer ta fram en hamnstrategi och dels den utredning som
Stockholms Hamn dr pd gang att ta fram for att kunna redovisa en vision 6ver Stockholms
Hamn 4r 2015. Arbetena ir inte klara, men kontoret har férhoppningen att dessa arbeten skall
bidra till att klargéra hur stad och hamn skall kunna utvecklas tillsammans inom Frihamnen och
Virtahamnen. Kontoret konstaterar att omfattningen av riksintresset Stockholms hamn rimligtvis
bor péverkas av vilka alternativa 16sningar som finns for hamnfunktioner framéver och att en
fortsatt planeting avseende Loudden, Frihamnen/ containerthamnen férutsitter lingsiktiga altet-
nativa 16sningar f6r dessa hamnfunktioner

S Vrtahamnen

S6dra Virtahamnen har hittills som projekt omfattat savil planer f6r bostider, kontor och nya
vigforbindelser till hamnen, dvs ett relativt stort och komplext omrade. Nirheten till hamn och
farliga transporter paverkar anvindning och utformning av omréidet. Fran att frin borjan ha varit
ett rent kommersiellt projekt planeras nu f6r savil bostidder som kontor och eventuellt mer inslag
av centrum och butiksindamal. Omfattande utredningar har inom projektet skett avseende bl.a.
stadsstruktur, trafik, markféroreningar och 6vriga milj6fragor. Avtal har dven triffats avseende
t.ex. markforvirv och evakueringar.

Projektet som tidigare omfattade hela S6dra Virtahamnen inklusive hamnavfarten frin Norra
Linken har nu delats upp pi flera delprojekt for att fa en bittre moijlighet till uppféljning och
styrning. Omradets struktur gor att det dr sannolikt att projektet framover delas upp 1 ytterligare
flera delprojekt. Exakt indelning 4r inte méjlig att bestimma férrin byggherrar kommer in och
enskilda detaljplaner paborjas.

For att klara en fortsatt utbyggnad inom kvarteren Riga och Hamburg pa ett bra sitt har
nimnden 040907 godkint en evakueringséverenskommelse med Indiska Fastighets AB avseende
delar av Fastigheten Hamburg 2. Overenskommelsen gor det méiligt f6r Indiska att behélla och
bygga pa den byggnad som inrymmer kontor, samtidigt som resterande del av Hamburg kan
kopplas ihop med bebyggelse pa kvarteret Riga med kommersiell anvindning och parkering. Av
delprojekten dr det Virtans hamnkaj omrddet mot vattnet som med férslag pa nya bostider och
kontor ligger forst i tid. I anslutning till bostadskvarteren planeras dven en ny stadsdelspark

Geografisk avgrinsning av Virtans hamnkaj med schematisk redovisning av planinnehall:

Bostad/kontor I e || I A NG

=

Park

Projektet bedéms kunna inrymma ca 500 ldgenheter samt uppemot 50 000 kvm kon-
tor/specialligenheter. Markanvisning har skett till Position Stockholm och Svenska bostider i
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GFN 040127 och samrad ér tinkt att ske november 2004. Lagakraftvunnen detaljplan bedéms
kunna finnas under andra halviret 2006.

Precis som tidigare redovisats dr bullerproblematiken den friga som bedéms vara svirast att
16sa. Byggherrarna har nu uppdraget att med utgangspunkt frin de bullerutredningar som tagits
fram redovisa hur bebyggelsens utformning och ligenhetslésningar uppfyller bullerkraven. Vir-
tans Hamnkaj bedoms fi en exploateringskalkyl som genererar ett positivt resultat. Projektets
totala  utgifter bedéms uppga till ca 175 mnkr och kapitaliserade avgildsin-
tikt/forsaljningsinkomst bedéms uppga tll ca 470 mnkr. For resterande delen av Sédra Virta-
hamnen finns stérre osikerhet i exploateringens omfattning, samt tidpunkten dd marknaden ér
mogen for att projektera och bygga. Utgifterna och inkomsterna bedéms hir balansera varandra.

Utgifter f6r utredningar, konsultarvoden, egen personal mm avseende Sédra Virtahamnen
har tom 2003 uppgatt till ca 12 mnkr, varav ca 5 mnkr hor till S6dra Virtans hamnkaj. For Vir-
tans hamnkaj bedéms utgifterna for fortsatta utredningar/projektering, konsultstéd och egen
personal fram till dess att ett genomforandebeslut skulle kunna tas under forsta kvartalet 2006
uppgi till ca 6 mnkr.

Siljaterminalen

Inom Siljaterminalen péagér tidiga diskussioner med bl.a. hamnen, Silja och NCC avseende méjlig
utveckling av terminalomradet. En tidig trend-watch Kontor/specialligenhet har pabotjats, men
inget konkret férslag finns dnnu framme. Kontoret har hir férhoppningen att kunna utveckla
omridet till ndgot som bide kan tillféra positiva virden fér hamnverksamheten och stadens
utveckling. Nir projektet startar upp dr avsikten att en sirskild redovisning ska ske i gatu- och
fastighetsnimnden.

Norra Virtabamnen (Energihannen)

Som en f6ljd av ramavtalet mellan Fortum och Staden pédgar inom Norra Virtahamnen utred-
ningar for att méjliggéra en mottagningsstation f6r LNG. Fortum Virme driver i samarbete med
staden arbetet med att utreda / projektera den nya anldggningen. Staden ansvarar for att erfordet-
lig detaljplanering gors samt att markatkomsten fungerar. Med anledning av detta behéver Stock-
holms Hamn under dret siga upp vissa arrenden for att bereda plats f6r de nya funktionerna som
ska in.

Fribammnen | Containerbamnen

Kontoret har inte deltagit i ndgot aktivt arbete med utveckling av Frihamnen det senaste aret.
Under édret har OM flyttat in den byggnad som ursprungligen var en Fordfabrik och som ligger
mellan Frihamnen och Containerhamnen. Fastigheten Gverlits till OM frin staden och Stock-
holms Hamn gemensamt under ar 2002. Direfter har OM byggt om byggnaden for att anvinda
for egen verksamhet.

Loudden

Kontoret har inte deltagit i ndgot aktivt arbete med avveckling och utveckling av Loudden.
Stockholms hamn har férlingt oljebolagens arrendeavtal ovan jord si att 16ptiden pd dessa avtal
ir lika linga som bergrumsavtalen, dvs i princip fram till 2011. Avtal har samtidigt tecknats mel-
lan hamnen och oljebolagen om tidplan f6r olika atgirder som behover genomfdras for att av-
veckla Loudden. Stockholms hamn leder en arbetsgrupp som en del i uppgiften att mojliggdra en
avveckling av Loudden enligt kommunfullmaktiges beslut. Utgingspunkten fér arbetet dr full-
miktiges beslut om avveckling av Loudden.

Hjorthagen (Norra Djurgirdsstaden)

Inom Hjorthagen pégér ett omfattande arbete med planering av en helt ny stadsdel. Benimning-
en Hjorthagen vistra och norra etapp I har varit kranglig och projektet har successivt fitt arbets-
namnet "Norra Djurgirdsstaden”.
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Beskrivning av projektet

I Norra Djurgardsstaden skall byggas ca 3000 ligenheter i en forsta etapp, under perioden 2007-
2011. Under 2004 beslutas om det kommer att bli en andra etapp om ytterligare ca 2000 ligenhe-
ter, beroende pa om Fortum och staden kan arbeta vidare med LNG-alternativet. Fér genomfé-
randet av delar av den fOrsta etappen anvisades mark f6r knappt 2000 ligenheter i juni 2004.
Innan byggherrarna kan paborja byggnationen av sina ligenheter, kommer staden att behéva
utfora en hel del férberedande arbeten under framfér allt 2005-2007. Som exempel kan nimnas
nedlidggning av kraftledningen i tunnel, omliggning av gasledningar respektive upprustning av
dagvattenledning, schaktning och markrening i stora delar av omradet, grundliggning med pal-
dick f6r vdgar och ledningar mm.

Hittills har allt arbete i omradet som gjorts fram tills nu varit 6vergripande och spint éver
hela gasverksomradet. Under hosten delas arbetet upp i fem detaljplaneomraden, Infrastruktur
(dagvattenledning, mittstrdk, teknikhus mm.), Hjorthagen norra (ca 860 lgh), Hjorthagen vistra
(ca 1150 Igh), Angsbotten (handel, kontor, parkering), samt Midskogsvigen/trafikplats Virtan
som utgdr anslutande vig inkl. trafikplats mot norra linken. Dagens omfattande projektbudget
kommer dirfor att delas upp i fem delar.
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Bild, ntvisande tinkt gransdragning mellan de fem detaljplanerna.

Genomforande och tidplan

Kontoret och SBK ridknar med att samrad f6r omréidets tvé forsta detaljplaner (Infrastrukturpla-
nen och Hjorthagen Notra) skall kunna hallas innan arsskiftet 04/05. Plansamrad £6r Hjorthagen
vistra berdknas kunna hiéllas innan sommaren 2005. Inflyttningar i bostiderna bedéms ske med
ca 500 ligenheter per dr fr.o.m. hosten 2008 till 2011. Ett av stadens stora ataganden i omradet
ir att ansvara f6r markrening och schakt. Nir respektive byggherre kommer till sitt anvisade
markomrade 4r det renat och schaktat till en generell nivd. Staden ansvarar dven for utbyggnad av
gator, parker och ledningar (tillsammans med ledningsdragande bolag). Eftersom omréidet tidiga-
re varit gammal havsbotten behdver stora delar anldggas med példack.

Ekonomi-delgenomfirandebesint

I tidigare nimnda drende till GFN 040817 redovisades hittills nedlagda utgifter f6r Hjorthagen
N&V samt de utgifter som projektet behévde f6r upphandling respektive upparbetning under
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hésten 2004. Innehallet kan sammanfattas med att projektet till halvarsskiftet 2004 totalt f6rbru-
kat drygt 58 mnkr f6r utredningar, rivningar, projektering, projekt- respektive projekteringsled-
ning, egen tid mm. For att klara arbetet under hosten 2004 behévdes 50 mnkr ytterligare f6r en
del foérberedande entreprenader, fortsatt utredning, projektering, projekt- respektive projekte-
ringsledning mm. Beriknat antagande f6r de forsta tvd detaljplanerna (Infrastruktur och Hjortha-
gen norra) dr februari 2006. I samband med att dessa detaljplaner upprittas och foérbereds for
antagande tas ett genomférandebeslut fram for respektive detaljplan f6r de kompletterande inve-
steringar som behévs for att nd fram till fardigstillande. Detta delgenomférandebeslut redogor
for de investeringar som kontoret behéver géra under perioden fram till dess de genomférande-
besluten tas.

De arbeten av genomférandekaraktir, som kommer att beh6va handlas upp efter drsskiftet
2004/2005 fram till de berdknade antagandena av omridets detaljplaner ir foljande:
* Omldggning gasledningar
* Schakter och markrening
* Grundliggning vigar (anldggande av paldick), for ledningsarbeten

Dirutover behovs investeringsmedel for:

* Utgifter som hinger samman med Fortumavtalet (LNG, kraftledningstunneln)
* Brobyggnation (bro 6ver Husarviken)

* Egen tid GFK

* Fortsatt utredningsarbete

* Projektledning, projektering, CAD-samordning mm.

* Ovrigt

Den sista tabellen redovisar projektets totala investeringsbehov frin dess borjan fram t.o.m.
arsskiftet 05/06. GEN hat redan i tre olika delgenomférandebeslut medgivit upphandling for 108
mnkr. Det betyder att f6r detaljplaneéverskridande utgifter under denna period behévs ytterligare
629 mnkr. Utav dessa hinger 558 mnkr (de tre forsta posterna) samman med Fortumavtalet.

Ovanstdende redovisning innebir att projektet i sin helhet, fram till framtagandet av de full-
stindiga genomforandebesluten f6r respektive detaljplan, behdver investeringsmedel om ytterli-
gare totalt ca 1100 mnkr. Dirav avser 558 mnkr utgifter som hinger samman med Fortumavtalet
och resterande del investeringar f6r Norra Djurgirdsstaden under perioden fram till drsskiftet
05/06. Utav utgifterna som hinger samman med Fortumavtalet kommer 343 mnkr att uppatbe-
tas medan det for investeringarna i Norra Djurgardsstaden upparbetas 122 mnkr under perioden,
dvs totalt upparbetas 465 mnkr. Under petioden fram till drsskiftet 05/06 kommer projektet att
ha inkomster fran Stockholm Vatten och Fortum om totalt 27 mnkr.

Omradet bedéms inte belastas av 6kade driftkostnader jamfért med dagens situation under
denna period. En nirmare redovisning av driftsaspekter hinskjuts till kommande genomférande-
beslut for respektive detaljplaner.

Ekonomi -exploateringskalky! Norra Djurgdrdsstaden, prisniva 2004 (mnkr)
Den totala exploateringsekonomi som redovisades i tjinsteutlitande GFN 040817, har inte for-

andrats.

Inkomster

Byggritter 1200
Bidrag fran Fortum och SVAB m.fl. 100
Schaktbidrag fran byggherrar 30
Saneringsbidrag (Sth Energi) 250
Summa 1580
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Utgifter

Markrening 700
Bidrag frin miljémiljarden -250
Grundliggning, gator, parker 1 000
Ovrigt (egen tid, broar, reserver) 200
Ersittning till Fortum (LNG) 270
Summa 1920
Netto -340

I den totala kalkylen fér den forsta etappen om 3000 ligenheter bedéms staden gbra en forlust
om ca 110 tkr per ldgenhet, vilket kan jimféras med Hammarby sjostad, dér forlusten per ligen-
het i dag beriknas till ca 140 tkr.

Angsbotten
Under véren togs beslut om att férvirva tomtritten till Angsbotten 6 i Hjorthagen av PrisXtra,
(GFN 040615 ”Overenskommelse om bl.a. transportkép av tomtritten till Angsbotten 6 i Hjort-
hagen med PrisXtra”). Skilen till férvirvet var flera, men samtliga hinger samman med den
kommande exploateringen i ”Norra Djurgirdsstaden”. PrisXtra kommer att vara den stdrsta
hyresgisten i fastigheten och de riknar med att Sppna sin livsmedelsbutik under senviren 2005.
Denna sodra del av "Norra Djurgardsstaden” dr redan idag ett litet handelscentrum med ak-
torer som Electrolux, Martin Olsson m.fl. Staden hoppas att detta delomride med tiden kommer
att utvecklas ytterligare i samarbete med befintliga akt6rer. Tidplanen for detta dr dock i dagslaget
osiker.

Ropsten

Norra Djurgirdsstaden dr i kommande etapper tinkt att na fram till Ropstens tunnelbanestation.
Detaljplaner och bebyggelser f6r denna del ligger dock lingt fram i tiden. Dagens trafiklosningen
vid korsningen Gasverksvigen — Norra Hamnvigen — Ropstenskopplet dr dock otillfredsstillan-
de med hird belastning och en trafiksituation som upplevs som osdker och kaotisk. Ett arbete
med en ny rondellésning har ddrfér paborjats under 2004 med arbeten kring infartsparkeringen
for att 1 sin helhet vara klar under varen 2005. (GFN 040817) Den snabba tidplanen hinger
samman med att trafiklésningen bor vara klar innan den trafiksituation som redan idag dr besvir-
lig belastas ytterligare med byggtrafik till omrddet samt att arbetena pa infartsparkeringen maste
vara klara innan férséket med miljéavgifter startar

Trafik

Norra Ldnken

Notra Linken ir ett vigverksprojekt med 25% finansiering frin staden. Detaljprojektering har
precis paborjats och for ytdelarna vid Virtan och Frescati 4r Ramboll konsult. Projektets ekono-
miska betydelse och omgivningspaverkan gor att kontoret foljer projektet nira for att klara sam-
ordning och grinssnitt mot stadens projekt. Kontoret har fatt de férsta idéskisserna vad giller
landskapsutformningen. Vagverket avvaktar tillsvidare med detaljprojektering 6ster om tunnel-
banebron vid Virtans trafikplats for att invinta underlag frin Staden vad giller hamnavfarten, se
nedan. Diskussioner pdgar dven om ytor f6r Norra linkens framtida etableringsomrdden samt
samordning avseende ledningar mm.

Hammnavfarten (Trafikplats Vdrtan)

Ett underlag f6r hamnavfarten slutférs under september manad vilket Sverlimnas till vigverket
som sedan driver arbetet vidare pd stadens uppdrag. Forprojektering pibérjas under oktober
manad. Planarbetet har startats av SBK och samrid ir planerat under december/januari 2004.
Hamnavfartens planering kommer att beh6va samordnas med kommande projekt inom bland
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annat Siljaterminalen. Paverkan sker dven pa Fortums omride kring Virtaverket, vilket dock dr
beaktat i Ramavtalet med Fortum.

Kollektivtrafike

Gatu- och fastighetsnimnden har f6r sin del godkint avsiktsforklaring mellan staden och SL
avseende kollektivtrafikférsorjning till utvecklingsomriadet (GFN040817) och irendet skall nu
upp f6r beslut inom SL. Med utgangspunkt frin avtalet och stadens planarbete har SL handlat
upp en strickningstudie for en framtida stadssparvig fran Ropsten till Ostra station. SL avvaktar
tillsvidare med strickan frin Ropsten soderut genom Virtan. Arbetet kommer att knytas ihop
med kontorets studie avseende fortsatt

stadssparvig in till city.

Trafikprognoser
En ny trafikprognos fér Hjorthagens nya exploatering finns framtagen. Trafiksituationen ser
naturligtvis helt olika ut fére och efter Norra Linken. Arbete pigir med att se 6ver vilka konse-
kvenser en avstingd Gasverksvig skulle fi innan Norra linken 6ppnar. Fér Sédra Virtahamnen
omarbetas den nuvarande trafikprognosen men det finns stora osikerheter vad giller exploate-
ringen i omfattning och utbyggnadstakt.

For den forsta bebyggelsen inom utvecklingsomradet bedéms i princip nuvarande vignit kla-
ra trafiken. Fortsatt utbyggnad forutsitter Norra Linken och vid fullt utbyggt omrdde dven en
anslutning till Frihamnsomradet.

Tidplan
I nedanstiende sammanstillning redovisas en schabloniserad tidplan for programomradet Hjort-
hagen — Virtahamnen — Frihamnen — Loudden

Omride Planeting/ forber.arbeten  Byggnation Kommentar

Norra Djurgardsstaden Etapp I 2004-2006 2006-2012  1:ainflytt kvl 2008

Norra Djurgardsstaden Etapp I 2005-2010 efter 2010 Flera planer

Sédra Virtans hamnplan 2004-2000 2006-2009

S6dra Virtahamnen vrigt 2004-2008 2006-2012  Flera smé planer
troligt

Energihamnen 2004-2005 2006-2008  Ledn.arb tidigare

Frihamnen 2010-2020

Loudden 2012-2025

Organisation
Projektet 4r organiserat inom region innerstads linjeorganisation kompletterat med externa kon-

sultresurser. I och med att flera stora beslut har fattats 4r det tydligt att ytterligare personella
resurser kommer att behévas fOr att kunna driva projektet pa ett effektivt sitt och att halla upp-
rittade tidplaner samt styra och f6lja upp de ekonomiska besluten. Kontoret bedémer att nuva-
rande projektorganisation kommer att behéva kompletteras med funktioner avseende bla. pro-
jektledning, projekteringsledning, tidplanering och logistik. Bemanning med en vil fungerande
projektorganisation dr en av de viktigaste framgingsfaktorerna for projektet. Kontoret ser det
som betydelsefullt att strategiska funktioner som t.ex. projektledning och Gvriga bestillar- och
upphandlingsfunktioner bemannas med egen personal medan andra funktioner kan vara en
kombination av anstillda och konsulter. Fram till dess att kontorets Gvergripande organisations-
struktur dr klar dr avsikten att forstirka projektet i férsta hand med konsultstéd och projektan-
stallningar.

Precis som tidigare redovisats giller kontorets generella miljopolicy samt de arbetssitt som till-
limpas i 6vriga exploateringsprojekt med bland annat ekologiskt byggande, stadens dagvattenpo-
licy och milj6krav vid upphandling. Arbete pigir med att f6ra Gver erfarenheter frin Hammarby
Sjostad till aktuellt projekt samt Gvrig exploateringsverksamhet. Under en petiod dé statliga bi-
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drag kunde erhallas f6r milj6- och teknikutveckling gjordes inom Hammarby Sjostad sirskilda
satsningar bland annat avseende solenergi, biogas mm. Efter det att bidragen har upphért har
vissa miljosatsningar inte kunnat fortsitta i de ny projekten. Det kan konstateras att Hammarby
Sjostads miljoprogram idag till stora delar motsvarar det arbetsitt som har tagits fram for hela
kontoret. For respektive detaljplan kommer sirskilda miljokonsekvensbeskrivningar att tas fram.

Synpunkter och forslag
Kontoret ser det som visentligt att nimnden hilles informerad om de omfattande atgirder som

pégar inom Hjorthagen och utvecklingsomridet i stort. Projektens komplexitet med kopplingar
mellan olika dtgirder som dr starkt beroende av varandra inom projektet och gentemot kringlig-
gande projekt medfor att det dr nddvindigt att genomfora ett stort antal atgirder i tidigt skede. 1
annat fall blir tidplanen f6r projekten kraftigt senarelagda. Begrinsande férutsittningar som be-
héver atgirdas 4dr bland annat kraftledning, gaslagring samt komplicerade forhallanden med led-
ningat och undergrund. Vissa arbeten som ledningsflytt och hantering av férorenade massor kan
betraktas som férberedande arbeten som kommer omréidet till godo oavsett kommande plane-
ring, medan andra dtgirder har kopplingar till den planstruktur som édr framme. De stora inve-
steringar som hoér ithop med projektets omfattning samt avtalen med Fortum-koncernen medfér
att delgenomférandebeslut maste fattas avseende stora belopp redan innan ett slutligt genomfé-
rande beslut kan tas.

Kontoret bedomer att de atgirder som beskrivs i aktuellt drende ér skiliga 4ven beaktat risken
for forgivesarbeten kopplat till externa myndighetsbeslut. For att kunna driva projektet vidare
foreslar kontoret att nimnden for egen del godkinner investeringsutgifter om 6 mnkr till S6dra
Virtahamnen samt hemstiller att fullmiktige senast 31 december 2004 godkinner investeringsut-
gifter om ca 1100 mnkr enligt redovisning i tjdnsteutlitandet. Vidare foreslds att nimnden god-
kinner samarbetsavtal med Fortum Virme samt uppdrar 4t kontoret att fullfélja motsvarande
samarbetsavtal med Fortum Distribution.

Kontoret féreslar att gatu- och fastighetsnimnden godkinner ligesredovisningen.

REMISSER
Arendet har for synpunkter remitterats till stadsledningskontoret.

Stadsledningskontorets tjinsteutlitande, daterat den 3 november 2004, har i huvudsak féljande
lydelse.

Stadsledningskontorets synpunkter

Stadsledningskontoret féreslar att kommunfullmiktige tillstyrker delgenomférandebeslutet avse-
ende exploatering av Norra Djurgirdsstaden, omfattande investeringsutgifter om 1 100 mnkr.

Stadsledningskontoret anser det dr positivt att ett av de fi stadsutvecklingsomradena nu blir
féremadl for bostadsexploatering. Den sanering som en bostadsexploatering i Norra Djurgirds-
staden kriver ligger ocksa i linje med malen i Stockholms kommuns budget om att skapa foérut-
sittningar for en ekologiskt hallbar storstad genom sanering av férorenade omréiden.

Exploateringen av Norra Djurgirdsstaden dr samtidigt ett stort komplext projekt, dir dtgir-
der som exempelvis omlokaliseringen av Fortums verksamhet och betydande marksaneringsat-
girder innebir att projektet blir mycket dyrt. Norra Djurgardsstaden utgér med 5000 planerade
ligenheter hilften av den totala planerade exploateringen i stadsutvecklingsomradet. Norra Djur-
gardsstaden medfor investeringsutgifter om ca 3 750 mnkr och drifts- och kapitaltjanstkostnader
om ca 190 mnkr per ar nir utbyggnaden ir realiserad (se mer under ekonomiska konsekvenser
nedan). Detta delgenomférandebeslut f6r Norra Djurgirdsstaden dr startpunkten for en omfat-
tande exploatering med betydande ekonomiska konsekvenser for staden. Projektet dr dven for-
enat med betydande ekonomiska risker och risker f6r férskjutningar i tiden.
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Ekonomiska konsekvenser

I finansborgarradets forslag till budget f6r ar 2005 anges att beslutsunderlagen f6r investeringar
fortsattningsvis ska kompletteras med tydligare kostnads-/intdkts analyser som bla. redovisar
investeringens nettonuvirde. I enlighet med denna skrivning har detta drende kompletterats med
en sddan investeringskalkyl, vilken redovisas nedan samt i bilaga 1 (hir bilaga 3).

Investeringsutgifterna for hela exploateringen av hela Norra Djurgardsstaden (5000 ligenhe-
ter, dvs. etapp 1 och 2) berdknas uppga till ca 3 750 mnkr (se bilaga 1 (hir bilaga 3), investerings-
kalkyl,). Med berdknade inkomster inklusive diskonterade intdkter frin tomtrittsavgilder om ca 2
593 mnkr uppgar investeringsnettot for projektet till ca —1 157 mnkr. Med en diskonteringsrinta
pa 5% uppgar investeringens nettonuvirde till ca —1 023 mnkr, vilket ger ett resultat per ligenhet
om ca —205 tkr.

Utfallet av investeringskalkylen enligt ovan skiljer sig fran den kalkyl vilken presenterades f&r
gatu- och fastighetsnimnden. Kalkylen i gatu- och fastighetsnimndens beslutsunderlag var base-
rad pa en exploatering om 3000 ligenheter (etapp 1), med ett resultat om —110 tkr per ldgenhet.
Den exploateringskalkyl vilken presenterats for nimnden baserar sig pid nominella virden, dir
tidens paverkan pd pengars virde ej beaktats. Den kalkyl som presenteras i detta drende omfattar
5000 ligenheter (etapp 1 och 2), med ett resultat per ligenhet om ca —205 mnkr. Investerings-
kalkylen i detta drende beaktar tidens paverkan pd pengars virde och diskonterar alla framtida
inkomster och utgifter till ar 2004. Skillnaden i resultat per ligenhet (92 tkr per ligenhet) beror
dels pa forindringar i nominella termer om —134 tkr per ligenhet, dir inrdknandet av fler gemen-
samma kostnader for exploateringen av hela omridet samt ytterligare marksaneringskostnader
och driftskostnader dr huvudsakliga férklaringsvariabler, vilket sedan motverkas av virdeférind-
ringar till f6ljd av diskonteringen om +42 tkr per ligenhet.

I bigge kalkylerna ingdr under inkomster en ersittning om 250 mnkr frin 1995 da Stock-
holms kommun 6vertog marksaneringsansvaret frin didvarande Stockholm Energi. Investerings-
kalkylen stricker sig 6ver fram till ar 2016, nir etapp 2 av exploateringen av Norra Djurgardssta-
den berdknas vara slutford. Investeringskalkylen dr upprittad efter dagens férutsittningar och
den linga projekttiden medf6ér automatiskt en viss osdkerhet i kalkylen.

Investeringsutgifterna bestdr av bla. iordningstillande av mark (dir utgifterna f6r Fortum-
avtalet ingir) med 917 mnkr, anliggning av gatumark (omfattande schaktning, utfyllnad, palning,
byggande av gator, broar) med 1 072 mnkr och marksaneringsutgifter om bla 974 mnkr. Invester-
ingsinkomsterna dr forsiktigt virderade, utifrin ett antagande att all mark upplats med tomtritt.
Skulle marken istillet siljas 4r det mojligt att inkomsterna Skar, men det slutgiltiga utfallet dr
beroende av en mingd variabler exempelvis marknadsprisutvecklingen och den slutgiltiga ut-
formningen av detaljplanerna vilka paverkar markens anvindningsomride. Gatu- och fastighets-
kontorets har ansékt om delfinansiering av marksaneringsutgifterna frain miljémiljarden om totalt
650 mnkr, och berdknar ett utfall av kontorets ansékan om 250 mnkr. Eventuell finansiering fran
miljémiljarden dr inte inkluderad i investeringskalkylen.

Nir utbyggnaden av Norra Djurgirdsstaden ar fullt genomférd kommer gatu- och fastighets-
nimndens resultat att paverkas negativt med ca 185 mnkr per ir, (se avsnitt “Resultatanalys” i
bilaga 1, hir bilaga 3). Den negativa resultatpiverkan beror pé att de arliga tomtrittsavgilderna
(ca 81 mnkr) inte kompenserar de 6kade kapitaltjanstkostnaderna (ca 258 mnkr) och driftskost-
naderna (7,6 mnkr). Resultatpiverkan f6r nimnden borjar 4r 2007, i takt med att mark upplits
och de balanserade utgifterna aktiveras.

Ostermalms stadsdelsnimnds resultat kommer att paverkas med drifts- och underhallskost-
nader om ca 0,8-7,5 mnkr/4r frin och med ar 2007.

Nimnden har hemstillt att kommunfullmiktige godkinner investeringsutgifter f6r 1 100
mnkr. Dessa medel kommer att finansiera investeringsutgifter frimst for dren 2005-2006, och
kommer att anvindas till att genomféra de dtgarder som ingar i Fortum avtalet samt att ddrutover
ticka bla. projektering, schakt/markrening, palning/grundligening, ledningsdragningar samt

iordningstillande av mark.
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Risker
Projektet dr dven forenat med betydande ekonomiska risker och risker forskjutningar i tiden.
Nedan kommenteras stora risket;

- Fortumavtalet

*  Fortums ekonomiska risk dr begrinsad till 40 mnkr enligt ramavtalet. Kostnaderna for
Stockholms kommun fér genomférandet av ramavtalet dr i dagsliget berdknade till 558
mnkr, och kommunen 16per en betydande ekonomisk risk da kommunen star for alla even-
tuella fordyringar i relation till avtalet. Exempelvis dr nedliggningen av kraftledningen en
stor komplex atgird som kan medféra oférutsedda kostnader.

*  Skulle alternativ A enligt avtalet, LNG alternativet, stoppas p.g.a myndighetsbeslut eller
dylikt sa innebdr det att ca 2000 firre ligenheter kan byggas i omridet. Resultatet per ligen-
het férsimras enbart marginellt vid en exploatering omfattande 3000 ligenheter. LNG ans6-
kan kommer att handldggas och beslutas av miljédomstolen under ar 2005. Ansékan till mil-
jodomstolen f6r nedliggning av kraftledning i bergsrum och koncession beriknas beslutas
senast 3:e kvartalet 2005.

- Ovriga risker

*  Marksaneringsitgirderna dr mycket omfattande och svira att kostnadsbedéma. Kalkylvirde-
na dr konservativt beriknade, men kan komma att 6ka eller minska till exempel som en foljd
av teknikutveckling pa omradet.

*  Det finns en risk f6r 500 firre ligenheter om inte en planerad flytt av Fortums virmepump
till Energi hamnen kan genomféras. I det fall att flytten ej kan genomféras kan dock omri-
det exploateras med kommersiella fastigheter, vilket borde medféra att projektets ekonomi
inte paverkas negativt.

*  Eftersom omréidet grinsar till en nationalstadspark finns det risk for 6verklaganden av de-
taljplanerna f6r omrédet vilket kan medféra forskjutningar i tiden av projektet vilket dven far
ekonomiska konsekvenser. Projektledningen riknar nu med att samrdd f6r omradets tva for-
sta detaljplaner ska ske innan drsskiftet 04/05.

Med tanke péd de betydande ekonomiska riskerna dr det dr viktigt att projektledningen fran
forsta borjan sikerstiller en struktur vilken ger férutsittning f6r en 16pande kvalitativ ekonomisk
uppfoljning av projektet, dir tidsaspekten tas i beaktande i stérre utstrickning 4n i nuvarande
kalkylunderlag.

Det dr ocksa viktigt att projektledningen fortlépande rapporterar statusen mot alla kidnda
risker samt foreslar atgirder for att minimera eller eliminera riskerna. Ett sitt att hantera riskerna
ir att uppritta en riskmatris vilken uppdateras 16pande, anvinds i projektstyrningen och kom-
menteras i ligesredovisningarna.

I finansborgarradets forslag till budget 2005 anges att kommunstyrelsen kommer att se 6ver
hur styrningen av investeringsverksamheten kan férbattras. Ett led i detta arbete ér att den 16-
pande rapporteringen kring stora projekt skall vidareutvecklas och formerna fér projektrapporte-
ring skall 6verenskommas med stadsledningskontorets finansavdelning.

Finansiering

Gatu- och fastighetsnimnden har inte utrett hur finansieringen av projektet skall ske vilket ar
allvarligt. Vid diskussion med gatu- och fastighetskontoret framgar att f6r ar 2005 fattas ca 250
mnkr i investeringsmedel for att kunna finansiera projektet.

Stadsledningskontoret foreslar att genomférandet av exploateringen av Norra Djurgirdssta-
den finansieras genom omprioritering inom ramen fér gatu- och fastighetsnimndens nettoinve-
steringsutgifter enligt finansborgarrddets forslag till investeringsplan f6r 2005 med flerdrsberak-
ningat. Finansiering av investeringsutgifterna for efterfoljande ar far beaktas vid upprittande av
kommande investeringsplaner.

I finansborgarridets forslag till budget 2005 anges att en Gversyn av stadens investeringsplan
kommer att géras for att ge en langsiktigt hallbar kostnadsbild for kapital- och driftskostnader.
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Ambitionen dr att Gversynen ska presenteras i samband med tertialrapport 1. I samband med
Oversynen av stadens investeringsplan far beaktas eventuella behov av justerade investeringsra-
mar for stadens nimnder.

Bilageférteckning

Bilaga 1: Beslutsbilaga (hit bilaga 1:1:7)

Bilaga 2: Samarbetsavtal med Fortum Virme (hir bilaga 1:1:2)

Bilaga 3: Investeringskalkyl med resultatanalys (redovisas ¢ har)

Bilaga 4: Karta 6ver Norra Djurgirdsstaden, 5000 ligenheter (redovisas ¢f har)
Bilaga 5: Karta 6ver omridet, detaljplancindelning av etapp 1 (redovisas ¢ har)
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Bilaga 1:1:1

Nimnd mm

Arende/beslut

GFN 010403 | Principéverenskommelse avseende flytt av gaslagring och krafiledning mm.
Godkindes aldrig fullt ut av motparten

GFN 020507 | Program fér planering av utvecklingsomridet. Inriktningsbeslut

SBN 020321

GFN 021217 | Remissvar for hela utvecklingsomridet. Nimnden anférde di att staden i ett firsta
skede bér prioritera bebyggelsen 1 Hjorthagen.

GFN 030109 |Ligesredevisning for hela utvecklingsomridet. Godkinnande av ekonomisk
redovisning samt beslut om fortsatta investeringsutgifier for utredningar mm

SBN 030612 | Godkéinnande av redovisning av programsamrad samt uppdrag att ga vidare med
programarbetet fir Hjorthagen och Sédra Vértahamnen

GFN 031125 | Liagesredovisning markrening, med delgenomférandebeslut for att gd vidare
med bl a projektering avseende masshantering och kraftledningstunnel

GFN 031209 | Norra Linken, godkinnande av Projekteringstverenskommelse med vigverket,
planbestillning samt inriktningsbeslut avseende hamnavfart.

GFN 040217 | Ropstensrondellen. Inrikiningsbeslut

GFN 040504 | Ramavtal mellan staden, Fortum Virme, Fortum Distribution och

KF 040617 Stockholms Hamn.

GFN 040504 | Avtal om avflyttning, upphfrande av tomtrétt samt forvérv av byggnader och
anlaggningar rorande Angsbotten 7 i Hjorthagen med Svenska Hus i Géteborg AB.

GFN 040615 | Overenskommelse om bl.a. transportkop av tomtritten till Angsbotten 6 i
Hjorthagen med PrisXira

GFN 040622 | Markanvisning for bostadsindarnl (hyres- och bostadsritt) inom Hjorthagen
Norra och Viistra till ca 20 byggherrar.

GFN 040817 | Avsiktsforklaring med SL om kollektivirafik

GFN 040817 | Delgenomforandebeslut Hjorthagen

GFN040817 | Delgenomf6randebeslut Ropstensrondellen

GFN0907 Evaluering mm del av Hamburg 2, Stdra Virtahamnen
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Bilaga 1:1:2
SAMARBETSAVTAL
1 Parter

1.1 Stockholms Kommun genom dess gatu- och fastighetsnimnd ("Staden")
1.2 AB Fortum Virme samigt med Stockholms stad, 556016-9095 ("Fortum")

1.3 Var och en av parterna ovan benidmns i det fortsatta for "Part", och gemensamt for "Parter-

na"

2 Bakgrund

2.1 Staden och Fortum har ingatt ett Ramavtal, dér det i artikel 3.4 féreskrivs att Fortum och
Staden skall inga ett sdrskilt samarbetsavtal dir styrning och uppféljning och betalningsplan
av det s.k. LNG-projektet regleras som ett beslut av att parterna beslutat att fokusera och ar-
beta vidare med alternativ A. LNG.

3 Styrning och uppféljning

3.1 Kostnader f6r LNG-projektet framgar av bilaga 3 i Ramavtalet (bilaga 1) och tidplanen for
LNG-projektet framgar av bilaga 5 i Ramavtalet (bilaga 2). Till den 6verenskomna tidplanen
kopplas en betalningsplan (bilaga 3) dir det framgar ndr transfereringen av pengar skall ske
fran Staden till Fortum. Reglering av kostnaderna som uppstar under 2004 har éverenskom-
mits i ett sdrskilt dokument (bilaga 4).

3.2 Staden och Fortum skall gemensamt bilda en referens- och beslutsgrupp, som skall informe-
ras om hindelser av vikt i LNG-projektet. Referensgruppen skall bestd av minst tvd represen-
tanter frin Fortum och minst tvd representanter frin Staden. Fortum skall vara sammankal-
lande och moten skall ske manadsvis eller titare vid behov, varvid dven externa intressenter
kan inbjudas till métena. Som huvudregel bér en representant fran Stockholms Hamn AB in-
bjudas till varje méte. Parterna skall samrdda innan Fortum fattar beslut om tidplaner, teknisk
utformning av utrustning, samt ndr Fortum inlimnar ansékan som kriver myndighetsbeslut.
Syftet med samradet 4r att Staden skall kunna bistd Fortum i deras planering, si att inte par-
terna driver frigor med motstiende intressen.

3.3 Fortum planerar f.n. inte nigot nytt hogtryckslager, men skulle LNG-projektet bli inaktuellt
pga myndighetsbeslut eller annat beslut utanfér parternas kontroll skall Fortum ta fram tid-
planer for ett sint projekt samt betalningsplan f6r detsamma, varvid intentionerna i Ramavta-
let skall foljas.

4 Betalningsplan och fakturering

4.1 Staden skall betala pengar till Fortum i enlighet med den tid- och betalningsplan f6r LNG-
projektet, som framgér av bilagorna 1-4. Vid utebliven betalning tillkommer rintekostnader
enligt lag.

4.2 Skulle LNG-anldggningen ej komma att uppforas p g a myndighetsbeslut eller annat utanfér

parternas kontroll, skall Fortum betala tillbaka de pengar som ej anvints inom LNG-projektet
till Staden.
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5 Tider och tillstand
5.1 Tidplanen f6r Fortums LNG-projekt framgir av bilaga 1-4.
6 Omdisponeringar eller fordyringar av projekt

6.1 Vid visentliga omdisponeringar av den tilltinkta verksamheten, stir det bada parter fritt att ta
upp detta till diskussion. Parterna skall anstringa sig for att 16sa uppkomna problem i samfor-
stind och att vid behov vara beredda att skriva nya avtal.

7 Villkor

Detta avtal ér till alla delar forfallet om inte:

—  dels styrelsen i AB Fortum Virme Holding samigt med Stockholms stad godkinner avtalet
senast den 31 december 2004.

—  dels Stockholms gatu- och fastighetsnimnd godkidnner avtalet senast den 31 december 2004
genom beslut som senare vinner laga kraft.

—  dels Stockholms kommunfullmiktige godkidnner investeringar enligt betalningsplan senast
den 31 december 2004 genom beslut som senare vinner laga kraft

—  dels samarbetsavtal och betalningsplan mellan Fortum Distribution AB och staden god-
kidnns senast den 31 december 2004 av behérigt organ.

8 Tvist

8.1 Tvist i anledning av detta avtal skall avgéras av allmin domstol.

Detta avtal har upprittats i tvé likalydande avtal, varav parterna erhéllit var sitt.

Plats: Plats:
Datum: Datum:
For Gatu- och fastighetsnimnden AB Fortum Virme

samigt med Stockholm Stad

Bilagor (redovisas ¢ hir):

1. Kostnad for att uppféra LNG-anldggningar

2. Tidplan f6r LNG-projekt.

3. Betalningsplan f6r LNG-projekt

4. Overenskommelse om betalningar f6r LNG-projektet under ar 2004
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Bilaga 1:2

KOMMUNSTYRELSEN

kallas till ssmmantride onsdagen den 8 december 2004, k1 15.30

1. Val av justeringsmin samt tillkinna-
givande av tid for justering

Bordlagda drenden

2. PM angiende fyllnadsval i Tidigare utsint
kommunstyrelsens handikapprad (opol)
Val-PM 2004:5
Valberedningens forslag

3. PM angiende nominering av Tidigare utsint
ledamoter och ersittare i
Stockholms norra djurférséks-
etiska nimnd, avdelning 2
Val-PM 2004:6

4. PM angiende fyllnadsval av Tidigare utsint
ersittare till kommunstyrelsens
pensiondrsrad
Val-PM 2004:10

5. PM angdende vissa validrenden Tidigare utsint
Val-PM 2004:11
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PM angdende val av kommun-
styrelsens arbetsmarknads- och
integrationsberedning

Val-PM 2004:12

Tidigare utsint

PM angiende val av kommun-
styrelsens handikapprad
Val-PM 2004:13

Tidigare utsidnt

PM angdende val av kommun-
styrelsens jamstilldhetsrad
Val-PM 2004:14

Tidigare utsiant

PM angdende val av kommun-
styrelsens dldreomsorgsberedning
Val-PM 2004:16

Tidigare utsiant

10.

Nya drenden
Borgarradet Billstrom

Rapport 6ver inkomna drenden
19/11 —-25/11 2004

11.

PM: Provning av det fortsatta
ansvaret for Kulturpark Liljeholmen
Hemstillan frin gatu- och
fastighetsnimnden

Dnr 325-876/2001
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12.

Borgarradet Billstrom, forts

PM: Faktagranskning av avvikelse-
rapport 2/2004 — Granskning av
tertial- och delarsrapport 2/2004
for stadens nimnder och styrelser
Dnr 124-4063/ 2004

13.

PM: Overenskommelse mellan
stadsledningskontoret och utrednings-
och statistikkontotet avseende
statistiktjanster m.m.

Dnr 125-4235/ 2004
Borgarradet Mogert
14. Delgenomforandebeslut avseende RL
Notra Djurgirdsstaden i Hjorthagen/ Tidigare utsidnt

Virtanomradet samt ligesredovisning
Hjorthagen, Virtahamnen, Frihamnen,
Loudden

Hemstillan frin gatu- och fastighets-
niamnden

Villkorat av kommunfullmiktiges
godkinnande senast 31 december 2004
Dnr 309-3938/ 2004

15.

Borgarradet Sirkiniemi

Schabloniserat resursférdelnings- RL
system for elever med fysiska

funktionshinder

Hemstillan fran utbildningsnimnden

Aterremiss frin kommunfullmiktige

den 18 oktober 2004

Dnr 322-2578/ 2004
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Borgarradet Olofsson

16. PM: Jimstilldhetspristagare Hemligt
ar 2004 Dukas
Dnr 222-2428/ 2004

17. PM: Namnbyte f6r Postiljonens

servicehus och Edo Servicehus
Hemstallan frin Farsta stadsdelsnamnd
Dunr 312-2830/ 2004

18.

PM: Delbetinkande av Alkohol-
inférselutredningen ”Var gir
grinsen?” (SOU 2004:86)
Remiss fran Socialdepartementet
Remisstid 15 december 2004
Dunr 329-3543/ 2004

19.

PM: Omstrukturering av
Axelsbergs servicehus
Hemstillan frin Higerstens
stadsdelsnimnd

Dnr 327-2851/2004

20.

PM: Omvandling av en del av
Régsveds dldrecentrum till
seniorboende

Hemstillan frin Vantors
stadsdelsnamnd

Dnr 3274011/ 2004
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21.

Borgarradet Gunnarsson

PM: Kemikalieinspektionens
Rapport 2/04 Kvicksilver —
utredning om ett generellt
férbud — Rapport fran ett
regeringsuppdrag

Remiss fran Miljédepartementet
Remisstid 13 december 2004
Dnr 303-3410/ 2004

22.

PM: Remittering av motioner vickta
till och med den 1 december 2004
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TILLAGG

till kommunstyrelsens sammantride onsdagen den 8 december 2004, kl 15.30

Borgarradet Olofsson

23. PM: Forslag till fordelning av RL
statsbidrag avseende HIV/Aids-
insatser
Dnr 325-3372/ 2004
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Bilaga 2

Till Lansratten

MAL NR 401-05 ROTEL 222

Linsritten har férelagt Stockholms stad att yttra sig med anledning av att Per Schénning och Per
Olof Fredriksson 6verklagat Stockholms kommunfullmiktiges beslut den 14 december 2004 § 30
Delgenomforandebeslut avseende Notra Djurgirdsstaden i Hjorthagen/Virtanomridet samt
ligesredovisning Hjorthagen, Virtahamnen, Frihamnen, Loudden. Stockholms stad har férelagts
att senast den 17 mars 2005 yttra sig 6ver innehallet i Gverklagandena.

Staden bestrider yrkandet om att beslutet upphavs.

Till bemétande av vad klagandena anfért far staden hinvisa till tidigare ingivet yttrande anga-
ende inhibitionsdelen jimte bilagor.

Staden noterar att det av linsrittens beslut 2005-02-22 synes framgi att klagandena, efter kla-
gotidens utgiang, anfort ytterligare omstindigheter till stéd for sina Gverklaganden. Dessa har
staden inte fOrelagts att yttra sig Gver och med hinsyn till laglighetsprévningens ram saknas nu
anledning till bemétande.

Foljande kan tilliggas.

Den foredragningslista till kommunstyrelsen den 8 december 2004 som Per Olof Fredriksson
gett in som bilaga 4 4r himtad frin Stockholms stads hemsida. Listan 4r inte fullstindig. Arenden
som dr rédlappade (RL), det vill sdga behandlas av borgarrddsberedningen och kommunstyrelsen
samma dag, dterfinns inte pa listan. Den kallelse med foredragningslista (med tilligg) som till-
stillts ledamoter med flera dr den som staden gett in som bilaga 2 till tidigare ingivet yttrande.

Per Olof Fredriksson har anfort att terminalomrade i Fisksjodng strider mot bade 4 kap. 7 §
miljébalken och regeringens beslut 2004-01-29.

Staden bestrider pastiendet och 6nskar framhilla att en s.k. terminalpunkt norr om Husar-
viken i Fisksjodng inom Nationalstadspatken ingdr som en del i ett tillstindsdrende rérande kraft-
ledningstunnel. Det ir ett exempel pd drende inom genomfdrandet av exploateringen som er-
fordrar prévning i enlighet med annan lagstiftning.

Som tidigare framhdllits rymmer genomférandet en mingd atgirder som i takt med tidplanen
provas sirskilt, bland annat enligt miljobalkens regelverk. Redan i miljdbalkens portalparagraf
nimns att det 6vergripande midlet 4r att frimja en héllbar utveckling, bland annat att virdefulla
natur- och kulturmiljéer skall skyddas och vardas.

Det kan tilliggas att det nu 6verklagade beslutet inte i nidgon del far anses vara ett beslut en-
ligt plan- och bygglagen samt att de férberedande markarbetena fortskrider enligt tidplan.

Sammanfattningsvis har klagandena inte anfort nigra omstindigheter som skall medféra att
beslutet skall anses olagligt enligt 10 kap. 8 § kommunallagen.
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