Utldtande 2004: Rl (Dnr 109-2862/2003)

Tillampning av internranta for stadens bolag for
investeringar pa uppdrag av staden

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmaktige besluta féljande
1. Haésselby-Vallingby stadsdelsnamnds hemstéllan om tillampning av
internréntan vid ombyggnader anses besvarad med vad som anfors i
detta utldtande.
2. Kommunstyrelsen f& i uppdrag att se over den av
kommunfullmaktige faststéllda rantenivan.

Foredragande bor garradet Annika Billstr ém anfor foljande.
Arendet

Hasselby-Véallingby stadsdelsndmnd har i en hemstéllan till kommunstyrelsen
foredagit att internrdnta skall tilldmpas n& ombyggnader betalas med
hyrestillagg beréknat enligt §avkostnadsprincipen.

Arendets beredning

Arendet har remitterats till stadsledningskontoret dér finansavdelningen i
samrad med Stockholm Stadshus AB har berett drendet.

Saddedningskontoret anser att i de fall en ndmnd och ett kommunalt bolag
har kommit éverens om att sjdlvkostnad skall tilldmpas, skall detta gélla aven
rantan. Den ranteniva som darfor skall anvandas & bolagets genomsnittliga
ranta.



Mina synpunkter

Jag delar stadsledningskontorets synpunkter att i fall en ndmnd och ett
kommunalt bolag har kommit dverens om att principen om sjavkostnad skall
gélla, skall denna princip ocksa utgéra grund for hur rantesatsen bestams. Den
ranteniva som skall anvandas & bolagets genomsnittliga ranta, eftersom det &r
denna som utgdr den faktiska rantekostnaden for bolaget och déarmed utgor
gélvkostnaden for samma enhet. | de underhandskontakter som har forevarit
med Centrumkompaniet med anledning av detta &rende har det framkommit att
Overenskommelsen med Hasselby-Valingby stadsdelsndmnd numera bygger
pa denna princip.

Det mest enkla och raka forfarandet torde vara att anvanda den av
kommunfullméktige faststéllda internrantan. | dagslaget kan det dock vara mer
gynnsamt for stadsdelsnamnden att bolagets genomsnittliga ranteniva anvands
som grund for gavkostnaden. Mot bakgrund av att forhdlandena kan ha
forandrats sedan stadens rantesats faststélldes bor stadsledningskontoret se
over fragan om vad som & en rimlig och réttvisande generell ranteniva for
internrantan.

Bor garradsber edningen tillstyrker féredragande borgarradets forslag.

Kommunstyrelsen delar borgarrddsberedningens uppfattning och foreslar
kommunfullméktige besluta féljande
1. Héasselby-Vélingby stadsdelsndmnds hemstdllan om tillampning av
internréntan vid ombyggnader anses besvarad med vad som anfors i
detta utl dtande.
2. Kommunstyrelsen far i uppdrag att se éver den av kommunfullméaktige
faststallda rantenivan.

Stockholm den

P& kommunstyrelsens vagnar:
ANNIKA BILLSTROM

Anette Otteborn



ARENDET

Hasselby-Vallingby stadsdelsnamnd har den 26 augusti 2003 i en hemstéllan
till kommunstyrel sen foreslagit att internrénta skall tillémpas ndr ombyggnader
betalas med hyrestillégg berdknat enligt 5&lvkostnadsprincipen.

Stadsledningskontoret anser att i de fall en ndmnd och ett kommunalt bolag
har kommit éverens om att sjdlvkostnad, skal tillampas skall detta gdlla aven
rantan. Den ranteniva som darfor skall anvandas & bolagets genomsnittliga
ranta.

Bakgrund

| samband med ett d&rende om omstrukturering av vissa verksamheter har
Hasselby-Valingby stadsdelsnamnd tagit upp fragan om hur kostnader vid
verksamhetsanpassning av lokaler bergknas. Vanligtvis betalas ombyggnadens
gavkostnad med ett tillagg pa hyran och berdknas som ett 1an med rak
amorteringsplan.

Stadsdel sndmnden anser att den ranta som tilldmpas i de fall det ror sig om
kommunala bolag skall vara den av kommunfullméktige faststéllda
internrantan, for ndrvarande 5 procent. | drendet refererar ndmnden till ett fall
med CentrumKompaniet i Stockholm AB dér bolaget vill fastlégga rantan till
nivan 10 procent. Enligt stadsdelsnamnden &r det en orimligt hog niva.

REMISSER

Arendet har remitterats till stadsledningskontoret dar finansavdelningen i
samrad med Stockholm Stadshus AB har berett drendet.

Stadsledningskontor ets tjansteutldtande av den 10 februari 2004 i huvudsak
foljande lydelse.

Stadsledningskontoret delar stadsdelsnamndens uppfattning att en ranta pé 10 procent i
dagsléget & véa hdg. Har en namnd och kommunalt bolag kommit 6verens om att ett
ombyggnadstillagg skall betalas enligt sjavkostnadsprincipen skall ocksa detta gélla
dven rantan. Rantenivan kan antingen vara den av kommunfullmaktige faststéllda
internréntan eller bolagets genomsnittliga rénta for sina upplaningar. Tidigare praxis,
nagot som ocksa faststélls i ramavtalet med Skolfastigheter i Stockholm AB (SISAB),
ar att anvanda sig av bolagets genomsnittliga rénta.



Enligt stadsledningskontorets uppfattning skall bolagets genomsnittliga rénta gélla
i samtliga fall dér ett kommunalt bolag utfér om- eller tillbyggnader for kommunala
ndmnder och man kommit Overens om att dessa skall betaas enligt
géalvkostnadsprincipen. Parterna bor i det sammanhanget &ven komma Gverens hur
ofta och nér rantenivan skall justeras.



