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Styrelsen och verkstillande direktoren avger foljande &rsredovisning for rikenskapséret
2011-01-01—2011-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Bolagets verksamhet
Bolagets verksamhet

Vérmdd Simhall AB, som driver verksamheten i Gustavsbergsbadet, &r ett aktiebolag heligt av
Virmdé kommun. Bolagets huvudsakliga verksamhet var att bedriva simhall, dventyrsbad och
friskvardsanlidggning.

Agare

Samtliga aktier i bolaget dgs av Vdrmdé kommun. Kommunfullméktige har utsett styrelsen i
bolaget, vilken bestar av fem ordinarie ledaméter och tva suppleanter, dir alla &r verksamma
fritidspolitiker.

Verksamheten

2011 sammanférde Virmdoé kommun tvd bolag, arbetet med att administrera inkrAmsaffiren pagick
under hela éret. Den | juli uppréttades ett rérelsedverlitelseavtal mellan Virmdo Simhall AB
(VSAB) och Virmdé kommun fastigheter AB (VKFAB). Direfter bytte VKFAB namn till
Gustavsbergsbadet AB (GAB). Efter den 1 juli har VSAB varit utan verksamhet och vilande i syfte
att avveckla bolaget i framtiden. Verksamheten i Gustavsbergsbadet har fortsatt oforindrat i GAB.

Virmdo simhall Aktiebolag drev och vidareutvecklade bad- och friskvardsanliggningen
genom ett brett utbud av bad-, motions-, friskvards- och hilsoaktiviteter. Verksamheten i
anldggningen var en del av det hilsopreventiva arbete som bedrivs i Virmdé kommun.

Verksamheten har riktats till kommunens invanare och andra verksamma eller besékande i
kommunen.

Bolagets afféirsidé var att erbjuda en bred verksamhet inom fysisk aktivitet och upplevelse. Bolaget
erbjod dessa verksamheter under trygga forhéllanden med kompetent personal i indamélsenliga och
tilltalande lokaler.
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Medarbetare

Gustavsbergsbadet har en grundbemanning pa 16 medarbetare, som arbetat heltid. Vi har stérkt upp
bemanningen vid hogsdsong d4 vi har haft timanstéllda. Dessa har varit en stor tillgdng. Vér
arbetsmodell innebir arbetsrotation och den bygger p att de flesta i verksamheten kan och utfor
flera arbetsmoment. Detta bidrar starkt till att vi, inom ramarna, ofta kan vikariera for varandra. En
anstdlld har slutat under éret for att borja studera pa heltid. En vikarie avslutade ett vikariat som
planerat da en foréldraledig medarbetare kom tillbaka.

Styrelsen

Kommunfullméktige har utsett styrelsen i bolaget, vilka bestar av fem ordinarie och tva suppleanter,
dér alla &r verksamma fritidspolitiker. Under 2011 avhdll VSAB styrelsen fem sammantréden,

Kompetensutveckling

I bérjan pd januari genomforde vi ett tredje och sista steg i en utbildning som kallades Jobba smart
med all personal. D4 personalen satt i skolbdnkarna p& CAS, centrum for arbete och studier i
Gustavsberg, skotte eleverna fran Lillsveds idrottsfolkhdgskola verksamheten tillsammans med ett
par personer av vira vil inskolade extra personal Utbildningen har lett till att vi lyckats bemanna
lite smartare. Internutbildning i vattengympa, i styrke- och kondtionslokalen, bemétande och
service, kokshygien och stidning har arrangerats. Aven kunskaperna i hjirt- och lungraddning samt
akutsjukvard har repeterats.

Under véren deltog sju medarbetare i Visit Varmdos informations satsning, Vird i Virmdé. Det har
givit manga ringar pé vattnet, bdde for oss och véra grannar runt om i kommunen och vi ser fram
emot den fortsatta utvecklingen tillsammans.

VD avslutade mentorsprogrammet under véren.
VD har sidouppdrag som sekreterare i Svenska Badmistareforbundet.

Tva nya simldrare &r utbildade. En medarbetare har deltagit i del tv4 i fysisk aktivitet p4 recept
(FaR). Fér de som leder grupptrining Body pump sker &terkommande licensiering. En personliga
tranare har examinerats av Ylab.

I maj genomgick styrelsen en styrelseutbildning genom Grant Thorntons forsorg.
Investeringar

j Viarmdd Simhall AB gjorde ndgra mindre investeringar.
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Drift och teknik

Efter hemska rapporter frén korrosions - och betonginstitutet, betréffande fastighetens nuvarande
status, har diskussioner i styrelsen pdbérjats betridffande att i tre steg byta ut hela
vattenreningsprocessen.

Marknadsforing

P4 Nationaldagen prisade vi drets Virmdobo med ett arskort. Bolaget har fortsatt annonserat varje
vecka i en lokaltidning. Detta har bidragit starkt till att antal bes6k 6kade med 13 % jaimfort med
dret innan. Vi strivar efter att temat i vira annonser ska var folkliga, for alla.

Bland annat har vi annonserat i foljande tidningar; Nacka Varmdd posten, Mitt i Virmdo,
Nyinflyttad, Barn i stan. Vi har &ven annonserat pa kartor, i Fritidsguiden i Virmdd och Nacka. Vi
har ocksd producerat en folder. Viégskyltarna vid in och utfarterna till Gustavsberg har vi dven haft
annonser p.

Exempel pd teman och kampanjer har varit: Delad glidje dubbel glddje, Ta fart, Bli stark, Simma
200 meter och vinn, Simma lugnt!

Hiilsodisken

Huvuduppgift &r att ge en bred information om vir verksamhet, hyra ut och silja diverse badartiklar
samt att sdlja och servera hélsosam och god mat.

Vid hogsdsong har arbetsbelastningen varit sa hog for medarbetarna i caféet att de siillan varken
hunnit gé pa rast eller toaletten. Med anledning av det utviirderade vi utbudet jaimfort med de
resurser som krivdes. Detta resulterade i att vi fran februari andrade menyn. Detta fick snabbt effekt
och dérefter har sivil forsaljningen fortsatt varit bra och medarbetarna hinner ta sin rast och fa den
lilla vila de s4 vil behover for att orka. Vir grundidé i caféet #r att ha en hiélsolinje i utbudet av mat
och dryck. Fran februari da vi gjorde stora dndringar i utbudet och tog vi bland annat bort den
populiira pannkakan. Detta bidrog till att vi 6kade forsdljningen av korv med brod frdn ca 16 000
fran forra aret till 27 000 stycken under 2011.

Friskvard

Bland annat har ett utbud varit ett brett schema med 46 stycken olika drop in — grupptriiningspass.
Ordinariepersonal har instruerat i 65 % av dessa pass och 16 % av passen har letts av timanstillda
personer.

Pé loven har elever fran Lillsveds folkhgskola varit i badet och ansvarat for lekar, mérkestagning
| samt livraddningssvningr.

Moy
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Skolsim
Vi har undervisat elever frin forskolan, forberedelseklasser, resurs och Sirskolan samt &k 1,2 och 3

béde fran de kommunala samt de privata skolorna p& Virmdo. Nigra elever har dven kommit visa
skolor i Nacka kommun.

Simskola
Ménga grupper med simskola genomforts. Antal grupper med babysim har och dirmed intdkterna.

Relaxen

Vi erbjod g 2 for en kampanj i borjan av 2011 med ett magert resultat.
Foreningar och andra hyresgiister

Verksamheten i Gustavsbergs simséllskap har vuxit och samarbetet har stirkts. Antal
tréningstimmar (linbanetimmar) har utdkats. Fyra mindre och tv4 stérre tivlingar har genomfort.

Lillsveds folkhdgskola, Warmdo cykel klubb, Gustavsbergs vardcentral, Nacka Virmdo
habilitering, De finska krigsveteranernas forening, Virmdé tekniska gymnasium, Gustavsbergs
gymnasium, Horizont kajak och Korpen é&r nigra av de aktorer som bedrivit verksamhet i
anldggningen.

Stid och sopsortering

Rutinanvisningar for hur och ndr det ska stédas har uppdaterats flera gdnger under &ret med
anledning av att antal besok har successivt 6kat. D4 all lokalvard genomfors av samtliga
medarbetare f6ljs alltid checklistor upp och bra resultat firas.

Vi sorterar metall, plast, wellpapp, papper, glas, batterier och annat farligt avfall,

Siikerhet

Efter intrdffade tillbud har orsaken undersékts och eventuella fel har dtgérdats. Ett fital besokare
har gjort sig illa i anldggningen men tagits omhand av personalen. C"/

Vi har drabbats hirt av flertalet stromavbrott. Vattenfall lovade att rétta till det stora felet vid ett
| planerat avbrott men det har tyvérr blivit vildigt liten skillnad efter det. Vid strémavbrott uppstér
delikata problem att 16sa for besdkarna, vattenreningen samt ventilationen.
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Brandrond i form av kontroll av nodutgingar, nddskyltar mm har gjorts varje vecka av personalen
som fort protokoll.

Forslag till resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel

balanserat resultat Okr
drets resultat -463 806 kr
Totalt -463 806 kr

disponeras for
overforing till balanserat resultat -463 806 kr
Totalt -463 806 kr

Bolagets resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansriikning med
tillaggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING

Rérelseintikter

Nettoomsittning

Rérelseintikter
Rorelsekostnader

Révaror och fornédenheter
l:landelsvaror

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovwriga rinteintikter och liknande
resultatposter

Riéntekostnader och liknande kostnader
Resultat efter finansiella poster
Skatt

Skatt som belastat 4rets resultat

J Arets resultat

Tillaggs-
uppgifter

ey

2011-01-01
2011-12-31

13 461 603

13 461 603

-118 795
-703 310
-8 397 344
-4 546 085

+ 165 700
-469 631

72 940
-67 115

-463 806

0

-463 806
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2010-01-01

2010-12-31

14 269 327

14 269 327

-248 419
-1234 758
-16 663 211
-8 489014

=353 593
-12 719 668

2022
=125 040

-12 842 686

=9 692

-12 852 378
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anléggningstillgdngar

Inventarier
Forbittringsutgifter forhyrda fastigheter

Summa anldggningstillgéngar
Omsiittningstillgidngar
Lager

Fordringar
Fordran koncembolag

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna
intdkter

Kassa och bank

Summa omséttningstillgdngar

./ SUMMA TILLGANGAR

o

ot

Tillaggs- 2011-12-31

upplysning

[ SV 38 S ]

6 244

3992
10 236

9 814 997
0 825233

9 825233

8(12)

765 540
80 582

846 122

120 232

7 766 769
163 090
561 273

96 652
8 587 784

8 708 016

9 554 138
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital
Nyemission

Fritt eget kapital
Erhéllet aktiedgartillskott
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Leverant6rsskulder

Skuld till koncernbolag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Forutbetalda intékter och upplupna
kostnader

Utnyttjad checkrikningskredit
(Avtalad kreditlimit 6 000 000 kr)

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH
SKULDER

STALLDA SAKERHETER OCH
ANSVARSFORBINDELSER

Stiillda siikerheter

J Ansvarsforbindelser

Tillaggs- 2011-12-31
upplysning

5 000 000

5000 000

-463 806
-463 806

3 4 536 194

4976 571
29 598
9 866

4 273 004

-

5289 039

9 825 233

Inga

Inga
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2010-12-31

5 000 000

5 000 000

12 852 378
-12 852
0

5 000 000

1 393 500
531797
9 692

144 029
1669 254
805 866
4554 138

9 554 138

Inga

Inga



Virmdo Simhall AB 10 (12)
Org.nr. 556736-3907

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

VARDERINGSPRINCIPER

Belopp i kr om inget annat anges.

De viérderingsprinciper som tillimpas dverensstimmer med &rsredovisningslagen samt
rekommendationer och uttalanden frin Bokforingsndmnden. Fordringar har upptagits till de belopp

varmed de beréknas inflyta.

Ovriga tillgAngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.
Periodisering av intékter och kostnader har skett enligt god redovisningssed.

Intdktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intékter. Som inkomst redovisar bolaget det
verkliga vérdet av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas.

I resultatrikningen belastas rorelseresultatet med avskrivningar enligt plan, vilka beriiknas pa
ursprungliga anskaffningsvirden och baseras pé tillgdngarnas bedomda ekonomiska livslingd.

Avskrivningsprinciper for materiella anlaggningstillgingar:
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden minskat med berdknat
restvirde. Avskrivningarna sker linjért 6ver tillgdngens beriiknade nyttjandeperiod.

Féljande avskrivningsprinciper har tillimpats:

— Inventarier 3-10 &r
Agarstruktur och antal aktier 2011-12-31 2010-12-31
Aktier Rdoster Aktier Rdster
Virmdé kommun 50000 50000 50 000 50000
J Totalt 50 000 50 000 50 000 50 000



Virmdo Simhall AB
Org.nr. 556736-3907

11(12)

1 ANSTALLDA, PERSONALKOSTNADER OCH ARVODEN TILL STYRELSE

Medelantalet anstéllda
Varav mén

Loner, andra erséttningar och sociala
kostnader

Styrelse och VD
Lekmannarevisor
Ovriga anstéllda

Summa kostnader
Sociala kostnader
(varav pensionskostnader)

011-12-3

8,33
33%

2011-12-31

333513
4 900
3 147 406

3485 819
1 060 269
183 944

2010-12-31

18
29,7 %

2010-12-31

629 683
2400
5599 500

6231 583
2119139
430 059

Av bolagets pensionskostnader avser 34 426 SEK (f & 60 360 SEK) gruppen styrelse och VD.

Bolaget har endast haft anstéllda januari-juni.

2 INVENTARIER OCH FORBATTRINGSUTGIFTER

Ackumulerade anskaffningsvdrden
Ingdende anskaffningsvérden

Arets inkdp

Avyttringar och utrangeringar
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar

Avyttringar och utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

J Utgdende planenligt restvirde

2011-12-31

1773 824
-1.773 824
0

-927 702

1 093 402
-165 700
0

0

2010-12-31

1 644 429
129 395

1773 824

-574 109
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3 EGET KAPITAL
Specifikation av bundet och fritt eget
kapital

Aktiekapital, 50 000 aktier
Totalt bundet kapital

Erhallet aktiedgartillskott
Arets resultat
Totalt fritt eget kapital

Totalt eget kapital

4 FORUTBETALDA INTAKTER OCH UPPLUPNA KOSTNADER

Semesterloneskuld

Sociala kostnader

Ovriga upplupna kostnader och
forutbetalda intékter

Totalt

Gustavsberg den 2012- (})—{ e / 5/

(bl
Moo L.

Aurora GuHtberg
2:e Vice Styrelseordforande

Hans-Ove Goriz
Styrelseordférande

Chrlster Hedberg
Styrelseledamot

VISORSPATECKNING
ih revisionsberittelse har lamnats 2012- 0~ /(.

oooooooooooooooooooooooooooooooooooo

Jan Kulin
Auktoriserad revisor

2011-12-31

5000 000
5000 000

4536 194

2011-12-31

100 160
172 844

273 004

%L

----------------

Clarence Orhammar
Vice Styrelseordfo

12 (12)

2010-12-31
5000 000
5000 000

12 852 378
-12 852 378

5000 000

2010-12-31

291 877
265 024

L

[
1)
)
W

5

1 669 254
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Revisionsberittelse
Till 8rsstdmman 1 VBrmdd Simhall AB, org. nr 556736-3907

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat drsredovisningen fr VArmdd Simhal! AB fér ar
2011.

Styrelsens och verkstéllande direktSrens ansvar for érsredovis-
ningen

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret
tor att upprétta en arsredowisning som ger en réttvisande bild
enligt 8rsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styre'sen och verkstdliande direktbren beddmer &r nbSdvéndig
for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller vésentliga
telaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p3 fe!.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om &rsredovisningen p& grundval
av min revision. Jag har utfdrt revisionen enfigt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att jag 18lier yrkesetiska krav samt planerar
och utfdr revisionen for att uppnd rimlig sékerhet att &rsredo-
visningen inte innehaller viisentiiga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta revi-
sionsbevis om belopp och annan information i &rsredovisning-
en. Revisorn vdljer vilka 8tgdrder som ska utftras, bland annat
genom att beddma riskerna for viisentliga felaktigheter i &rsre-
dovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.
Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur foretaget upprattar
arsradovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utfor-
ma granskningsétgérder som &r &ndamélsenligs med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte i syfte att gdra ett uttalande om
effektiviteten | bolagets interna kontroll. En revision innefattar
ocksé en utvdrdering av @ndamaélsenligheten | de redovisnings-
principer som har anvints och av rimligheten i styrelsens och
verkstéllande direktérens uppskattningar i redovisningen, lik-
som en utvirdering av den dvergripande presentationen i ars-
redovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga
och &ndamélsenliga som grund 6r mina uttalanden.

Uttslanden

Enligt min uppfattning har 8rsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningsiagen och ger en i alls vésentliga avse-
enden réttvisande bild av Varmdd Simhall ABs finansiella still-
ning per den 31 december 2011 och av dess finansielia resultat
for &ret enligt Arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r
tdrenlig med arsredovisningens &vniga delar.

Jag tillstyrker darfor att ArsstSmman faststélier resultatrékning-
en och balansrékningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utbver min revision av 8rsredovisningen har jag ven styrelsens
och verkstéllande direktdrens férvaltning fér Virmdd Simhall AB
for &r 2011.

Styrelsens och verkstéllande direktSrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktdren som har ansvaret
for fdrvaltningen enligt aktiebolagslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig s3kerhet uttala mig om férvalt-
ningen p4 grundval av min revision. Jag har utfdrt revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fdr mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver
min revision av &rsredovisningen granskat vasentliga beslut,
atgarder och férhallanden i bolaget f6r att kunna beddma om
ndgon styreiseledamot eller verkstéllande direktéren &r ershtt-
ningsskyldg mot bolaget. Jag har &ven granskat om négon
styrelseledamot eller verkstéllande direktéren pa annat satt har
handlat i strd med sktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att 8rsstdmman beviljar styrelsens ledamdter och
verkstéllande direktren ansvarsfrihet 18r rdkenskapséret.

técaﬁholm den 16 april 2012

. LA

Auktoriserad revisor
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Styrelsen och verkstillande direktdren avger foljande drsredovisning for rikenskapséret
2011-01-01—2011-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Bolagets verksamhet

Gustavsbergsbadet AB (GAB), som driver verksamheten i Gustavsbergsbadet, ir ett aktiebolag
heligt av Virmdé kommun. Bolagets huvudsakliga verksamhet &r att bedriva simhall, dventyrsbad
och friskvérdsanléggning. Bolaget namnéndrades 1/7 2011 frén Véirmdé Kommun Fastigheter AB
(VKFAB). Bolaget dgde och forvaltade kommunens totala bestdnd av verksamhetslokaler. Under
2010 overfordes dock bestandet till kommunen och bolaget dgde under perioden jan-juni 201 1
endast simhallsfastigheten. Verksamheten fram till 2011-06-30 bestod i huvudsak av att éiga och
hyra ut simhallsfastigheten till Virmd6 Simhall AB (VSAB).

Agare

Samtliga aktier i bolaget dgs av Varmdé kommun. Kommunfullméktige har utsett styrelsen i
bolaget, vilken bestar av fem ordinarie ledaméter och tvé suppleanter, dar alla ir verksamma
fritidspolitiker. Ddvarande styrelse i VKFAB frintradde per halvarsskiftet och ersattes av styrelsen
frdn VSAB. Under 2011 avholl bolagets styrelse sju sammantriden (VKFAB tva och GAB fem).

Verksamheten

Den 1 juli uppréttades ett rorelsedverlatelseavtal mellan VSAB och VKFAB dir hela rorelsen i
VSARB éverlits till VKFAB. Direfter namnéndrades VKFAB till GAB och dérmed har
simhallsverksamheten och dgandet av simhallsfastigheten samordnats i samma bolag,

Styrdokumenten frdn VSAB beslutades av styrelsen att éven gélla nya bolaget med en tilligg i VD
instruktionen "Uppritta och vidmakthalla ldngsiktig underhalisplan for fastighet och teknik”.

GAB driver och vidareutvecklar bad- och friskvirdsanldggningen
genom ett brett utbud av bad-, motions-, friskvards- och hilsoaktiviteter. Verksamheten i
anldggningen ar en del av det hélsopreventiva arbete som bedrivs i Varmdé kommun,

Verksamheten riktas till kommunens invénare och andra verksamma eller besékande i kommunen.
Bolagets afférsidé ér att erbjuda en bred verksamhet inom fysisk aktivitet och upplevelse. Bolaget

erbjuder dessa verksamheter under trygga forhdllanden med kompetent personal i indamalsenliga

och tilltalande lokaler.

Bolaget har tecknat ett nyttjanderdttsavtal med Virmdoé kommun till och med 2016 avseende mark
for parkering vid anldggningens infart.

Ay
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Forslag till resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stéende medel

Erhéllet aktiedgartillskott
Arets resultat

Totalt
disponeras for
Overforing till balanserat resultat

Totalt

1713916 kr
=129 386 kr

1584530 kr

1 584 530 kr
1584530 kr

3(12)

Bolagets resultat och stéllning i 6vrigt framgdr av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillaggsupplysningar.



Gustavsbergsbadet AB
Org.nr. 556519-0963

RESULTATRAKNING

Nettoomséttning

Révaror och fornddenheter
Handelsvaror

Bruttoresultat

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintékter och liknande
resultatposter

Statliga bostadssubventioner
Reaforlust fastighetsoverlatelser
Réntekostnader och liknande kostnader
Resultat efter finansiella poster
Skatt

Skatt som belastat arets resultat

Arets resultat

el (w

b,

Tillaggs-
uppgifter

1

4,5,6,9

2011-01-01
2011-12-31

18 400 642
-128 253
-717 108

17 555 281

-5 050 783
-3954 300

-4158 189

4 392 009

405 704

-4 703 444

94 269

=223 655

-129 386

4(12)

2010-01-01
2010-12-31

106 506 594

106 506 594
-58 637 219
-20 722 443

27 146 932

163 790

45 087

-26 588 986
-28 588 464

-27 821 641

6 870 356

-20 951 285



Gustavsbergsbadet AB
Org.nr. 556519-0963

BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anliiggningstiligdngar

Materiella anlédggningstillgdngar
Byggnader & mark

Inventarier
Investering i annans fastighet
Péagéende ny- och ombyggnader

Finansiella tillgdngar
Aktier och andelar i intresseforetag

Summa anlaggningstillgdngar

Omsittningstiligdngar
Lager

Fordringar
Fordran koncernbolag

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna

intakter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgéngar

SUMMA TILLGANGAR

Tillaggs-
upplysning

o—h
Svuas

11

2011-12-31

117 923 739
527912

-

118 451 651

85 281

12 954 449
245 817
39934
61763

13 301 963
16 926 581
30313 825

148 765 476

5(12)

2010-12-31

121 662 194

1. 000

121 663 194

10 876 592
46 985 406
3 268 662

61 130 660

3225663
64 356 323

186 019 517

\'\
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Gustavsbergsbadet AB 6(12)
Org.nr. 556519-0963

BALANSRAKNING Tilliggs-  2011-12-31 2010-12-31
upplysning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 25000 000 25 000 000

Reservfond - 2 500 000
25 000 000 27 500 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat - 13619225

Erhéllet aktiedgartillskott 1713916 4 832 060

Arets resultat -129 386 -20 951 285

1 584 530 -2 500 000

Summa eget kapital 12 26 584 530 25 000 000

Langfristiga skulder

Langfristig skuld till Virmd6é Kommun 13 113 774 194 117 697 194

Summa langfristiga skulder 113774 194 117 697 194

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 1 059 966 701912

Skuld till koncernbolag 4 567 941 33614 483

Skatteskulder 512 327 39 867

Ovriga skulder 701 808 8 134 061

Forutbetalda intékter och upplupna

kostnader 14 1564710 832 000

Summa kortfristiga skulder 8 406 752 43 322 323

SUMMA EGET KAPITAL OCH

SKULDER 148 765 476 186 019 517

STALLDA SAKERHETER OCH

ANSVARSFORBINDELSER

Stiillda siikerheter Inga Inga

Ansvarsférbindelser Inga Inga

e G



Gustavsbergsbadet AB
Org.nr. 556519-0963

TILLAGGSUPPLYSNINGAR
VARDERINGSPRINCIPER

Belopp i kr om inget annat anges.

7(12)

De virderingsprinciper som tillimpas §verensstémmer med arsredovisningslagen samt

rekommendationer och uttalanden fran Bokforingsndmnden. Fordringar har upptagits till de belopp

varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.

Periodisering av intakter och kostnader har skett enligt god redovisningssed.

Intéktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intakter. Som inkomst redovisar bolaget det

verkliga virdet av vad som erhillits eller kommer att erhallas.

[ resultatrékningen belastas rorelseresultatet med avskrivningar enligt plan, vilka berdknas pa
ursprungliga anskaffningsvirden och baseras pa tillgdngarnas beddmda ekonomiska livsliangd.

Avskrivningsprinciper for materiella anldggningstillgéngar:
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvidrden minskat med beréknat
restvdrde. Avskrivningarna sker linjirt 6ver tillgingens beréknade nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningsprinciper har tilldmpats:

Byggnader och anldggningar
Inventarier

Agarstruktur och antal aktier

Viarmdé kommun

Totalt

1 NETTOOMSATTNING

Hyror och dvriga intékter
Nettoomsittning simhallsverksamheten
Driftsbidrag frin Varmd6é Kommun

Totalt
2 ERSATTNING REVISIONSFORETAG
PWC

Andra uppdrag
Ersittning revisionsuppdrag

Totalt

33ér
3-104r

2011-12-31
Aktier Roster
25000 25000

25000 25000

2011-12-31
4742 273
7708 369
5 950 000

18 400 642

2011-12-31

60 000

60 000

2010-12-31
Aktier Rdster
25000 25000

25000 25000

2010-12-31

106 506 594

106 506 594

2010-12-31

359770
100 000

459 770

Y

EN
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Gustavsbergsbadet AB
Org.nr. 556519-0963

3 ANSTALLDA, PERSONALKOSTNADER OCH ARVODEN TILL STYRELSE

2011-12-31
Medelantalet anstillda 16,83
Varav mén 35,7%
Léner, andra ersittningar och sociala 2011-12-31
kostnader
Styrelse och VD 357 062
Lekmannarevisor -
Ovriga anstillda 2 550873
Summa kostnader 2907 935
Sociala kostnader 1 046 365
(varav pensionskostnader) 216 276

Av foretagets pensionskostnader avser 36 068 SEK gruppen styrelse och VD.

#,

G
l(o{/g;

2010-12-31

2010-12-31

490 381

490 381

8(12)



Gustavsbergsbadet AB
Org.nr. 556519-0963

4 BYGGNADER & MARK
Byggnader

Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende ack. anskaffningsvirde
Arets investeringar

Arets forsiljningar

Utgaende ackumulerade
anskaffningsvérde

Ackumulerade avskrivningar
Ingéende ack. avskrivningar

Arets inkop

Arets forsiljningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgéende restviirde byggnader

Markanliaggningar

Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffhingsvirde

Arets forsiljningar

Utgaende ackumulerade
anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar
Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Arets forsiljningar

Utgédende ackumulerade avskrivningar

Utgfende restviirde markanliggningar

Mark

Ingéende anskaffningsvirde
Arets forsaljningar
Utgdende restviirde mark

Utgdiende restvirde byggnader, mark-

anliiggningar och mark

2011-12-31

131 444 047
405 360

131 849 407

-11 131 853
-131 955

-4 011 860
-15 275 668

116 573 739

1 350 000

1 350 000

117 923 739

9(12)

2010-12-31

1 119 985 627

-988 541 580

131 444 047

-219 654 601
228 147 179
-19 624 431
-11 131 853

120 312 194

14 151 575
-14 151 575

0

-5 899 988
-466 664
6 366 652
0

0

58 990 754

-57 640 754

1350 000

121 662 194

B

N
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Gustavsbergsbadet AB
Org.nr. 556519-0963

5 INVENTARIER

Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvirden

Arets inkop

Utgéaende ackumulerade
anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar

Arets inkép

Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgédende planenligt restvirde

6 AVSKRIVNINGAR

Byggnader

Investering i annans fastighet
Markanldggningar
Inventarier

Totalt

7 RANTEKOSTNADER

Rénta langfristiga skulder
Rinta leverantorsskulder
Ovriga finansiella kostnader

Totalt

8 SKATT PA ARETS RESULTAT

Arets resultat

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intdkter

Skattemissig korrigering avskrivning
Skattemissig reavinst

Ej avdragsgill bokforingsmassig forlust
Underskottsavdrag

Skattepliktig inkomst
Skatt 26,3 %

korrigering av skatt tax 2011
Uppskjuten skatt

Summa skatt

LA

2011-12-31

1 635 688

1635 688

-961 447
-146 329
-1107 777

527912

2011-12-31

4011 860

146 329

4 158 189

2011-12-31

4619915
1524
82 005

4703 444

2011-12-31

-101 529
212 857
-5 401

105 927
105 920
-27 856
-195 799

-223 655

10(12)

2010-12-31

4519 475

4 519 475

-4 519 475

-4 519 475

0

2010-12-31

19 624 807
630 972
466 664

20 722 443

2010-12-31

28 582 401
6 063

28 588 464

2010-12-31
-27 821 641

-8 518

-4 266 200
43 340 527
26 588 986
-37 681 569
151 585
151 585

-39 867

6910223
6 870 356



Gustavsbergsbadet AB 11(12)
Org.nr. 556519-0963

9 INVESTERING I ANNANS FASTIGHET

2011-12-31 2010-12-31
Ingdende anskaffhingsvérde - 6 309 723
Arets forsiljningar - -6 309 723
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde - 0
Ingdende ackumulerade avskrivningar - -630 972
Arets avskrivningar - -630972
Arets forsaljningar . 1261944
Utgédende ackumulerat avskrivningar - 0
Utgdende restviirde investering i
annans fastighet 0 0
10 PAGAENDE NY- OCH OMBYGGNADER
2011-12-31 2010-12-31
Ingdende ack. Anskaffningsvirde - 6 446 779
Arets investering - 26 864 442
Arets forséljningar - -33 311 221
Totalt 0 0

11 AKTIER OCH ANDELAR I INTRESSEFORETAG

2011-12-31 2010-12-31
Ingdende anskaffningsvirde 1 000 7 700 351
Arets investering : 1 000
Arets forsaljning -1 000 -7 700 351
Totalt 0 1000
12 FORANDRING AV DET EGNA KAPITALET
Aktiekapital Reservfond  Balanserat Arets
resultat resultat
Belopp vid érets inging 25000000 2500000 18451285 -20951285
Resultatdisposition enl. bolagsstimma -2500000 -18451285 20951285
Aktiedgartillskott 1713916
Arets forlust -129 386
Belopp vid drets utgdng 25000 000 0 1713916 -129 386



Gustavsbergsbadet AB
Org.nr. 556519-0963

13 LANGFRISTIGA SKULDER

2011-12-31
Lén frin Virmddé Kommun 117 718 194
Amortering inom ett ar -3 944 000
Totalt 113 774 194

12(12)

2010-12-31

144 672 620
=26 975 426

117 697 194

14 FORUTBETALDA INTAKTER OCH UPPLUPNA KOSTNADER

2011-12-31
Forskottshyror -
Semesterloneskuld 295 679
$_ociala kostnader 172 156
Ovriga upplupna kostnader och
forutbetalda intékter 1096 875
Totalt 1564 710

Gustavsberg den 2012- Ol'{ - ) 5,

Styrelseordforande

Christer Hedbe
2:e Vice Styrelseordforande Styrelseledamot

REVISORSPATECKNING
Min revisionsberittelse har lamnats 2012- pv-/g

......... i

Lars Wallén
Auktoriserad revisor

2010-12-31
742 000

-

90 000
832 000

Clarence Orhammar
Vice Styrelseordférande
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Revisionsberittelse

Till &rsstimman i Gustavsbergsbadet AB, org.nr 556519-0963

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat &rsredovisningen fér Gustavsbergsbadet AB for
ar 20n1,

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar for
&rsredovisningen

Det iir styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret for
att uppritta en 8rsredovisning som ger en riittvisande bild enligt
Arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen
och verkstiillande dircktdren bedémer #r nédviindig for att
uppritta en drsredovisning som inte innchAller viisentliga
felaktigheter, varc sig dessa beror p ocgentligheter eller pi fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ir att uttala mig om rsredovisningen pa grundval av
min revision. Jag har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder keiiver att jag {oljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfor revisionen for att uppnd rimlig séikerhet att Arsredovisningen
inte innchiller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika 3tgirder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
rsredovisningen. Revisorn viljer vilka Atgérder som ska utforas,
bland annat genom att beddma riskerna for visentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pi
ocgentligheter eller p fel, Vid denna riskbedémning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som @r relevanta for
hur bolaget uppréttar rsredovisningen {or att ge en riittvisande
bild i syfte att utforma granskningsitgéarder som &r
dndamdlsenliga med hénsyn till omstéindigheterna, men inte i
syfte att gora ctt uttalande om effekliviteten i bolagets interna
kontroll. En revision innefattar ocks8 en utvardering av
dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anviints
och av rimligheten i styrelsens och verkstillande direktérens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvéirdering av den
overgripande presentationen i &rsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat &r tillriickliga och
iindamflsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har Arsredovisningen uppriittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avscenden
riittvisande bild av bolagets finansiella stiillning per den 31
december 2011 och av dess finansiella resultat for Arct enligt
Arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen iir férenlig med
&rsredovisningens Svriga delar.

Jag tillstyrker darfor att Arsstimman faststiiller resultatrkningen
och balansriikningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver min revision av drsredovisningen har jag dven reviderat
forslaget till dispositioner betriiffande bolagets vinst eller forlust
samt styrelsens och verkstiillande dircktérens forvaltning for
Gustavsbergsbadet AB fér ir 2011.

Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriiffande bolagets vinst eller férlust, och det iir styrelsen och
verkstillande direktéren som har ansvaret for forvaltningen enligt
aktiebolagslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar iir att med rimlig séikerhet uttala mig om forslaget till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust och om
forvaltningen p8 grundval av min revision. Jag har utfért
revisionen cnligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispasitioner betriiffande bolagets vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som undcrlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utver
min revision av rsredovisningen granskat viisentliga beshut,
Atgdrder och forhillanden i bolaget for att kunna bedéma om
nigon styrelscledamot cller verkstillande direktdren adr
ersiittningsskyldig mot bolaget. Jag har #iven granskat om nigon
styrelscledamot eller verkstillande direktéren p8 annat satt har
handlat i strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhdmtat #r tillrickliga och
dndamllsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att drsstimman disponcrar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstillande direktéren ansvarsfrihet for rikenskapsiret.

Stockholm den 16 april 2012

% -
LS
Lars Wallén

Auktoriserad revisor
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Arsredovisning for rikenskapsaret 2011

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen och verkstillande direktéren for Varmd6Bostdder AB, org nr 556476-2176,
f&r hdrmed avge berittelse 6ver verksamheten for &r 2011.

BOLAGETS VERKSAMHET

VéarmdoéBostader dger och forvaltar hyresbostédder i Gustavsberg, Hemmesta, Brunn,
Stavsnis och Djurd inom Virmd6 kommun, samt narbutiker och andra lokaler utgd-
rande komplement till bostadsbestindet. Bolaget svarar for ca 14 % av antalet
heldrsbostédder i kommunen.

AGARE
Samtliga aktier i bolaget d4gs av Varmdo kommun.

ORGANISATION

Bolagets organisation bestar av enheter for férvaltning, nyproduktion och
administration.

I de olika bostadsomrddena har bolaget egen personal for skétsel, drift, tillsyn. Under
senare delen av 2011 har fastighetsskotseln i Stavsnés- och Bjorkdsomrédet handlats
upp externt. Aven storre delen av bolagets underhall, reparationer och byggverk-
sambhet utfors av externa leverantorer.

FORVARV OCH BYGGNADSVERKSAMHET

Arets investeringar har legat p4 en forhallandevis 1ig niva. Det som tillkommit under
dret i form av forvirv, tillbyggnader och storre ombyggnader har skett till ett vérde
av ca 3,9 Mkr. Det 4r frimst de pdgéende renoveringarna av badrum som péverkat
investeringsvolymen genom att ca 2,7 av totalt drygt 13 Mkr redovisats som
investering. En ytterligare dtgérd inom energiomradet har vi genomfort genom
installation av vattenmétare for ca 0,3 Mkr som mdjliggér individuell métning av
varmvatten. Efter utvirdering av den installationen far vi ett underlag for att bedéma
hur vi ska gd vidare med den typen av energidtgérder i det befintliga
bostadsbestandet.
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FASTIGHETSFORVALTNING
Vid utgéngen av dret forvaltade bolaget foljande antal enheter inom eget bestand:
Fordndringen beror pd en omklassificering av tio omsorgsldgenheter till en vardlokal.

2011-12-31 | Foréndring | Yta, m* BR4
mot fg ar
Bostadslédgenheter 2 044 -9 126 273 mj
Lokaler 106 +1 13 550 mj
Varmgarage 91
Kallgarage 91
P-platser med motorvérmare 352
P-platser utan motorvirmare 803
Carport 93
Kéllarforrdd 59
Forrad 61
Summa 3700 -8 139 823 mj

SAMORDNAD FASTIGHETSFORVALTNING

Systerbolaget Virmdé Kommun Fastigheter AB avvecklades i huvudsak under 2010
och ansvaret for de kommunala lokalerna dterfordes till Varmdo kommun.
VirmddBostéders personal utforde dock dven under 2011 pa uppdrag en del insatser
i de kommunala lokalerna avseende drift, administration och nyinvesteringar.

ADMINISTRATION, EKONOMI OCH HYROR

Hyresforindring
Bostadshyrorna hdjdes med i genomsnitt 2,25 % frén den 1 januari 2011, vilket gav
en genomsnittlig hyresniva for bostdder pa ca 1 056 kr/m?*/ar.

Marknad
VarmdoBostédder AB har inga lediga ldgenheter. Hyresbortfall pé grund av outhyrda
objekt avser i huvudsak parkeringsplatser samt négra aftérslokaler.

Jimforelser med tidigare r

Resultatet fore dispositioner och skatt blev 6,2 Mkr vilket &r ca 5,1 Mkr hogre én
budgeterat och ca 3 Mkr bittre dn 2010. Det forbattrade resultatet jamfort med 2010
beror 1 huvudsak pa ldgre driftkostnader och lagre rdntekostnader.

Intdktsnivan blev i stort sett densamma som under 2010, ca 157 Mkr. Att
intéktsnivéan inte 6kade beror framst pa en reducering av hyresnivan 1
Munkmoraomréidet m a p inforande av individuell métning av hushéllel samt
minskade intékter frén tidigare forséljning av tjénster till Virmdé Kommun

Fastigheter AB. “\
§s \\ y
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Inledningen av aret var mycket kall med héga kostnader framst for virme och
snordjning. Den senare delen av ret blev 4 andra sidan ovanligt varm. Det medforde
att 2011 blev 12 % varmare &n ett sk normalar och hela 23 % varmare dn 2010. Det
varma védret bidrog naturligtvis till de minskade kostnaderna béde for el och for

virme. Vi lyckades dven handla upp elen i ett forhallandevis gynnsamt ldge.

Véra reparationskostnader 6kade med drygt 30 % jamfort med 2010. Det ar
naturligtvis oroande men forklaras delvis av att nivén 2010 var jamforelsevis 1ig men
vi har ocksa haft ndgra storre vattenskador bl a i Munkmoraomradet.

Genom att vi minskat véra insatser i kommunfastigheterna har vi dven minskat
personalkostnaderna frimst inom administrationen. Rénteutvecklingen blev klart
ligre dn vi budgeterat. De flesta beddmningarna pekade p att rdntan skulle g upp
under 4ret men utvecklingen gick istillet 4t andra héllet. Den lagre drift- och
rantekostnadsnivan har medfdrt att vi kunnat satsa néstan 4,5 Mkr, motsvarande
20 %, mer i underhallsétgérder.

Det dr mycket positivt att vi fick ett béttre resultat &n vi planerat men bolagets
intaktsutveckling har varit svag de senaste tre dren. Det dr inte minst
omstruktureringen av laneportfoljen och den allménna rénteutvecklingen som

bidragit till positiva resultat. Dessa positiva resultat dr viktiga komponenter i vért
kommande upprustningsarbete.

Flerarsoversikt (tkr) 2011 2010 2009 2008 2007
Rorelsens intakter 157 343 157 990 154 280 145 978 140 143
Rorelseresultat 25 508 29 221 29 947 30 206 21 146
Resultat fore boksluts-

dispositioner och skatt 6 190 3188 3 061 5777 611
Balansomsiutning 809 335 826 335 840 414 854 382 799 917
Eget kapital 145 350 142 048 140 284 138 614 136 284
Medelantal anstéllda 25 29 31 31 34

Forslag till vinstdisposition
Till bolagsstimmans forfogande stér foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 45941 871,49 kr
Arets vinst 3408 396,73 kr

49350 268,22 kr

Styrelsen och verkstillande direktdren foreslér att vinstmedlen disponeras sé att till
dgaren utdelas 101 431 kr samt i ny ridkning balanseras 49 248 837,22 kronor.

.
:
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VarmddBostader AB
556476-2176

Resultatrikningar
Tkr

Not 2011
Rorelsens intakter
Hyresintakter 1 148 889
Ovriga rorelseintakter 8 454
Summa rorelsens intakter 157 343
Rorelsens kostnader
Material och tjanster -52 153
Taxebundna kostnader -20 046
Uppvarmning -17 952
Eastighetsskatt -3 055
Ovriga externa kostnader 2,3 -5 052
Personalkostnader 4 -15 404
Avskrivningar 5 -18 173
Summa rorelsens kostnader -131 835
Rorelseresultat 25 508

Resultat fran finansiella investeringar

Ranteintakter 354
Statliga bostadssubventioner 399
Rantekostnader 6 -20 071
Summa -19 318
Resultat efter finansiella poster 6 190
Avsattning till periodiseringsfond -1 635
Inkomstskatt -1212
Uppskjuten skatt -35
Arets resultat 3 408

Atgarden har fiyttats fran

2012 it 2013

2010

143 441
14 549

157 990

-45 137
-20 004
-21 297

-2 831

-4 510
-16 800
-18 190

-128 769

29 221

124
690
-26 847
-26 033

3188
-768
-607

49

1764



VarmdoBostader AB
556476-2176

5
Balansrakningar
Tkr
Not 2011-12-31  2010-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 7 754 831 769 463
Inventarier 9 259 434
Pagaende ny- och ombyggnader 8 728 56
Summa materiella anldggningstillgangar 755 818 769 953
Finansiella anlaggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 10 47 47
Uppskjutna skattefordringar 11416 11 451
Andelar i bostadsrattsféreningar 11 3625 3625
Andra langfristiga fordringar 12 279 282
Summa finansiella anlaggningstillgdngar 15 367 15 405
Summa anlaggningstillgangar 771185 785 358
Omsaéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordran pa Varmdo K Fastigheter AB - 8563
Fordran pa Varmdo kommun 4 256 5 646
Fordran pa G. Porslinsmuseum AB 19 -
Hyres- och kundfordringar 1592 2263
Skattefordringar 68 738
Ovriga fordringar 681 71
Forutbet kostnader och upplupna intakter 13 2 607 1260
Summa kortfristiga fordringar 9 223 10 831
Kassa och bank 28 927 30 146
Summa omsattningstillgangar 38 150 40 977
Summa tillgangar 809 335 826 335

it 2015
5,86t 2015,

Atgérden har delats upp pa 2 ar.
Flyttad fré? ti
P

85 st
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VarmddBostéader AB
556476-2176

Balansrakningar
Tkr
Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Bundet eget kapital 14

Aktiekapital (25000 aktier med kvotvarde 1000:-)
Reservfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst
Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfond 15

Avsattningar
Avséattningar for pensioner

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16
Varmdo kommun

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Leverantorsskulder Varmdoé K Fast. AB
Leverantdrsskulder Varmdod kommun

Kortfristig skuld till Varmdod kommun 17
Kortfristig skuld till Varmdo K Fast. AB
Kortfristig skuld till Gustavsbergsbadet AB 17
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader Varmdod kommun 17
Upplupna kostnader och forutbet intakter 17
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Atgarden utgar

2011-12-31

25000
71000
96 000

45 942
3 408
49 350

145 350
5352

6 350

613 999
1378

615 377

7 281
7 268

157
2 592

14
2990
867
15737
36 906

809 335

Flyttad fran 2014 till 201

2010-12-31

25000
71000
96 000

44 284
1764
46 048

142 048

3817

6074

629 367
1378

630 745

826 335



VarmdoBostader AB
556476-2176

7
Stillda sidkerheter for egna skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 224 373 235 236
Ansvarsforbindelser
Fastigo 213 219
g g -/ \
S
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VarmdoBostader AB
556476-2176

KASSAFLODESANALYS

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat fore finansiella poster
Avskrivningar

Ovriga e likviditetspaverkande poster

Erhallen ranta
Erlagd ranta
Betald inkomstskatt

Okning/Minskning varulager
Okning/Minskning kundfordringar
Okning/Minskning 6vriga kortfristiga fordringar
Okning/Minskning leverantorsskulder

Okning/Minskning 6évriga kortfristiga rérelseskulder

Kassafldde fran den I6pande verksamheten

INVESTERINGSVERKSAMHETEN
investeringar i materiella anlaggningstillgangar

Avyttring/amortering av 6vriga finansiella anl.tillgangar

Placering i 6vriga finansiella anl.tillgangar
Kassafléde fran investeringsverksamheten

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Upptagna lan

Forandring av skuld

Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Diskussion fortsatter om
innehall och omfattning.

Bespanngseffeklen forst

fran ar 2015

8

2011 2010
25508 29 221
17 998 18 184
276 650

43 782 48 055
374 210

-19 864 -27 305
-542 -459
23 750 20 501
0 0

671 22 657
247 707

-4 705 8 055
-4 553 -18 129
15 410 33 791
-3 863 -2 910
3 -

- -1 357

-3 860 -4 267
-12 663 -4 837
-106 -
-12 769 -4 837
-1 219 24 687
30 146 5459
28 927 30 146




VarmdoBostdder AB
556476-2176

Noter 9

Redovisningsprinciper

Tillampade redovisnings- och varderingsprinciper éverensstdimmer med ars-
redovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad.

Intakter
Hyresintakter och dvriga rérelseintékter redovisas i den period uthyrningen avser.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar
| resultatrakningen belastas rorelseresultatet med avskrivningar enligt plan, vilka

beraknas pa ursprungliga anskaffningsvarden och baseras p4 tillgangarnas
bedémda ekonomiska livsldngd, varvid féljande procentsatser anvands.

Inventarier 20%
Byggnadsinventarier 10%
Byggnader 2%
Fordringar

Fordringarna upptas till det belopp som efter individuell bedémning beraknas bli
betalt.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen uppréttas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet
omfattar endast transaktioner som medfér in- eller utbetalningar.

Uppskjuten skatt

Fran och med rakenskapsaret 2002 redovisas uppskjuten skatt i enlighet med
Bokféringsndmndens allmanna rad.

Den uppskjutna skattefordran &r hanforlig till anldggningstillgangar och uppgar
till 11 416 tkr. En skattesats om 26,3% har anvénts vid berakningen.



VarmdoBostader AB
556476-2176

10

Not 1 Nettoomsattning

2011 2010
Bostader 132 845 128 112
Lokaler 11685 11 000
Ovrigt 5611 6 050
Avgar outhyrda objekt:
Bostader -157 -92
Lokaler -50 -570
Ovrigt -486 -770
Summa hyresintakter 149 448 143 730
Avgar hyresrabatter -559 -289
Summa 148 889 143 441
Not 2 Ersattning till revisorer

2011 2010
Revision
Ohrlings PricewaterhouseCoopers 137 124
Andra uppdrag an revisionsuppdraget
Ohrlings PricewaterhouseCoopers 35 10
Summa 172 134
Not 3 Operationella leasingavtal
Leasingkostnader avseende operationella leasingavtal uppgar under aret till 119 tkr
(féregéende ar 133 tkr)
Nominella vardet av framtida leasingavgifter fordelar sig enligt féljande:
forfaller till betalning inom ett ar 155
forfaller till betalning senare an ett men inom 5 ar 620
Summa 775

&S L.r/"



VarmdoBostader AB
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11
Not 4 Personalkostnader
Medelantalet anstéllda och franvaro, férdelning pa man och kvinnor
2011 2010
Medelantal Medelantal
anstdllda varav man anstallda varav man
Totalt 25 17 68% 29 19  66%
varav del- 4 1 25% 4 1 25%
tidsarbetande
varav VD 1 1 100% 1 1 100%
Styrelsen 7 5 71% 7 5 71%
Loner, andra ersattningar och sociala kostnader
2011 2010
Loner och Sociala Léner och Sociala
andra kostnader andra kostnader
ersattningar (varav pensions- erséttningar (varav pensions-
kostnader) kostnader)
Till styrelse och VD 1041 505 917 480
(165) (180)
Till dvriga anstallda 8 986 3689 9 551 4 365
(568) (1293)
Ovriga personalkostnader 1183 1487
Summa 15 404 16 800
Till VD utgér inga andra férmaner utéver 16n och bilférman.
VD har ett ordinart anstaliningsavtal med bolaget. Uppségningstiden
ar 3 manader fran VD:s sida och 6 manader fran bolagets sida.
Not 5 Avskrivningar
2011-12-31 2010-12-31
Byggnader -17 127 -17 037
Byggnadsinventarier -848 -817
Markanlaggningar -23 -23
Inventarier -175 -313
Summa -18 173 -18 190



VarmdoBostader AB
556476-2176

Not 6 Rantekostnader
Ranta langfristiga skulder
Borgensavgift

Rénta leverantorskulder
Summa

Not 7 Byggnader och mark

Byggnader

Ingdende ack.anskaffningsvéarde

Arets inkop

Fran pagadende ny- och tillbyggnad
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde
Ingaende ack. avskrivningar

Arets férséljningar, korrektioner

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Ingaende ack. nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende restvarde byggnader

Taxeringsvarde byggnader

Markanlaggningar

Ingdende anskaffningsvéarde
Arets investeringar
Utgaende ackumulerat anskaffningsvérde

Ingdende ackumulerade avskrivning
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvarde markanlaggningar

2011-12-31
-18 867
-1192

-12

12

2010-12-31
-25 609

-1 200

-38

-20 071

902 090
3050
316

-26 847

899 180
1396
1514

905 456
-174 797

-17 975

902 090
-156 943

-17 854

-192 772

-40 653

-174 797

-40 653

-40 653

672 031

807 242

465

-40 653

686 640

871 450

465

465

-115
-23

465

-92
-23

-138

327

-115

350

S N
Y
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VarmdoBostader AB
556476-2176

Mark

Ingdende ack.anskaffningsvarde
Arets investeringar

Ingaende nedskrivning
Utgaende ack. restvédrde mark

Taxeringsvarde mark

Utgaende restviirde byggnader och mark

Not 8 Pagaende ny- och ombyggnader

Ing&ende ack. anskaffningsvarde
Arets investering
Overfort till fardigstallda byggnader

Summa

Not 9 Inventarier

Ingaende ack. anskaffningsvarde
Arets inkdp
Utgéende ack. anskaffningsvérde

Ingaende ack. avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan
Forsaljning och utrangering

Utgaende ack. avskrivningar enligt plan

Restvérde enligt plan

2011-12-31
107 146

-24 673

82 473

230 555

754 831

56
988
-316

728

4794
4794

-4 360
-175

-4 535

259

13

2010-12-31
107 146

-24 673

82 473

231059

769 463

359
1211
-1514

56

4 489
305

4794

-4 048
-313

-4 360

434




VarmdoéBostader AB
556476-2176

14
Not 10 Langsiktigt vardepappersinnehav
2011-12-31 2010-12-31
OK Stockholm ek. férening 0,2 0,2
Husbyggnadsvaror insatsdel 40 40
Bjorné -Langvik Avlopps AB, aktie 7 7
Summa 47,2 47,2
Not 11 Andelar i bostadsrattsforeningar
Andelar avseende 19 bostadsrattslagenheter 3625 3625
Summa 3625 3625
Not 12 Andra langfristiga fordringar
Ovriga langfristiga fordringar 279 282
Summa 279 282
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Rantebidrag 49 67
Forutbetalda forsakringspremier - 130
Forutbetalda kostnader 2 558 1 063
Summa 2 607 1260
Not 14 Foérandringar av det egna kapitalet
Aktiekap.  Reservfond Arets vinst
Belopp vid arets ingang 25 000 71000 1764
Vinstdisposition enl. bolagsstdmma -1 764
Utdelning
Arets resultat 3 408
Belopp vid arets utgang 25000 71000 3408



VarmdoBostader AB
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15
Not 15 Obeskattade reserver
2011-12-31 2010-12-31
Avsattning till periodiseringsfond tax.ar 2007 1232 1232
Avsattning till periodiseringsforn tax.ar 2009 1237 1237
Avsattning till periodiseringsfond tax.ar 2010 580 580
Avsittning till periodiseringsfond tax.ar 2011 768 768
Avsittning till periodiseringsfond tax.ar 2012 1535
Summa 5352 3 817
Not 16 Langfristiga skulder
Specifikation av lanestruktur och réntebindningstid:
Rantebindning till Lanebelopp Genomsnittsranta Andel av l&n
Lan med rorlig ranta 171 280 2,98% 28,0%
2013 150 000 2,83% 24,0%
2014 100 000 2,47% 16,0%
2015 50 000 2,03% 8,0%
2016 50 000 1,84% 8,0%
2018 50 000 2,07% 8,0%
2021 50 000 2,38% 8,0%
621 280 3,05%
Amortering inom ett ar -7 281
Byggnadskreditiv -
Summa 613 999
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
2011-12-31 2010-12-31
Upplupna rantor 1318 1510
Forskottshyror 13 292 12 928
§emester|‘dner 1159 1334
Ovriga upplupna kostnader 3441 2051
Summa 19 210 17 823
V7
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VarmdoBostader AB
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Gustavsberg den 6 mars 2012 y /
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Malin Aberg Aas ryd b/erg Magnus Danielsson
Styrelsens ordférande 1:e vice o o ande 2:e vice ordférande

ahrénberg ‘:,szérn:-B'l'omkvist

, ’ Verkstéllande direktor

Min revisionsberéattelse har avgivits den 15 mars 2012

Lars Wallén

Auktoriserad revisor



Revisionsberditelse

Till Arsstamman i VarmdoBostider AB, org.nr 556476-2176

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat &rsredovisningen for Vird6Bostider AB for ir
2011

Styrelsens och verkstdllande direktrens ansvar for
Grsredovisningen

Det ir stytelsen och verkstillande direktoren som har ansvaret for
att uppritta en Arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
Arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen
och verkstillande direktéren bedomer dr nédviindig for att
uppriitta en Arsredovisning som inte innehdller visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter cller pé fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att uttala mig om arsredovisningen pd grundval av
min revision. Jag har utfért revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kriver att jag f6ljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfor revisionen for att uppni rimlig séikerhet att drsredovisningen
inte innehAller viisentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika Atgirder inhdamta
revisionsbevis om belopp och annan information i
Arsredovisningen. Revisorn viljer vilka dtgérder som ska utforas,
bland annat genom att bedéma riskerna for visentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som ir relevanta for
hur bolaget upprittar Arsredovisningen for att ge en réttvisande
bild i syfte att utforma granskningsitgirder som &r
dindamailsenliga med hinsyn till omstindigheterna, meninte i
syfte att gbra ett uttalande om effektiviteten i bolagets interna
kontroll. En revision innefattar ocksd en utvirdering av
indamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anviints
och av rimligheten i styrelsens och verkstillande direktorens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utviirdering av den
6vergripande presentationen i &rsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillriickliga och
#indamaAlsenliga som grund fér mina vttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
ritbvisande bild av bolagets finansiella stillning per den 31
december 2011 och av dess finansiella resultat for dret enligt
drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir forenlig med
drsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att &rsstimman faststéller resultatrikningen
och balansrikningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat
forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller frlust
samt styrelsens och verkstillande direktorens forvaltning for
VirdéBostader AB for 8r 2011.

Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller férlust, och det &r styrelsen och
verkstillande direktoren som har ansvaret for forvaltningen enligt
aktiebolagslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ir att med rimlig sikerhet uttala mig om férslaget till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller férlust och om
forvaltningen p grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust har jag
granskat om férslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utover
min revision av &rsredovisningen granskat viisentliga beslut,
atgirder och forhallanden i bolaget fér att kunna beddma om
nigon styrelseledamot eller verkstillande direktdren dr
ersittningsskyldig mot bolaget. Jag har dven granskat om ngon
styrelseledamot eller verkstillande direkt6ren pd annat sitt har
handlat i strid med akticbolagslagen, drsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhéimtat dr tillriickliga och
indamdlsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att drsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
férvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamdter och
verkstillande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 15 mars 2012
/—\\\- )

Lars Wallén
Auktoriserad revisor



Granskningsrapport

Till bolagsstamman | Varmdodbostéder AB

Organisationsnummer 556476-2176

Undertecknad har granskat bolagets verksamhet under ar 2011.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen och god revisionssed i kommunal verksamhet.
Det innebér att jag planerat och genomfért granskningen for att i rimlig grad férsékra mig om

att
bolagets verksamhet skots pa ett gndamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt

tillfredsstéllande
sdtt samt att bolagets interna kontroll &r tillrdcklig. Min granskning har utgatt fran de beslut

bolagets dgare fattat och och har inriktats pa att granska att besluten verkstéllts sanmt att
verksamheten haller sig inom de ramar som bolagsordningen anger.

Undertecknad anser att min granskning ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Undertecknad beddmer att att bolagets verksamhet skotts pa ett andamalsenligt satt och
frén ekonomisk synpunkt tillfredsstéllande sétt samt att den interna kontrollen varit

tillrécklig.
Undertecknad finner d&rfor inte anledning till anmérkning mot styrelsens ledaméter eller

verkstallande direktéren.

Gustavsberg i mars 2012

Carl-} han Bildsten

Av fullméktige i Varmdd kommun utsedd lekmannarevisor



Arsredovisning

for
VARMDO HAMNAR AB

Org.nr. 556649-8068

2011-01-01 -- 2011-12-31



Virmdo Hamnar AB 2(12)
Org.nr. 556649-8068

Styrelsen och verkstillande direktéren avger foljande arsredovisning for rikenskapséret
2011-01-01—2011-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Bolagets verksamhet

Virmdod Hamnar AB éger, forvaltar och vidareutvecklar fastigheter och hamnanlidggningar i
Vérmdo kommun efter beslut om forvéirvsmedgivande av kommunfullmiktige. Bolaget skall ocks
utéva kommunens huvudmannaskap i hamnfrégor.

Under 2011 har styrelsen och verkstillande direktéren arbetat enligt indamélet med bolagets verk-
samhet samt uppfyllt de av dgaren beslutade direktiven. Den 2011-12-15 antog kommunfullméktige
nya dgardirektiv for bolaget.

Agare
Samtliga aktier i bolaget 4dgs av Virmdo kommun.
Verksamheten

Bolaget arrenderar ut mark for parkering, batuppstillning, gods- och sophantering. Bostéider och
lokaler hyrs ut liksom bét- och kajplatser.

Under éret har nytt planprogram f6r Stavsnis Vinterhamn utarbetats innefattande om- och tillbygg-
nad av kajer och pirer, separerad godsgard, passagerarterminal, p-hus, giasthamn/marina, konferens-
center/kulturhus, vandrarhem/stugby, kommersiella lokaler och bostéder. Detta arbete fortloper un-
der 2012 med detaljplanering av omradet.

Bolaget har forvirvat Stavsnés Projekterings AB for 20 MSEK. Detta bolag dger fastigheten Stav-
snas 1:225 (Susegérda) pa ca 78 000 kvm som omsluter vinterhamn inklusive Tallparkeringen med
ca 340 P-platser. Affdren ér av stor betydelse for utvecklingen av Stavsnds Vinterhamn och mojlig-
gor anldggandet av ny godskaj och godsgérd, vandrarhem/stugby jdmte badstrand samt bostider.

I Sollenkroka har ytterligare ca 150 parkeringsplatser iordningstillts att nyttjas som sasongsparker-
ing under perioden april — september. Har har @ven en uppgorelse tréffats med fast boende i skiir-
grden om férhyrning av fasta parkeringsplatser pé arsbasis.

Under sommaren 2011 renoverades samtliga fonster i Tullhuset p4 Sandhamn.
P4 Djurd har kajen byggts om och anpassats till Kustbevakningens nya fartyg.

Har bedrivs dven utvecklingsprojektet Djuré Raddningscenter och en férstudie har dgt rum angaen-
de en gemensam anléggning for Kustbevakning, Sjopolis, Storstockholms Brandforsvar och Sjo-

< fartsverket. Beslut vintas under forsta halvaret 2012.

m\{@



Virmd6 Hamnar AB
Org.nr. 556649-8068

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel

balanserat resultat
arets resultat

Totalt
disponeras for
Overforing till balanserat resultat

Totalt

3583426 kr

1085752 kr

4669 178 kr

4 669 178 kr

4669 178 kr

3(12)

Bolagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tilliggsupplysningar.



Viarmdo Hamnar AB
Org.nr. 556649-8068

RESULTATRAKNING Tillaggs-

uppgifter
Rorelseintikter

Nettoomséttning
Rorelseintdkter
Rorelsekostnader

Inkdp varor och material
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader 2
Avskrivningar 8,9

—

Rorelseresultat
Finansiella poster

Rénteintikter och liknande intidkter
Rintekostnader och liknande kostnader

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Periodiseringsfonder 3
Overavskrivningar

Resultat fore skatt
Skatt
Skatt som belastat drets resultat 4

j Arets resultat

2011-01-01

2011-12-31

8 975 737

8975737

-2 440 062
-2 036 421
-963 336
-532 863

3 003 055

68 350
-1170311

1901 094

-359 600
-55 238

1486 256

-400 504

1085752

4(12)

2010-01-01

2010-12-31

7191134

7191 134

-2 122 185
-2 041093
-495 058
-471 668

2061130

29 470
-1 021 371

1069 229

-209 547
-55 238

804 444

-223 482

580 962



Virmdo Hamnar AB
Org.nr. 556649-8068

BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Mark

Byggnader och anldggningar
Maskiner och Inventarier
Pégdende investeringar

Finansiella anldggningstillgingar

Summa anléiiggningstillgédngar

Omsittningstillgangar

Fordringar
Kundfordringar

Fordran till Virmdé Kommun
Fordran 6vriga koncernbolag
Skattefordran

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och
upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsdttningstillgdngar

f SUMMA TILLGANGAR

Tillaggs-
upplysning

O~

2011-12-31

30019 148
9 698 058
354 186
16 078

20 526 788

60 614 258

516783
94 550
625

84 893
67 756

514 598
1279205

4297 077

5576 282

66 190 540

5(12)

2010-12-31

30019 148
9224772
421 787

39 665 707

263 061
69 935

258 852

470 770
1062 618

4759 925
5822 543

45 488 250



Viarmdé Hamnar AB
Org.nr. 556649-8068

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital
Reservfond

Eritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder
Ackumulerade 6veravskrivningar

J Summa obeskattade reserver

Tillaggs-
upplysning

10

2011-12-31

7 800 000
1520 000
9 320 000

3583 426
1 085 752
4 669 178

13989 178

1 860 747
329 460

2 190 207

2010-12-31

7 800 000
1 520 000
9 320 000

3002 464
580 962
3 583 426

12 903 426

1501 147
274 222

1775 369

6 (12)



Viarmdoé Hamnar AB
Org.nr. 556649-8068

Langfristiga skulder

Langfristig skuld till Virmds Kommun
Amortering under kommande &r

Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skuld till Virmdo Kommun

Amortering under kommande ar
Skatteskulder

Ovriga skulder

Forutbetalda intékter och upplupna kost-
nader

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH
SKULDER

STALLDA SAKERHETER OCH AN-
SVARSFORBINDELSER

Stillda sikerheter

\J Ansvarsforbindelser

47 385 796
-532 863

46 852 933

619 102
877 443
532 863
85 589
1043 225

3158 222

66 190 540

Inga

Inga

7(12)

27 453 397

27453 397

310 297
2 154 108

222 586
330910

338 157

3 356 058

45 488 250

Inga

Inga



Vidrmdo Hamnar AB 8 (12)
Org.nr. 556649-8068

TILLAGGSUPPLYSNINGAR
VARDERINGSPRINCIPER
Belopp i kr om inget annat anges.

De virderingsprinciper som tillimpas verensstimmer med arsredovisningslagen samt rekommen-
dationer och uttalanden fran Bokforingsndmnden.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Ovriga tillgéngar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden ddr inget annat anges.
Periodisering av intikter och kostnader har skett enligt god redovisningssed.

Intdktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intikter. Som inkomst redovisar bolaget det
verkliga virdet av vad som erhéllits eller kommer att erhallas.

I resultatrakningen belastas rorelseresultatet med avskrivningar enligt plan, vilka berdknas pa
ursprungliga anskaffningsvérden och baseras pA tillgingarnas beddmda ekonomiska livslangd.

Féljande avskrivningsprinciper har tillimpats:

~ Byggnader och anliggningar 20-50 ar

— Maskiner 5-10 &r

Agarstruktur och antal aktier 2011-12-31 2010-12-31

Aktier Roster Aktier Roster

Virmdo kommun 78 000 78 000 78 000 78 000

Totalt 78 000 78 000 78 000 78 000

1 ERSATTNING REVISIONSFORETAG

KPMG 2011-12-31 2010-12-3]1

Andra uppdrag - 12700

Ersittning revisionsuppdrag 38 500 33 600
j Totalt 58 500 46 300

&
N

=
=



Virmdo Hamnar AB
Org.nr. 556649-8068

2 ANSTALLDA, PERSONALKOSTNADER OCH ARVODEN TILL STYRELSE

Medelantalet anstillda
Varav min

Loner, andra erséttningar och sociala
kostnader

Styrelse och VD
Lekmannarevisor
Ovriga anstillda

Summa kostnader
Sociala kostnader
(varav pensionskostnader)

3 OBESKATTADE RESERVER

Periodiseringsfond tax 2007
Periodiseringsfond tax 2008
Periodiseringsfond tax 2009
Periodiseringsfond tax 2010
Periodiseringsfond tax 2011
Periodiseringsfond tax 2012

/ Totalt

2011-12-31

1
100 %

2011-12-31

725 475

725 475
237 861
34 669

2011-12-31

191 000
308 225
570 675
283 247
507 600

1860 747

2010-12-31

1
100 %

2010-12-31

365 883

365 883
129 175
21627

2010-12-31

148 000
191 000
308 225
570 675
283 247

1501 147

9(12)



Viarmdo Hamnar AB
Org.nr. 556649-8068

4 SKATT PA ARETS RESULTAT

Arets resultat

Skatt som belastat &rets resultat
Ej avdragsgilla kostnader
Rinta p4 periodiseringsfond

Ej skattepliktiga intékter

Skattepliktig inkomst
Skatt 26,3 %

5 TAXERINGSVARDEN

Ekné 1:351
Markvirde
Byggnadsviirde

Djuré 8:6
Sollenkroka 1:24
Markviirde
Byggnadsviirde
Stavsnis 1: 562
Siggesta 1:11

Stavsnis 1:908

6 FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
2011-12-31

Aktier
Totalt

Varav igd andel
Stavsnids Projekterings AB 100 %

j Totalt

2011-12-31
1085752
400 504
6178

30 695
=290
1522839

1522 830
-400 504

2011-12-31
1187 000
427 000
760 000

0

6 504 000
5408 000
1096 000
0

0

20 526 788

20 526 788

20 526 788

20 526 788

10 (12)

2010-12-31

580962
223482
15717
29707
=122
849 746
849 746
-223 482

2010-12-31
1187 000
427 000
760 000

0

6 504 000
5408 000
1096 000
0

0

2010-12-31



Viarmdo Hamnar AB
Org.nr. 556649-8068

7 MARK

Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvirden

Arets inkop

Utgdende ackumulerade anskaffnings-
véirden

Utgaende restviirde

8 BYGGNADER & ANLAGGNINGAR

Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende anskaffningsvirden

Arets inkop

Avyttringar och utrangeringar
Utgdende ackumulerade anskaffnings-
védrden

Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt restvirde
9 MASKINER och INVENTARIER

Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvirden

Arets inkop

Utgéende ackumulerade anskaffnings-
virden

Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

J Utgaende planenligt restvirde

2011-12-31

30019 148

30 019 148

30019 148

2011-12-31

11463 192
938 548

12 401 740

-2238 420
-465 262
-2 703 682

9 698 058

2011-12-31

614 195

614 195

-192 408
-67 601
-260 009

354 186

11 (12)

2010-12-31

27519 148
2500000

30019 148

30019 148

2010-12-31

10 275 430
1187762

11 463 192

-1 834 353
-404 067
-2 238 420

9224772

2010-12-31

614 195

614 195

-124 807
=67 601
-192 408

421 787

Z o
@é‘\g



Vidrmdo Hamnar AB 12 (12)
Org.nr. 556649-8068

10 EGET KAPITAL

Specifikation av bundet och fritt eget 2011-12-31 2010-12-31
kapital

Aktiekapital, 78 000 aktier 7 800 000 7 800 000
Reservfond 1 520 000 1 520 000
Totalt bundet kapital 9320 000 9320 000
Balanserat resultat 3583426 3002 464
Arets resultat 1 085 752 580962
Totalt fritt eget kapital 4669 178 3583426
Totalt eget kapital 13989 178 12 903 426

Gustavsberg den 2012- 063 ~ 5~

Anders Bergman B_]OH/L;;IH/

Styrelspordforande Styrelseleda ot

i/ 4241/ Kf{{m/ 49 __‘A
& ellMhorngren Camilla Strandman
Styrelseledamot Styrelseledamot

REVISORSPATECKNING
in revisionsberittelse har ldmnats 2012- HY-/&

Jan Kulin
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse
Till &rsstdmman i Varmdé Hamnar AB, org. nr 556649-8068

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat &rsredovisningen for Varmdd Hamnar AB for
ar2011.

Styrelsens och verkstéllande direktdrens ansvar for drsredovis-
ningen

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret
for att uppratta en arsredovisning som ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som
styrelsen och verkstéllande direktéren beddmer &r nddvandig
for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller védsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pé fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen pa grundval
av min revision. Jag har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kraver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfér revisionen for att uppnd rimlig sékerhet att &rsredo-
visningen inte innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgédrder inhdmta revi-
sionsbevis om belopp och annan information i &rsredovisning-
en. Revisorn viljer vilka atgarder som ska utforas, bland annat
genom att bedéma riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsre-
dovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.
Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur foretaget uppréttar
&rsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utfor-
ma granskningsatgéarder som &r andamalsenliga med hdnsyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gdra ett uttalande om
effektiviteten i bolagets interna kontroll. En revision innefattar
ocksd en utvérdering av &ndamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens och
verkstéllande direktérens uppskattningar i redovisningen, lik-
som en utvdrdering av den dvergripande presentationen i ars-
redovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga
och &ndamaélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlig-
het med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avse-
enden rattvisande bild av Varmdd Hamnar ABs finansiella stall-
ning per den 31 december 2011 och av dess finansiella resultat
fér &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tilistyrker dérfor att drsstdmman faststaller resultatrékning-
en och balansrakningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven reviderat
férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust
samt styrelsens och verkstéllande direktorens forvaltning for
Varmdd Hamnar AB for &r 2011.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller forlust, och det &r styrelsen och
verkstéllande direktbren som har ansvaret for forvaltningen
enligt aktiebolagslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala mig om fdrslaget
till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust och om
foérvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfdrt revisio-
nen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dis-
positioner betréffande bolagets vinst eller foérlust har jag grans-
kat om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver
min revision av arsredovisningen granskat vésentliga beslut,
atgérder och forhdllanden i bolaget for att kunna beddma om
ndgon styrelseledamot eller verkstéllande direktoren ar ersatt-
ningsskyldig mot bolaget. Jag har dven granskat om nagon
styrelseledamot eller verkstéllande direktéren pd annat sétt har
handlat i strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhdmtat &r tillréckliga och
&ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.
Uttalanden

Jag tillstyrker att &rsstdimman disponerar vinsten enligt forsla-
get i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter
och verkstéllande direktren ansvarsfrihet for rakenskapséret.

kholm den 16 april 2012

Jan Kulin
Auktoriserad revisor
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Stavsnis Projekterings AB 209)
Org.nr 556474-0396

Styrelsen och verkstillande direktoren for Stavsnis Projekterings AB far hirmed avge érsredovisning for
rikenskapséret 2011-01-01 — 2011-12-31

Forvaltningsberiittelse

Bolagets verksamhet

Bolaget skall kopa, upprusta, forvalta, uthyra och forsilja fastigheter samt bedriva dirmed
forenlig verksambhet.

Under 2011 har styrelsen och verkstillande direktéren arbetat enligt indamélet med bolagets
verksamhet samt uppfyllt de av dgaren beslutade direktiven.

Agare
Samtliga aktier i bolaget dgs av Virmdo Hamnar AB.

Verksamheten

Bolagets frémsta tillgang &r fastigheten Stavsnis 1:225, en 78 000 kvm stor utvecklingsfastighet
som ligger i anslutning till Stavsnés Vinterhamn.

P4 fastigheten bedrivs parkeringsverksamhet p& den s.k. Tallparkeringen.

I juli 2011 séldes bolaget till Varmdé Hamnar AB, #gare till Stavsnés Vinterhamn, och
Tallparkeringen arrenderades ut till det nya moderbolaget.

P4 fastigheten finns en forfallen byggnad, Susegérda, ritad av Ferdinand Boberg. Nya dgaren har
for avsikt att bevara denna kulturellt intressanta byggnad och har dirfor som en forsta atgird
tdckt tak och fonster.

Fastigheten ingér i projekt Stavsnis Vinterhamn och kommer att planldggas inom den nérmaste
tiden. Har planeras bl.a. en ny godskaj med tillh6rande godsgérd, en stugby och vandrarhem
samt ev. bostéder. Vidare kommer en badstrand att anldggas i Helgarsviken.
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Stavsnis Projekterings AB
Org.nr 556474-0396

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel

Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt
disponeras for

overforing till balanserat resultat

Totalr

Bolagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tilliggsupplysningar.

1079932

47 869

1127 801

1127 801

1127 801

309



Stavsnis Projekterings AB
Org.nr 556474-0396

Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomsittning
Rorelseintcikter
Rorelsekostnader

Driftkostnader
Forséljnings- och administrationskostnader

Rérelseresultat
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande kostnader

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner
Periodiseringsfond

Resultat fore skatt

Skatt

Skatt som belastat arets resultat

] Arets resultat

Not

2011-01-01
2011-12-31

342 934

342 934

-27 000
228 442

87 492

5977
-6 094

87 375

-22 075

65 300

409

2010-01-01
2010-12-31

686 274

686 274

-277 000
-96 868

312 406

2736
-3

315139

315139

-108 602

206 537

I\



Stavsnis Projekterings AB
Org.nr 556474-0396

Balansrikning

TILLGANGAR
Omsiittningstillgingar

Omsiittningsfastigheter
Exploateringsfastigheter

Summa omsdttningsfastigheter

Kortfristiga fordringar
Fordran koncernbolag
Skattefordran

Ovriga fordringar

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgéngar

./ SUMMA TILLGANGAR

Not

2011-12-31

4702 589

4702 589

94

43 256
1749
45 099

494 446

539 545

5242 134

50)

2010-12-31

4702 589

4702 589

38110
47 286
85396

848 584

933 980

5636 569



Stavsnids Projekterings AB 6
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 5

Bundet eget kapital

Aktiekapital (40 000 st 4 100 kronor) 4 000 000 4 000 000

Reservfond 20 000 20000
4 020 000 4020 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 1079932 873 395

Arets resultat 47 869 206 537
1127 801 1079932

Summa eget kapital 5147 801 5099 932

Obeskattade reserver

Periodiseringsfond 2 22075 -
Summa obeskattade reserver 22075 -
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 1 588 -
Skulder till koncernforetag 6 625 350775
Ovriga skulder 30045 -
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 40 000 185 862
Summa kortfristiga skulder 72258 536 637
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5242134 5636 569
Stillda sikerheter Inga Inga
J Ansvarsforbindelser Inga Inga



Stavsnis Projekterings AB
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Tillaggsupplysningar

VARDERINGSPRINCIPER
Belopp anges i kr om inget annat anges.

De virderingsprinciper som tillimpas 6verensstimmer med arsredovisningslagen samt
rekommendationer och uttalanden frén Bokféringsnimnden.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Ovriga tillgngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.
Periodisering av intikter och kostnader har skett enligt god redovisningssed.

Intéktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intiikter. Som inkomst redovisar bolaget
det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhéllas.

I resultatrikningen belastas rorelseresultatet med avskrivningar enligt plan, vilka berdknas pa
ursprungliga anskaffningsvirden och baseras pa tillgingarnas bedomda ekonomiska livsldngd.

Féljande avskrivningsprinciper har tillimpats:

- Byggnader och anldggningar 20-50 ar
— Maskiner 5-10 ar

Noter

Not 1 Anstiillda, personalkostnader och arvoden till styrelse
Bolaget har i likhet med foregiende 4r inte haft nigra anstillda.
Arvode har inte utgétt till styrelsen.

Not 2 Bokslutsdispositioner

2011-12-31 2010-12-31
Periodiseringsfond tax 2012 22 075 -
./ Totalt 22075 -
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Stavsnis Projekterings AB
Org.nr 556474-0396

Not 3 Arets skatt

Skatt pé drets resultat
Skatt pa limnat koncernbidrag
Omrékning slutlig skatt 2011/2010 &rs taxering

Totalt
Not 4 Exploateringsfastigheter
Ingéende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Not 5 Foriindring av eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingdng 4 000 000
Disposition enligt beslut av
arets arsstimma:
Arets resultat
Belopp vid 4rets utging 4 000 000

Reservfond

20 000

20 000

2011-12-31

17 431

17 431

2011-12-31]

4702 589
4702 589

4702 589

Balanserat
resultat
873 395
206 537

1079 932

2010-12-31
92 050
16 552

108 602

2010-12-31

4702 589
4702 589

4702 589

;\rets

resultat
206 537

-206 537
47 869
47 869

8(9)



Stavsnis Projekterings AB
Org.nr 556474-0396 909)

Not 6 Skulder till koncernforetag

2011-12-31 2010-12-31

Skuld till Virmdsé Hamnar AB 625 -
Lamnat koncernbidrag till Skanska Mark och Exploatering

Nya Hem AB - 350 000

Skuld avseende forsikring 2011 _ - 775

625 350 775

Gustavsberg den 2012-2 > — /5

|/

Ny
..........................................................

o

Micyael Larkner Anders Bergman
b Styrelseordférande

\%

Gunnel Fiarm
Styrelseledamot

REVISORSPATECKNING
i revisionsberitte]se har limnats 2012- 0%~ 76

A

--------------------------------------

Jan Kulin
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiattelse
Till &rsstédmman i Stavsnas Projekterings AB, org. nr 556474-0396

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat &rsredovisningen for Stavsnis Projekterings
AB for ar 2011.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar for drsredovis-
ningen

Det &r styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret
fér att upprétta en arsredovisning som ger en rattvisande bild
enligt &rsredovisningslagen och fér den interna kontroll som
styrelsen och verkstéllande direktéren beddmer &r nodvéndig
fér att uppratta en &rsredovisning som inte innehaller vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter elier pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen pa grundval
av min revision. Jag har utfért revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfér revisionen fér att uppna rimlig sdkerhet att &rsredo-
visningen inte innehé&iler vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika tgarder inhdmta revi-
sionsbevis om belopp och annan information i &rsredovisning-
en. Revisorn véljer vilka &tgérder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsre-
dovisningen, vare sig dessa beror p3 oegentligheter eller pa fel.
Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de defar av den
interna kontrollen som &r relevanta fér hur foretaget uppréttar
&rsredovisningen fér att ge en rattvisande bild i syfte att utfor-
ma granskningsatgérder som &r dndamalsenliga med héansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i bolagets interna kontroll. En revision innefattar
ocksd en utvérdering av dndamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvénts och av rimligheten i styrelsens och
verkstéllande direktérens uppskattningar i redovisningen, lik-
som en utvardering av den Overgripande presentationen i &rs-
redovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga
och dndamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlig-
het med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avse-
enden rdttvisande bild av Stavsnés Projekterings ABs finansiella
stélining per den 31 december 2011 och av dess finansiella
resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberét-
telsen &r forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfér att &rsstimman faststiller resultatrakning-
en och balansrakningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver min revision av &rsredovisningen har jag &ven reviderat
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust
samt styrelsens och verkstillande direktdrens férvaltning for
Stavsnas Projekterings AB for &r 2011.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styreisen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller forlust, och det &r styrelsen och
verkstéllande direktdren som har ansvaret fér férvaltningen
enligt aktiebolagsiagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget
till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust och om
forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfért revisio-
nen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dis-
positioner betraffande bolagets vinst eller férlust har jag grans-
kat om férslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrinet har jag utbver
min revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut,
atgdrder och forhallanden i bolaget for att kunna beddma om
négon styrelseledamot elier verkstillande direktdren &r ersitt-
ningsskyldig mot bolaget. Jag har dven granskat om nagon
styrelseledamot eller verkstéliande direktdren p& annat satt har
handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhdmtat ar tilirdckliga och
&ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att &rsstdmman disponerar vinsten enligt férsla-
get i férvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
och verkstéllande direktéren ansvarsfrihet for ra kenskapséret.
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Jan Kulin
Auktoriserad revisor



