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Handlaggare: Till

Monica Petersson Kommunstyrelsen
Lena Svenshammar,

Telefon: 508 29 342, 508 20 919

Nya arrendeavtal mellan Stockholms kommun
och kolonitridgadrdar och fritidstradgardar inom
kommunens granser

Stadsledningskontorets forslag till beslut

Kommunstyrelsen foreslir att kommunfullmaktige beslutar foljande.

1. Avgiften f6r arrende for kolonitradgardsforeningar faststills till 5,50 kro-
nor per kvadratmeter och &r frén och med 1 oktober 2010.

2. Avgiften for arrende for fritidstradgardsforeningar faststélls till 1,30 kronor
per kvadratmeter och &r frin och med 1 oktober 2010,

3. Avgifterna for arrende av kolonitradgérdsforeningar och fritidstrédgérds{o-
reningar uppraknas arligen med 100 procent av konsumentprisindex.

4. Mallen for arrendeavtal for kolonitridgardsféreningarna respektive fritids-
tradgdrdsforeningama godkinns.

5. Mallen for medlemsavtal mellan kolonitridgardsforeningar respektive fii-
tidstridgardsforeningar och deras medlemmar godkénns.

6. Ordningsforeskrifter for kolonitridgdrds- respektive fritidstridgérds{ore-
ningarnas medlemmar godkénns.

7. Stadsdelsnimndemna far i uppdrag att i samrdd med kulturndmnden inven-
tera vilka byggnader inom koloniomradena som ska Gvertas av respektive
kolonifdrening.

8. Fastighetsndmnden fir i uppdrag att forvalta de byggnader som &r kvar 1
kommunens dgo.

9. Trafik- och renhallningsnimnden fir samordningsansvaret for kolonitrad-
gardsfragorna och for samrédsorganet “Forum for kolonitridgardar”.

105 25 STOCKHOLM. Ragnar Ostbergs plan 1
Telefon 508 29 000
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10. Trafik- och renhéllningsndmnden far 1 uppdrag att i samrad med stadsdels-
némndemna bevaka avtalen infor arrendetidens slut.

11. Stadsdelsndmnderna fir i uppdrag att bevaka arrendeavtalen som gér ut
2010 och sdga upp avtalen for dndring av villkor.

Carina Lundberg Uudelepp
T.£f. stadsdirektor

Sammanfattning

1985 érs avtal for cirka 50 kolonitridgirdsforeningar och fritidstridgirdsforening-
ar inom kommunens grinser 16per ut den 30 september 2010. Stadsdelsnidmnderna
ansvarar fOr upplételse av mark och &r avtalspart med fSreningarna. Stadsled-
ningskontoret foreslar att avtalen sidgs upp for ndring av villkor i enlighet med
vad som foreslés i detta drende,

En arbetsgrupp med representanter f5r Féreningen Stor-Storstockholms Koloni-
tradgérdar (FSSK) och staden har tagit fram forslag till nya arrendeavtal, med-
lemsavtal samt ordningsféreskrifter. Stadsledningskontoret foreslér att de nya av-
talen géller i fem &r. Stadsledningskontoret foreslar att avgiften for kolonitradgr-
dar faststills till 5,50 kronor per kvadratmeter och &r och for fritidstridgardar til}
1,30 kronor per kvadratmeter och &r. Staden och FSSK dr $verens om att i avtalet
behélla kolonitradgardarnas ursprungliga syfte om att de ska vara till f6r odling
och rekreation. Dérfor foreslas att en maximalt tillaten storlek p4 kolonistugor,
verandor och uthus samt stugornas maximala héjd regleras i avtalen. Stadsled-
ningskontoret f6reslir vidare att byggnader f6r gemensamt bruk Sverfors till fore-
ningarna med undantag for byggnader med kulturmiljévirde som fastighetsnimn-
den fr ansvaret for. Trafik- och renhdllningsnimnden fir samordningsansvaret for
kolonitradgérdsfrigoma och for samridsorganet ” Forum for kolonitridgirdar”.
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Bakgrund

Arrendeavtalen {6 cirka 50 koloni- och fritidstridgérdar inom kommunens grin-
ser 16per ut den 30 september 2010, Avtalen har gallt i 25 &r och de ska ségas upp
f6r dndring av villkoren ett &r 1 forvig.

Stadsdelsnimnderna ansvarar for upplételse av mark och uppgifter som 1 dvrigt ror
koloni- och fritidstradgérdar. Fastighetsndmnden ansvarar for koloni- och fritids-
tridgardamna utanfor kommunens granser vilka inte berdrs av detta {Orslag till nya
avtal. Stockholms stad uppléter mark till kolonitradgérdsforeningar 1 Botkyrka,
Huddinge, Ekers, Haninge med flera.

Kommunfullmaktige beslutade den 1 mars 2004 (utl. 2004:21) att ett samradsor-
gan skulle bildas med davarande Maria-Gamla stans stadsdelsndmnd som sam-
mankallande. I forumet, som bendmns Forum for kolonitradgardar, finns represen-
tanter fran stadsdelsforvaltningarna, en frin vardera innerstaden, séderort och vis-
terort, miljéforvaltningen, stadsbyggnadskontoret och tre frén FSSK. Representan-
ter frin stadsledningskontorets juridiska avdelning och frén exploateringskontoret
4r adjungerade. Frigor om bygglov, arrende, milj6 och reinvesteringar har behand-
lats av samradsorganet Forum for kolonitridgardar. Ett av huvuduppdragen har
varit att ta fram nya arrendeavtal mellan staden och kolonitradgérdsforeningarna
da huvudparten av dessa upphor att gélla under 2010.

Forumet for kolonitradgardar beslutade i maj 2007 att bilda en arbetsgrupp med
uppgift att ta fram ett forslag till mallar for nya arrende- och medlemsavtal. Grup-
pen har representerats av Sodermalms stadsdelsforvaltning, stadsledningskontorets
juridiska avdelning, exploateringskontoret och av tvé representanter fran FSSK.
Representant frén miljofSrvaliningen har adjungerats. Gruppen har ocksé sett Sver
ordningsforeskrifterna som ska gilla i varje forening. Parallelit med detta arbete
har exploateringskontoret tagit fram ett underlag for den nya arrendeavgiften. Ar-
betet har genomforts i forhandlingsform mellan staden och FSSK.

Arendet
Forslag till nya arrendeavtal

Férandringar i detta forslag till nytt arrendeavtal har gjorts utifran oklarheter i nu-
varande avtal frin 1985. Arbetsgruppen foreslér f6ljande avtal:

1. Kolonistugornas storiek

Staden och FSSK #r 6verens om att i avtalet behalla kolonitridgérdarnas ursprung-
liga syfte om att vara till fr odling och rekreation. Darfor foreslds att maximalt
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tillaten storlek pa kolonistugor, verandor och uthus samt stugornas maximala hé&jd
regleras 1 avtalen. I innerstaden féreslés att stugorna maximalt 4r 14 kvim, 6ppen
veranda 6 kvm och uthusen 3 kv samt i ytterstaden 26 kv, 8 kvm respektive 5
kvm. Stugornas maximala hojd foreslés till 3,50 meter frin marknivén till dess
hagsta punkt och taklisthdjden till 2,20 meter. T avtalet foreslas vidare att den
maximalt tilldtna ytan av ett triadick far vara 15 kvn, 1 innerstaden och yitersta-
den. Nér det géller avtalets forhéllande till detaljplanen s3 4r det den ligsta nor-
men fOr stugor som giller. Om detaljplanen r mer generds in avtalet s ar det
avtalet som géller och om avtalet #r mer generdst dn detaljplanen si giller detalj-
planen. Stadsdelsnimnderna kan dock anpassa storleken pa stugorna i avtalen efter
lokala forutsittningar.

2. Gemensamma anldggningar

Det rader idag stor osikerhet om ansvaret for befintliga byggnader och dvriga an-
liggningar inom koloniféreningarnas arrendeomrade, till exempel vid behov av
reinvesteringar. Arbetsgruppen féreslar att byggnader for gemensamt bruk ska
tillhora féreningarna med undantag av byggnader med kulturmiljsvirde till exem-
pel Dianelund inom stadsdelsnimndsomride Enskede-Arsta-Vantdr och Villa Sol-
backen inom stadsdelsndmndsomrade Hisselby-Villingby.

Stadsdelsnimnderna fér i samrad med kulturnimnden inventera vilka byggnader
inom koloniomrédena som ska &vertas av respektive kolonitridgérdsforening. Fas-
tighetsndmnden foreslas fi ansvaret for de byggnader som staden ska iiga.

Arrendatorerna ansvarar for underhall av dvriga anliggningar t.ex. ledningar utom
nyinvesteringar som stadsdelsndgmnderna ansvarar for. Tillimpnings- och tolk-
ningsproblem av var underhallsansvaret upphor kommer alltid att fsrekomma och
kan inte ldmpligen undanrdjas genom detaljerad skrivning i avtalet.

3. Definition av begreppet Storstockholm

I foreslaget avtal specificeras vilka kommuner som ingar i begreppet Storstock-
holm s& vitt avser kolonitridgérdsupplatelser inom kommungrinsen. Med begrep-
pet Storstockholm avses i detta avtal f5ljande kommuner: Botkyrka, Danderyd,
Ekerd, Haninge, Huddinge, J4rfilla, Lidingd, Nacka, Sollentuna, Solna, Stock-
holm, Sundbyberg, Tyress och Tiby. Begreppet anvinds i det sammanhang da
avtalet anger vilka som far bli medlemmar i en kolonif6rening. Det #r av betydelse
att de som har mdjlighet att fa tillgéng till en kolonilott inte har alltfor stort geo-
grafiskt avsténd till Stockholm. Forslaget innebdr en rimlig avgriinsning utan att
gora frigan komplicerad.

105 25 STOCKHOLM. Ragnar Ostbergs plan 1
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4. Forslag till mediemsavtal

Medlemsavialen mellan den enskilde medlemmen och fSreningen har anpassats
till det nya innehallet 1 arrendeavtalen. Detta géller exempelvis den maximala ytan
for stugor, verandor och uthus. I medlemsavtalen skdrps dven formuleringarna 10r
att underlitta for en forening att utesluta medlemmar som inte f&ljer avtalet.

5. Forslag till ordningsforeskrifter

Mindre justeringar har gjorts i de nu gillande ordningsforeskrifterna. Foreskrifter-
na reglerar vad foreningsmedlemmarna far och inte fir géra med sina kolonilotter.
Féreskrifterna dr pa sa sitt av betydelse for kommunen.

Ovrigt

1 samband med arbetet med att ta fram ett nytt arrendeavtal har frigan om ett mer
formaliserat kolonitridgardsrad uppkommit. FSSK anser att detta behov finns, till
exempel vid tvister och d& [Sreningar méste sigas upp med mera. Stadslednings-
kontoret foreslar att trafik- och renhdliningsndmnden fir ansvaret att samordna
kolonitradgardsfragor och for Forum ot kolonitradgardar.

Representanterna i arbetsgruppen anser att koloniomrédena dven fortsittningsvis
ska vara till for odling och rekreation. Att generellt tillata vatten- och avlopp 1 ko-
lonistugomna kan innebéra att koloniomradena omvandlas till sommarstugeomra-
den. Medlemmar kan i enskilda fall anstka om tillstdnd for detta.

Kolonitridgardsboken “Leve kolonitradgirden” dr en samling r4d, anvisningar och
rekommendationer for kolonitradgirdsverksamheten 1 Stockholm. Boken som
gavs ut ar 1985 dr ett bra stdd for kolonisten, foreningen och f6r staden. Arbets-
gruppen foreslar att en uppdatering av skriften utreds, dock &r det inte nddvindigt
aft sa sker innan de nya avtalen ingas.

I nuvarande avtal anges att den forening som har avtal med staden ska vara anslu-
ten till FSSK. I forslaget till nytt avtal tas detta krav bort eftersom bland annat &r
det rimligt att dven kolonitridgardsforeningarmna innefattas av foreningsfriheten.

Synpunkter fran Foreningen Stor-Stockholms Kolonitridgirdar (FSSK)

Stor enighet mellan staden och FSSK har ratt om avtalens innehall. Det &r i princip
endast tre frigor ddr staden och FSSK har olika uppfatiningar. Den ena dr kravet
pé att foreningarna ska vara anslutna till FSSK. Stadens representanter anser inte
att detta ska vara kvar med hdnvisning till féreningsfriheten medan FSSK vill aft
foreningarna ska vara anslutna till forbundet. Det andra géller reinvesteringar av
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ledningar inom koloniomréadena dér det finns olika uppfattningar om vilken part
som ansvarar for detta. Det tredje giller nivén p& hojningen av arrendeavgiften.

Juridiska fragor

Marken som koloni- och odlingstrédgérdamna 4r etablerade pa har upplatits till
kolonitradgardsforeningama med arrendeavtal. For de omriden dir det 4r tillitet
att uppfora stugor giller reglema om bostadsarrende medan for odlingslotterna
géller reglerna om ligenhetsarrende. Medan det fér ldgenhetsarrenden #r fritt fram
att avtala om i stort sett vilka villkor som helst finns det for bostadsarrenden vissa
skyddsregler enligt 10 kap jordabalken. En del av dessa kan parterna avtala bort
men det krdver d4 ett godkénnande av arrendendmnden. De foreslagna arrendeav-
talen innehdller dérfor ett forbehall om arrendendmndens godkinnande av de av-
vikande villkoren for sin giltighet.

Avtalen foreslas 16pa pd fem ar. Normalt 4r detta den kortaste majliga upplatelse-
tid enligt lag.

For stadens del 4r det respektive stadsdelsnimnd som avtalar med kolonitrid-
gérdsfreningarna. Vissa villkor i avtalet maste anpassas till varje enskilt koloni-
omrade, till exempel storleken pd stugorna. Stadsdelsndmnderna ansvarar siledes
{6r att avtalen anpassas till de lokala forutsittningarna inom ramen for standardav-
tal.

Kolonitradgardsforeningen upplater i sin tur ett underarrende till freningsmed-
lemmarna p4 motsvarande villkor som anges i huvudarrendet. Fér att avtalet mel-
lan stadsdelsndmnderna och foreningarna ska fungera pa bésta sitt 4r det viktigt
att avtalen for underarrendena utformas korrekt.

Vid en forlingning av ett avtal om bostadsarrende ska avgift utgd med skiligt be-
lopp. Om parterna inte #r eniga bestims avgiften si att den kan antas motsvara
arrenderittens virde med hinsyn till avtalets innehall och omstindigheterna i &v-
rigt. En virdering av arrenderdttens virde ligger inom nivén 5 -15 kronor per kvin
for bostadsarrenden och 1- 2 kronor per kv for Iigenhetsarrenden. Med hinsyn
till de sirskilda villkor i upplételsen som inskrinker kolonitradgardsforeningarnas
mdjligheter och rittigheter bér arrendeavgiften for bostadsarrenden ligga i span-
nets nedre del.

Béde nu gillande arrendeavtal och de i drendet foreslagna avtalen innehéller en
skrivning om att avtalen automatiskt upphor vid avtalstidens slut, utan sirskild
uppségning. Ett sadant villkor strider mot skyddsreglerna for bostadsarrenden och
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kraver dispens frén arrendendmnden. Dispens har tidigare medgetts och om det
aven fortsittningsvis medges behdver staden inte siga upp avtalen for att arrendet
ska upphora.

Om arrendeforhéllandet ska bestd men med dndrade villkor ska arrendatorerna
meddelas om detta genom en uppsigning senast ett ar fore arrendetidens utgéng.
Om parterna #r Sverens om de nya villkoren kan avtalet omedelbart ingas. Déref-
ter behdvs arrendenimndens godkinnande av de avvikande avtalsvillkoren for
bostadsarrende. Parterna 4r sedan bundna av det nya avtalet. I det fall parterna inte
4r 6verens krivs att stadsdelsnimnden hinskjuter en tvist om arrendevillkoren till
arrendenimnden tvA ménader fore den 16pande arrendeperiodens utgéng. Arrende-
niamnden avgdr om de begirda villkoren dr skiliga for arrendeforhéllandet.

Arrendeavgifter

Exploateringskontorets expertrad for fastighetsfrigor behandlar den 11 mars 2009
en promemoria (E 07-5147-1907) Angéende arrendeavgifter fr kolonitradgardar
och fritidstradgardar inom Stockholms kommun. I drendet rekommenderas att nya
arrendeavgifter for kolonitradgirdar faststills till en niva inom intervallet 5-

15 kronor per kvm lottyta och for fritidstradgérdar till 1- 2 kronor per kv lottyta
samt att arrendeavgifter omriknas med 100 procent av konsumentprisindex. &rli-
gen.

Vid de tjugofemériga upplatelserna som gjordes den 1 oktober 1985 bestdmdes
avgifterna till 1,60 kronor per kv lottyta for kolonitradgardar och till 0,50 kronor
per kvm lottyta for fritidstridgardar. Avgifierna omriknas med 60 procent av for-
dndringen av konsumentprisindex.

Stockholms kommun har dven andra avtal med kolonitrédgardar och de arrende-
avgifter som fastighetsndmnden beslutade om frén 1991 innebér vid nyupplateise
4 kronor per kvm lottyta for kolonitradgardar och 1 krona per kvm lottyta for fii-
tidstridgardar. Omrikning med 60 procent av konsumentprisindex till &r 2007 ger
4,64 kronor per kvm lottyta respektive 1,16 kronor per kvm loftyta. R&knar man
om med 100 procent av konsumentprisindex till januari 2009 blir avgifterna 5,24
kronor per kv lottyta respektive 1,31 kronor per kvm lottyta.

Det #r inte kint av vilket skil avgifter i nu gillande avtal omréknas med enbart 60
procent av konsumentprisindex. Ett skél kan vara att inflationen fram till 1985
hade varit hog och att den {Srvantades fortsétta att vara det. Inflationen har sedan
mitten p& 90-talet legat omkring tvé procent. Riksbanken har som mél att den inte
ska Gverstiga tvd procent och har i stort sett lyckats med att halla sin mélséttning.

105 25 STOCKHOLM, Ragnar Osthergs plan 1
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Lotterna f6r kolonitrddgardar 4r i allmiinhet 300-400 kvm men det finns mindre
lotter om exempelvis cirka 150 kvm pé Arstafiltet. Fritidstridgirdarna ir mesta-
dels om cirka 100-150 kvm.

Akermark kan jamforas med fritidstradgardar och arrendeavgiften for bra aker-
mark uppgér till cirka 2 000 kronor per hektar eller 0,20 kronor per kvm. For all
&kermark inom Stockholms kommuns gréanser torde dock finnas frvintningar om
annan anvindning och ett hégre markvirde varfor dven arrendeavgift for fritids-
tradgérdar bor vara hogre. Arrendeavgift for fritidstridgérdar bor darfor ligga
inom intervallet 1-2 kronor per kvin lottyta.

Hembudsférfarande

Husen pd kolonilotterna siljs inte till marknadsméssiga priser utan ett hembuds-
forfarande giller vid forsiljning. En vérdering gors enligt en speciell virderings-
modell som frin bérjan tagits fram av Stockholms stad. FSSK uppdaterar virde-
ringslistan och héller kontinuerliga vérderingskurser for virderare inom medlems-
foreningarna. Om medlemmen inte accepterar det vid virdering fastslagna viirdet
dger medlemmen ritt att pikalla provning hos arrendendmnden. Hembudsforfa-
randet beskrivs i medlemsavtalet.

Arendets beredning

Detta drende har utarbetats inom stadsledningskontorets fomyelseavdelning i sam-
rid med finansavdelningen och juridiska avdelningen. Samréd har ockss skett med
representanter frin Stdermalms stadsdelsforvaltning och exploateringskontoret.
FSSK har ldmnat synpunkter vilka bifogas drendet.

Stadsledningskontorets synpunkter och forslag

Stadsledningskontoret menar att kolonitriidgardsverksamheten #r en viktig verk-
samhet som &r till nytta for stadens medborgare och som kommer att fortsitta en
lang tid framover. Det ir ett tilltalande inslag i stadsbilden som Zven allménheten
far del av.

Stadsledningskontoret foreslar att arrendeavgiften for kolonitradgardar faststills
till 5,50 kronor per kvm lottyta per &r och for fritidstridgérdar till 1,30 kronor per
kv lottyta per &r med en érlig upprikning med 100 procent av konsumentprisin-
dex. Stadsledningskontoret anser att avgiften 4r skilig bland annat med hansyn till
att féreningarna tar 6ver kostnader for alla byggnader inom koloniomradena med
undantag av byggnader med kulturmiljévérde och att arrendeavgifien i princip
motsvarar avgiften f6r 1991 orrdknad enligt 100 procent av konsumentprisindex
fram till och med januari 2009,
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I de nya avtalen regleras en maximalt tillaten storlek pa kolonistugor, verandor
och uthus samt stugornas maximala h6jd. Tidigare har detta reglerats enbart ge-
nom detaljplanen. Avtal kan for vissa omraden komma att inskrénka byggrétten 1
forhallande till detaljplan. Den allménna finansoron innebér ocksé att fastighets-
marknadens priser minskar.

Hojningen av arrendeavgiften innebr for exempelvis Eriksdalslundens koloni-
tridgardsférening som betalar enligt det avtal som sléts 1985 foljande: Féreningen
betalade 2008 ett arrende pd 76 659 kronor per &r eller en snittkostnad pa 543 kro-
nor per kolonitridgardslott och ar. Med det nya avtalet kommer fOreningen att
betala 162 257 kronor per &r eller en snittkostnad pa 1 150 kronor per kolonitrad-
gardslott och 4r.

Kolonitridgardsboken "Leve kolonitridgarden” 4r en samling rad, anvisningar och
rekommendationer for kolonitradgirdsverksamheten i Stockholm. Boken som
gavs ut &r 1985 4r ett bra stéd for kolonisten, foreningen och for staden.

FSSK bér ansvara for och bekosta en uppdatering av "Leve kolonitridgardar”.

Stadsledningskontoret foreslér vidare att mallen for arrendeavtal f6r kolonitrad-
gardsforeningarna respektive fritidstridgérdsforeningarna inom kommungrinsen
godkinns. Mallen f6r medlemsavtal mellan kolonitridgérdsforeningar respektive
fritidstradgardsforeningar och deras medlemmar godkinns. Ordningsforeskrifter
for kolonitradgérds- respektive fritidstradgérdsféreningarnas medlemmar god-
kénns.

Stadsdelsnimnderna ska bevaka arrendeavtalen som gir ut ar 2010 och sdga upp
dem for #ndring av villkor. Stadsdelsndmnderna far ocksa i uppdrag att i samréd
med kulturndmnden inventera vilka byggnader inom koloniomridena som ska
svertas av respektive koloniférening. Fastighetsndmnden fir i uppdrag att forvalta
de byggnader som #r kvar i stadens dgo. Trafik- och renhallningsndmnden far sam-
ordningsansvaret for kolonitridgirdsfrigor och for samradsorganet "Forum for
kolonitradgardar” med representanter frén bland annat stadsdelsférvaltningarna,
miljsforvaltmingen och FSSK. Trafik- och renhaliningsndmnden far ocksé 1 upp-
drag att i samrad med stadsdelsndmnderna bevaka avtalen vid arrendetidens slut.

Bilagor

1. Nyt arrendeavtal for fritidstradgérd

2. Nytt arrendeavtal for kolonitradgard

3. Nytt arrendekontrakt — medlemsavtal, kolonitrédgardsfSrening

105 25 STOCKHOLM. Ragnar Ostbergs plan 1
Telefon 508 29 000

kommunstyrelsen@stadshuset.stockholm.se www.stockholm.se
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4. Nytt arrendekontrakt - medlemsavtal, fritidstridgirdsforening
5. Nya ordningsforeskrifter for foreningarnas medlemmar
6. Synpunkter frin Foreningen Stor-Stockholms Kolonitrddgérdar (FSSK)

105 25 STOCKHOLM. Ragnar Ostbergs plan 1
Telefon 508 29 000
kemmunstyrelsen@stadshuset.stockholm.se www.stockholm.se



BILAGA 1.
KONTRAKTSNUMMER:
FASTIGHETSBETECKNING:
STADSDEL:

Mellan Stockholms kommun genom dess stadsdelsnémnd, nedan kallad kommunen, och
fritidstradgardsforeningen  , nedan kallad foreningen, har traffats foljande.

ARRENDEAVTAL FOR FRITIDSTRADGARDAR

§1
Kommunen upplater ill foreningen det pa bifogade karta, bilaga 1, med rod linje markerade
omradet pé fastigheten vilket #r beléget vid i Stockholm. Omradet fir endast

anvandas for fiitidstradgardsindamal, Inom det med ritt markerade omrédet utgors
kvm av lottmark, som sarskilt utmirkts pa kartan, att av foreningen upplétas till foreningens
medlemmar. Upplatelsen sker i form av ldgenhetsarrende.

§2
Upplételsen avser en tid av fem ar, riknat frén den . Upplételsen upphor utan
uppsagning vid avtalsperiodens slut varvid skall beaktas att arrenderitten inte &r fSrenad med

ratt till forldngning, se § 10.

Den utgiende arrendeavgiften skall fran och med dagen for atertagandet minskas med vad
som dérav beldper pé den dtertagna marken.

§3
Den &rliga arrendeavgifien utgdr kronor for det forsta arrendedret.
Avgiften for efterfoljande arrendeér Skas eller minskas i proportion till fSréndringen av
konsumentprisindex. Berdkningsreglerna och definitioner finns i bilaga 2, varvid basavgiften

skall vara kronor.

Avgiften ska med halva beloppét utan anfordran férskottsvis inbetalas till kommunen varje
den 1 oktober och 1 april med bérjan den

Den §verenskomna arrendeavgiften kan, om kommunfullmaktige s& skulle besluta, sinkas
gven under pagaende arrendeperiod.




§4

Byggnad eller annan fast anliggning fér inte uppforas inom omréadet utan godkinnande av
kommunen.

§5

Foreningen forbinder sig att:

2)

b)

g

h)

)

k)
b

Ombesdtja och bekosta underhallet av samtliga inom omrédet for
kolonitradgardsverksamhetens direkta behov anlagda ledningar och samtliga uppférda
gemensamma byggnader, inhiignader och Sviiga anlaggningar samt fondera
erforderliga medel for underhall.

Svara for latrin- och sophdmtning samt erforderlig renhallning.

Erlagga avgifi enligt gillande taxa for forbrukat vatten, erldgga hyra f6r métare samt
kostpad for dennas uppsittning och nedtagning och for urtappning av rérledningar.
Uppsiattning och borttagning av méitare ombestrjes av Stockholm Vatten.

Halla uthus och 6vriga anldggningar forsikrade.

Antaga och vidmakthalla av kommunen godkénda stadgar.

Uppritta och antaga ordningsregler for omradet. Av kommunen godkéinda
standardregler har upprittats. Avvikelser skall understillas kommunen for
godkénnande

Endast upplata lott till person som #r medlem av foreningen och &r folkbolkford i Stor-
Stockholm (Botkyrka, Danderyd, Ekerd, Haninge, Huddinge, Jérfalla, Lidingd, Nacka,
Sollentuna, Solna, Stockholm, Sundbyberg, Tyrest och T aby.).

Upplata lott endast till person som inte innehar arrenderétt till annan kolonilott i av
kommunen eller av annan Stor-Stockholmskommun upplaten kolonitridgardsomride.

Hala omrédet i stidat och vardat skick

Inte tilldta privata aviopps- eller vattenledningar av vad slag det vara ma utan att
kommunen l#mnat tillstdnd i varje srskilt fall

Félja gillande lagar och bestimmelser pa miljéomréadet.

Lamna kommunen eller av kommunen utsedd person erforderliga upplysningar och
tillfglle till besiktning av omrédet.

m) Inte inskriva eller p& annan Gverléta detta kontrakt

n)

Tridbestandet inom arrenderat omréde ansvarar kommunen for. Géller ¢j mindre
prydnads- och fruktirdd planterade av foreningen.




§6

Féreningen medger, att Stockholms kommun eller annan, som dértill har kommunens tillstind
far framdraga och vidmakthélla ledningar i eller dver omradet med erforderliga
Jedningsstolpar och infistningsanordningar pé byggnader. Foreningen &r pliktig att utan
ersatining tala hirmed forenat intrdng och nyttjande, men &r berdttigad till erséttning for
skada.

§7
Kommunen friskriver sig frin allt ansvar for skada pa omrédet eller dér befintlig egendom av
vad slag det vara ma som icke fororsakats av &tgiird fidn kommunen eller dess
befattningshavares sida.

§8

Féreningen skall uppléta kolonilotterna till foreningens medlemmar enligt av kommunen
godkant formuldr till arrendekontrakt - medlemsavial.

§9
Fﬁreﬁingen skall till kommunen arligen &versénda protokoll fién drsmotet uivisande
styrelsens sammansaitning samt vem som &ger teckna foreningens firma under
verksamhetséret.

§10
Om marken efter avtalets utging ska anvindas till fritidstradgardar har foreningen
foretradesratt till ny uppléatelse. Forhandlingar om nytt avtal skall ddrvid upptas senast femton
ménader innan avtalet upphor.

§ 11
1 svrigt galler vad i lag stadgats om jorddgares och arrendatorers réttigheter och skyldigheter

varvid sarskilt de i 8 kap. 23 § jordebalken angivna bestimmelserna om forverkande skall
beaktas.

Detta kontrakt &r upprittat i tvé likalydande exemplar, av vilka parterna har tagit ett vardera.

Stockholm den Stockholm den

For Stockholms kommun For Fritidstradgardsforeningen

..........................................................................

-------------------------------------

.....................................

--------------------------------------------------------------------------




Bevittnas: Bevittnas;

..........................................................................




Bilaga 2.

KONTRAKTSNUMMER:
FASTIGHETSBETECKNING:
STADSDEL:

Mellan Stockholms kommun genom dess stadsdelsnamnd, nedan kallad kommunen, och Ko-
lonitradgardsforeningen , nedan kallad foreningen, har triffats f5ljande

ARRENDEAVTAL FOR KOLONITRADGARD
inledning

Syftet med upplételsen &r att tillhandahélla mark att anvandas for kolonitridgérdsodling samt
uppforandet av en mindre kolonistuga. Upplatelsen &r ett bostadsarrende enligt 10kap 1 § 2.
stycket jordabalken.

Med begreppet Stor-Stockholm avses i detta avtal f5ljande kommuner: Botkyrka, Danderyd,
Ekerd, Haninge, Huddinge, Jarfilla, Lidingd, Nacka, Sollentuna, Solna, Stockholm, Sundby-
berg, Tyresd och Tiby.

Med begreppet anligening avses i detta avial byggnader, ledningar, skjul, bodar, inhagnader,
sténgsel, och pé rot stende frid och buskar.

§1

Kommunen uppléter till féreningen det pa bifogade karta, bilaga 1, med rod linje markerade
omrédet p& fastigheten vilket #r beldget vid Stockholm. Omrédet far endast an-
vindas for kolonitradgardsindamal. Inom det med rott markerade omrédet utgbrs kvm
av lottmark, som sérskilt utmérkts p& kartan, att av foreningen upplétas till foreningens med-
lemmar.

Inom omradet &r det endast tillatet att bebygga varje enskild lott med sammarniagt kv,
varav = kvm stuga, kvm veranda och kvin bod. Darutsver far ett trédéck

om maximalt 15 kvm anliggas pa lotten. Stugans hojd till taknocken fér inte &verstiga 3,50 m.
Taklisthtjden far inte 6verstiga 2,20 m. Byggnaden far uppforas i endast en vining utan in-
redd vind.

§2

Upplatelsen avser en tid av fem ar, tdknat frén den . Uppléatelsen upphor utan uppsig-
ning vid avtalsperiodens slut varvid skall beaktas att arrenderfitten inte 4r forenad med rétt till
forlangning, se dock § 10.




Ovanstaende villkor avviker till viss del frén jordabalkens bestimmelser och giller endast
under forutsittning av arrendendmndens godkinnande. Kommunen skall efter undertecknande
ombesdrja ansdkan om arrenden#mndens godkannande. Detta forfarande ar inte nodvandigt
om det redan finns ett av arrendensimnden godként exemplar av innehallet i detta avtalsformu-
lér.

§3
Arliga arrendeavgiften utgdr kronor for det forsta arrendedret.

Avgiften fr efterfoljande arrendedr 6kas eller minskas i proportion till foréndringen av kon-
sumentprisindex, se bifogade indexklansulen bilaga 2. Basavgifien 4r kronor.

Avgiften skall utan anfordran inbetalas med halva beloppet forskottsvis till kommunen varje
ar den 1 oktober och den 1 april med btrjan den

Den 6verenskomna arrendeavgiften kan, om kommunfullmaktige sa skulle besluta, séinkas
dven under pagiende arrendeperiod.

§4

Kommunen har ritt att utfora kontroll och tillsyn over byggnadsverksamheten och Gvriga an-
laggningar inom koloniomridet.

§5
F 6reningeﬁ forbinder sig att:

a) Ombestrja drift och bekosta underhillet av samtliga inom omradet for kolonitrid-
gérdsverksamhetens dirckta behov anlagda ledningar och samtliga uppforda gemen-
samma byggnader, inhdgnader och 6vriga anldggningar samt fondera erforderliga me-
del £6r underhall,

b) Svara for latrin- och sophémtning samt erforderlig renhélining.

¢) Erlagga avgift enligt gillande taxa f5r forbrukat vatten, erligga hyra for métare samt
kostnad for dennas uppsittning och nedtagning och f5r urtappning av rorledningar.
Uppsittning och borttagning av métare ombesdrjes av Stockholm Vatten.

d) Hala uthus och 8vriga anliggningar fullt forsikrade.

€) Antaga och vidmakthélla av kommunen godkinda stadgar.

- f) Uppritia och antaga ordningsregler for omradet. Av kommunen godkinda standard-
regler har upprittats. Avvikelser skall understallas kommunen for godkannande

g) Endast upplata lott till person som & medlem av foreningen och &r folkbokford i Stor-
Stockholm.

h) Uppléta lott endast till person som inte jnnehar arrenderitt till annan kolonilott i kom-
munen eller Kolonitridgérdsomride inom Stor-Stockholm uppliten av annan kommun.




i) Tillse att de pd lotterna belintliga stugor endast anvinds under tiden 1 april ~ 30 sep-
tember samt under tiden 1 oktober ~ 3 1mars sporadiskt (vid helger och veckoslut eller
jamforbar ledighet). :

i} Halla omradet i stidat och vérdat skick

ky Folja bestdmmeliserna hos stadsbyggnadskontoret gillande byggirenden.

) Noggrant folja byggbestdmmelserna f6r omrédet.

m) Inte tillita enskilda aviopps- eller vattenledningar av vad slag det vara mé utan att
kommunen {&mnat tillstdnd i varje sérskilt fall.

n) Folja gillande lagar och bestéimmelser pa miljdomradet.

0) Liamna kommunen eller av kommunen utsedd person erforderliga upplysningar och
tillfille till besikining av omradet.

p) Inte inskriva eller pd annan Sverlata detta kontrakt

q) Tradbestdndet inom arrenderat omride ansvarar kommunen for utom vad géller pryd-
nads- och fruktiréd planterade av foreningen.

§6

Foreningen medger, att Stockholms kommun eller annan, som dartill har kommunens tillsténd
far framdraga och vidmakthélia ledningar i eller Sver omradet med erforderliga ledningsstol-
par och infistningsanordningar pa byggnader. Foreningen &r plikiig aft utan ersattning tla
h#rmed forenat intring och nyttiande, men &r berattigad till ers#ittning for skada.

§7

Kommunen friskriver sig frdn allt ansvar for skada pa omrédet eller dér befintlig egendom. av
vad slag det vara ma som icke fororsakats av 4tgérd frin kommunen eller dess befattningsha-
vares sida. '

§8

Foreningen skall uppléta kolonilotterna till foreningens medlemmar enligt av kommunen god-
k#nt formulér till arrendekontrakt. Foreningen forbinder sig att d4 arrendeavtalet mellan fore-
ning och medlem avviker frén standardavtalet, insénda bada exemplaren av kontraktet fill
kommunen som skall begéra arrendendmndens godk#nnande av bestdmmelserna i medlems-
avtalets §§ I och 5.

§9

Foreningen skall till kommunen arligen 6verséinda protokoll fran drsmotet utvisande styrel-
sens sammanséttning samt vem som 4ger teckna fireningens firma under verksamhetséret,




§10

Om marken efter avtalets utgéng skall anviindas till kolonitradgérdsindamal har foreningen
foretriidesratt till ny upplételse. Forhandlingar om nytt avtal skall ddrvid upptas senast femton
maénader innan avtalet upphor.

§ 11

I bvrigt giller vad i lag stadgats om jorddgares och arrendatorers rittigheter och skyldigheter
varvid strskilt de i 8 kap 23 § jordabalken angivna bestimmelserna om forverkande skall be-
aktas.

§12

Detta avitals giltighet ar beroende av arrendendmndens godkinnande av de avtalade avvikel-
serna. For det fall arrendenfimnden inte godkénner avtalets avvikelser f5rfaller avtalet i sin
helhet. :

Detta kontrakt &r upprittat i tvd likalydande exemplar, av vilka parterna har tagit ett vardera.
Stockholm den Stockholm den

For Stockholms kommun : For Kolonitradgrdsforeningen

..........................................................................
..........................................................................

..........................................................................

..........................................................................




Bilaga 3.

ARRENDEKONTRAKT - MEDLEMSAVTAL

Fritidstradgardsforeningen

lemmen, arrenderitten till koloniloftnr ............ om ........... kvm,
pa det omrade som fOreningen arrenderar av Stockholms Stad

....................................................................................

Fér upplatelsen skall fljande villkor gilla:

§ 1 Upplételsen avser en tid om ett &r (1) &r, réknat frdnden ...
Uppsigningen ska senast ske en manad fore det att avtalet ska upphora.. Avtalet forlings med
ett (1) ar i taget till dess att avtalet ségs upp eller medlemskapet i féreningen upphér.
Upplételsen sker i form av ligenhetsarrende.

Om foreningens arrendeavtal med jorddgaren upphor att gilla upphor dven detta avtal vid
samma tidpunkt. Andras villkoren i arrendeavtalet med Stockholms stad 4ndras dven
motsvarande villkor i detta avtal. -

§ 2 Den arliga arrendeavgiften utgdr ..o kronor for det forsta arrende
&ret. Avgiften Skas eller minskas 1 proportion till fordndringen av konsumentprisindex.
Beriikningsregler och definitioner finns i bilaga 1.

Basavgiften dr ..................... kronor.

Medlemmen #r #ven skyldig att betala Ovriga avgifter enligt Foreningens stadgar och

arsmotesbeslut. Vid tilltriadet uppgar avgifternatill ... kronor. Arrendeavgiften
jamte medlemmens drsavgift skall med halva beloppet inbetalas forskottsvis till foreningens
kassavarjeden l......... ochl.............. Med bérjanden 1............. 20....

§ 3 Den upplatna lotten fr anvéndas endast for fritidstradgirdsindamal. Byggnad eller annan
anliggning, med undantag av pergola, fir inte uppforas pé lotten.



Medlemmen &r skyldig att vara folkbok{srd inom Stor-Stockholm (Botkyrka, Danderyd,
Ekerd, Haninge, Huddinge, Jarfilla, Lidings, Nacka, Sollentuna, Solna, Stockholm,
Sundbyberg, Tyresé och Tiby) och skall vid anfordran kunna styrka detta forehallande.

§ 4 Medlemmen fér inte Sverlita nyttjanderitt eller upplata lotten helt eller delvis 4t annan
utan foreningens skriftliga medgivande samt eventuella villkor for detta.

§ 5 Om medlemmen vill frntrida arrendet skall detta skriftligen anmilas i1l féreningens
styrelse.

§ 6 Medlemmen #r skyldig att halla lotten i stidat och vérdat skick. Virarbetena skall varje
var vara avslutade den 15 juni.

Medlemmen &r skyldig att folja foreningens av Stockholms stad godkinda stadgar och
ordmngsforeskrifter.

Om medlemmen dsidositter sina skyldigheter och efter tillsdgelse rittelse inte sker inom
foreskriven tid, 4r foreningen beriittigad att pd medlemmens bekostnad 14ta vidta erforderliga
atgarder.

§ 7 Foreningen friskriver sig frdn ansvar for skada, som inte frorsakats genom tgird frdn
foreningen.

§ 8 For kontroll och tillsyn &r medlem skyldig, att dir s pafordras, limna féreningens eller
Stockholms Stad representanter begérda upplysningar och tillfille till besiktning av
kolonilotten. Skulle vid fireningens besiktning befinnas att medlemmen brustit i sin skyldig-
het enligt § 6, dger foreningen, dir rittelse inte sker inom foreskriven tid, p& medlemmens
bekostnad 1ata utféra erforderligt underhalls- och reparationsarbete.

§ 9 Medlemmen medger, att Stockholm Stad eller annan, som dirtill har Stadens tillstdnd, fir
framdra och vidmakthalla ledningar i eller Gver lotten med erforderliga ledningsstolpar,
Medlemmen &r pliktig att utan ersittning tila hdrmed forenat intrdng och nyttjande,

men &r berittigad till ersittning for direkta skador p4 lottens planteringar.

§ 10 Upphor eller beviljas inte medlemskap i foreningen skall arrenderitten vara forverkad
enligt 11 § p. 5 nedan.

§ 11 Arrenderitten 4r jdmlikt bestimmelsema i jordbalken forverkad och foreningen
berittigad att uppsiga detta kontrakt till omedelbart upphérande om medlemmen

1) drGjer med erldggande av arrendeavgift utéver en méanad efter forfallodagen,

2) gor sig skyldig till vanvard av lotten,

3) nyttjar lotten eller del dérav till annat dndamél 4n fritidsodling,

4) mot bestdmmelser i §§ 4 och 5 &t annan helt eller delvis upp lter arrenderitten eller
5) i 8vrigt bryter mot ndgon i detta kontrakt angiven bestimmelse, vars iakttagande ar av
synnerlig vikt fOr foreningen.

§ 12 Ar arrenderitten i foljd av de i § 11 angivna bestdimmelserna forverkad men sker rittelse
nnan foreningen gjort bruk av sin rétt att uppsiga kontraktet, eller har i alla fall, som i
punkterna 4 och 5 avses, foreningen inte uppsagt kontraktet inom sex (6) ménader fran det
foreningen fick vetskap om forhallandet, som dir avses, dger foreningen inte sedan dberopa
forhéllandet som grund fér uppsigning.



§ 13 Sker uppsiigning av anledning, som anges 1 § 11, & medlemmen skyldig att ha avfiyttat
inom trettio (30) dagar. Om uppségning sker i fall som avses1 § 11 punkt 1, dger dock
medlemmen &tervinna arrenderitten om han senast tolfte vardagen frin uppség-

ning betalar arrendeavgiften.

§ 14 Vid forverkande av arrenderitten enligt § 11 8ger medlemmen inte dterfa nigon del av
erlagda arrendeavgifter.

§15 Medlemmen dger foretridesritt framfor andra att vid varje upplatelsetids slut erhilla ny
upplételse av lotten, under fSrutsittning att medlemmen inte patagligt eftersatt sina for-
pliktelser och att lotten &nyo skall upplétas for fritidstridgérdsindamal.

816 Avlider medlemmen fore arrendetidens utgéng, antages som arrendator 1 den avlidnes
stille den som genom bodelning, arv eller testamentariskt forordnande tillagts arrenderiétten,
om han sdker och beviljas intride 1 foreningen. Till dess sa har skett ar d6dsboet skyldigt att
anmila en kontaktperson till féreningen.

Kan ingen ny arrendator antagas pa det sitt som sdgs ovan, skall dédsboet inom sex ménader
efter dédsfallet gora anmilan till foreningens styrelse enligt § 5 ovan.

§17 Muntliga dverenskommelser vid sidan av detta kontrakt &r inte bindande.
§18 Detta kontrakt fir inte inskrivas.

§19 Dir inte annat foljer av detta kontrakt, giller for arrendeforhillandet vad 1 allmén lag
finns stadgat till reglerande av jorddgarens och arrendators rittigheter och skyldigheter.

§20 Detta arrendekontrakt &r godként av Stockholms Stad.

Detta kontrakt dr uppréttat i tvi likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitf.

Stockholm den / 20 Stockholm den / 20
For fritidstradgardsforeningen: Nya medlemmen

...........................................................
.............................................................................

.............................................................................



Underskrift av foreningens

Underskrift av medlemmen

firmatecknare

namnfortydligande namnfortydligande
Uppsgning:
Detta avtal uppségs fr. 0. m.
Fér foreningen Medlemmen




ARRENDEKONTRAKT - Bilaga 4
MEDLEMSAVTAL

Kolonitradgardsforeningen

Hir nedan kallad féreningen, upplater hirmed till

Namn

Personnummer

Adress

vilken skall vara medlem av ndmnda forening, nedan kallad
medlemmen, arrenderitten till kolonilott nr om kvm,

pé det omride som foreningen arrenderar av Stockholms Stad

For upplitelsen skall foljande villkor gilla:

§ 1. Upplételsen avser en tid om fem ér, réknat frén den . Uppségningstiden #r ett &r.
Om uppsigning inte sker skall medlemmen inte ha ritt till forlangning om inte f6reningen
medgivits ritt till forlingning av sitt avtal med Stockholms stad. Denna bestdmmelse avviker
frén regeln i jordabalken 10 kap 3 § 2 stycket.

Ovanstiende avvikelser giller endast under forutsittning av arrendenimndens godkéinnande.
Foreningen skall snarast insdnda bada exemplaren av det undertecknade avtalet {ill
Stockholms stad. Staden skall sedan ombestrja ansékan om arrendendmmdens godké&nnande.
Detta forfarande 4r inte nddvindigt om det redan finns ett av arrendendmnden godkint
exemplar av detta avtalsformulér.

Eventuella kostnader 1 samband med anstkan skall betalas av medlemmen.

§ 2. Arliga arrendeavgiften utgér kronor for det forsta arrendedret. Avgiften Skas eller
minskas 1 proportion till forandringen av 100 procent konsumentprisindex. Berdkningsregler
och definitioner finns i bilaga 1.



Basavgiften ar kronor.

Arrendeavgiften jamte medlemmens &rsavgift skall med halva beloppet inbetalas forskottsvis
till foreningens kassa varje ir den

och Med bérjan den

§ 3. Den upplatna lotten far anvéndas endast for kolonitradgardsindamal.

Medlemmen far anvinda pé lotten uppford kolonistuga under tiden 1 april — 30 september
samt vid helger och veckostut eller jamforbar ledighet under tiden 1 oktober — 31 mars.

Medlemmen 4r skyldig att vara folkbokford inom Stor-Stockholm och skall vid anfordran
styrka detta forehallande. Med begreppet Stor-Stockholm avses i detta avtal foljande
kommuner: Botkyrka, Danderyd, Ekerd, Haninge, Huddinge, Jérfilla, Lidings, Nacka,
Sollentuna, Solna, Stockholm, Sundbyberg, Tyress och Tiby.

§ 4. Medlemmen f3r inte utan foreningens skriftliga medgivande 4t annan uppléta
nyttjanderétt till lotten eller till p& lotten uppford byggnad. Medlemmen fir med foreningens
skriftliga medgivande Gverlita dganderitten till lotten uppfSrd byggnad till familjemediem
som deltagit 1 skotseln. .

§ 5. Om medlemmen vill fréntrida arrendet skall detta skriftligen anmiilas till foreningens
styrelse. Styrelsen skall hirefter ombesorja virdering av byggnaden/ema i enlighet med de
riktlinjer som antagits av Foreningen Stor-Stockholms Kolonitridgirdar den 19 april 1979.
Byggnaden/ema skall anses hembjudna till féreningen fr det vid virderingen fastslagna
virdet. Féreningen skall inom en ménad frén de anméilan kom fSreningen tillhanda meddela
medlemmen om foreningen 6nskar anta hembudet.

Om medlemmen inte accepterar det vid virderingen fastslagna virdet dger medlemmen, inom
en ménad frin det féreningen forklarat sig anta hembudet ritt att pdkalla prévning av virdet.
Prévningen skall ske genom arrendendmnden i Stockholms Iédn som skiljeniimnd. Prévningen
skall dirvid goras péd grundval av de ovan angivna riktlinjera.

Om foreningen inte inom en méanad efter medlemmens anmilan eller inom en méanad frén
skijendmndens utslag bar forklarat sig anta hembudet 4ger medlemmen riitt att for det
faststdllda véirdet 6verlata arrenderitten och byggnaderna till annan som foreningen skiligen
kan godta.

Denna bestdimmelse avviker frin regeln i jordabalken 10 kap 7 § 2 stycket. Denna avvikelse
géller endast under forutséttning av arrendendmndens godkinnande. Foreningen skall snarast
insénda bida exemplaren av det undertecknade avtalet till Stockholms Stad, se dock under §
1. Staden skall sedan ombesdrja ansdkan om arrendenimndens godkénnande. Eventuella
kostnader i samband med ansokan skall betalas av medlemmen.



§ 6. Medlemmen r skyldig att vil underhalia p lotten uppford byggnad. Om den forstérs
eller skadas av eld eller annat sitt, skall den inom av féreningen bestdmd skilig tid ha
ateruppbyggts eller reparerats, om inte annan Overenskommelse triffas mellan féreningen och
medlemmen. Aven 6vriga befintliga anldggningar, sdsom stingsel, skjul eller bod, skall
underhéallas av medlemmen.

Inom detta omréade &r det endast tillatet att uppfdra och bibehalla en byggnad om maximalt
kvm yta, dppen veranda om maximalt kvm yta samt forrad om maximalt

kvm yta. DarutSver fr eft tridick om maximalt 15 kvm anldggas pa lotten. Stugans héjd till

taknocken fér inte Gverstiga m. Taklisthdjden far inte Gverstiga m. Byggnaden

far uppforas i endast en véning utan inredd vind.

Medlem #r skyldig att f6lja bestdmmelser i handliggningsordning for byggnadsérenden. For
nirmare information hiinvisas till Stockholms stadsbyggnadskontors hemsida.

Medlemmen ir skyldig att halla lotten i stidat och vérdat skick. Vérarbetena skall varje vér
vara avslutade den 15 juni.

Medlemmen #ger infe ritt att ha enskilda aviopps- eller vattenledningar av vad slag det vara
m# utan att foreningen eller Stockholms stad lammat tillstdnd i varje sérskilt fall

Medlemmen ar skyldig att f5lja féreningens av Stockholms stad godkiinda stadgar och
ordningsforeskrifter.

Om medlemmen asidositter sina skyldigheter och efter tillsdgelse rittelse inte sker inom
fireskriven tid, &r foreningen berdttigad att pd medlemmens bekostnad ata vidta erforderliga
atgérder.

§ 7. Foreningen friskriver sig fran ansvar for skada, som inte fororsakats genom atgérd frin
foreningen.

§ 8. For kontroll och tillsyn & medlem skyldig, att déir s& p&fordras, 1amna foreningens eller
Stockholms stads representanter begirda upplysningar och tillfille till besiktning av kolo-
nilotten och darpa uppftrd byggnad. Skulle vid foreningens besikining befinnas att
medlemmen eftersatt underhall av byggnader eller brustit i sin skyldighet enligt § 6, dger
foreningen, dér rittelse inte sker inom foreskriven tid, pA medlemmens bekostnad lata utftra
erforderligt underhélls- och reparationsarbete.

§ 9, Medlemmen medger, att Stockholm Stad eller annan, som dirtill har Stadens tillstand,
far framdra och vidmakthalla ledningar i eller 6ver lotten med erforderliga ledningsstolpar
och infistningsanordningar p& byggnader. Medlemmen 4r pliktig att utan ersittming tila
hirmed forenat intréng och nyttjande, men &r berittigad till ersitining for skada pa byggnader
eller annan anldggning pé lotten.



§ 10. Upphor eller beviljas inte medlemskap 1 fSreningen skall arrenderitten vara forverkad
enligt 11 § p. 6 nedan.

§ 11. Arrenderitten 4r jamlikt bestimmelserna i jordbalken fSrverkad och foreningen
berattigad att uppséga detta kontrakt till omedelbart upphorande om medlemmen

1) drdjer med erlidggande av arrendeavgift utéver en manad efter forfallodagen,

2) gor sig skyldig till vanvard av lotten eller déirpa uppforda byggnader och anlédggningar,
3) nyttjar lotten eller del dérav till annat #ndamal #n kolonitradgard,

4) mot bestimmelser i §§ 4 och 5 4t annan helt eller delvis upplater arrenderitten eller pa
lotten uppfird byggnad,

5) Gverskrider den maximalt tillitna byggytan, eller

6) 1 6vrigt bryter mot ndgon i detta kontrakt angiven bestimmelse, vars iakttagande ir av

synnerlig vikt f6r foreningen.

§ 12. Ar arrenderitten i foljd av de i § 11 angivna bestimmelsema férverkad, men sker
rittelse innan fSreningen gjort bruk av sin ritt att uppsiga kontraktet, eller har i alla fall, som i
punkterna 4 och 6 avses, féreningen inte uppsagt kontraktet inom sex (6) méanader frén det
foreningen fick vetskap om forhéllandet, som dir avses, dger foreningen inte sedan aberopa
forhillandet som grund for uppsigning.

§ 13. Sker uppsédgning av anledning, som anges i § 11, i medlemmen skyldig att ha
avilyttat pd den fardag som intriffar nirmast efter uppsigningen. Fardag #r den 14 mars. Om
uppsigning sker i fall som avsesi § 11 punkt 1, dger dock medlemmen &tervinna
arrenderitten om han senast tolfte vardagen fran uppsigning betalar arrendeavgiften.

§ 14. Vid forverkande av arrenderiitten enligt § 11 dger medlemmen inte &terfi nigon del av
erlagda arrendeavgifter.

§ 15.vid uppsdgning innan den ldngsta upplatelsetid, som féreningen medgivits av
Stockholms stad, gétt till dnda, utglr till medlemmen ersittning enligt mellan staden och
foreningen upprittat arrendeavtal nirmare angivna grunder.

§ 16. Medlemmen dger foretradesritt framfor andra att vid varje upplatelsetids slut erhéila
ny upplitelse av lotten, underforutsittning att medlemmen inte pitagligt eftersatt sina for-
pliktelser och att lotten &terigen skall upplatas for kolonitridgardsindamal.

§ 17. Avlider mediemmen fore arrendetidens utgéng, antages som arrendator i den avlidnes
stille den som genom bodelning, arv eller testamentariskt férordnande tillagts arrenderitten,
om han stker och beviljas intrade i fireningen. Till dess s har skett 4r dodsboet skyldigt att
anmdla en kontaktperson till féreningen.

Kan ingen ny arrendator antagas p4 det sitt som anges ovan, skall dédsboet inom sex ménader
efter dodsfallet gbra anmélan till féreningens styrelse enligt § 5 ovan.



§ 18. Muntliga sverenskommelser vid sidan av detta kontrakt &r inte bindande.

§ 19. Detta kontrakt fir inte inskrivas.

§ 20. Dir inte annat foljer av detta kontrakt, giller for arrendeforhallandet vad i allmin lag
finns stadgat till reglerande av jordiigarens och arrendators rittigheter och skyldigheter.

§ 21. Detta arrendekontrakt 4r godkint av Stockholms stad.

Detta kontrakt &r upprittat i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den / 20 Stockhoim den / 20

For koloniforeningen: Nya medlemmen

.........................................................
...........................................................
.............................................................................

.............................................................................






Allménna ordningsféreskrifter (att 1asa och begrunda) Bilaga 5

Stockholms stad har upplétit mark till koloni- och fritidstridgardar for att bereda innevénarna i staden
tillfille till rekreation och vérdefull fritidssysselsitining.

Den upplitna marken ska disponeras s att den ocks utgdr ett tilltalande inslag i miljon. De som har
arrenderétt till kolonilotter méste i sin verksamhet ta hinsyn till detta och till varandra, Darfor har
Stockholms stad godkiint foljande allménna ordningsforeskrifter. Den enskilda koloniféreningen har
ritt att besluta om kompletterande foreskrifter om sé visar sig vara nédvindigt eller lampligt.

1. Byggnader pé kolonitradgardslott ska vara uppforda enligt gillande bestimmelser i
arrendekontraktet och vardas val. P& lott for fritidstrddgéard far byggnad inte uppforas, inte
heller far lotten inhdgnas med staket eller annat stiingsel. Den del av fritidstridgard som
anvinds som sittplats och for grasmatta far bara uppta en mindre del av lotten, cirka 10-15
kvadratmeter. Triiddck om maximalt 15 kv far anldggas pa lotten.

2. Spaljéer for vaxter och liknande ska smilta val in i miljén och far inte medfora ndgra hinder
for andra kolonister eller odlare. Redskapslador, vattentunnor, inhgnader f6r komposter eller
liknande ska hallas vardade och snyggt malade i anvisad firg.

3. Trad, buskar och andra hogre vixter far inte planteras s& att de omgivande lotterna orsakas
besvir genom skuggning m.m. Hickhdjden far maximalt vara 1,10 m mot entrésidan.

4. Den upplatna lotten ska skotas pa ett shdant sett aft den ger ett vardat intryck. Odlingarna ska
skotas vl och 1 mojligaste mén héllas fria fran ogris, liksom glngar mellan olika lotter och
mellan lotterna. Blast, ogrés och liknande ska samlas i kompost eller foras till anvisad plats.
Lotten far inte till ndgon del anvéndas till upplag f6r skrip.

5. Brénniﬁg av avfall fran lotten fir endast ske under de av kommunen godkénda veckorna
(vanligen en pa viren och en pa hosten) och utan att orsaka skada eller obehag for dvriga inom
och utom omrédet.

6. Vid vattning ska de vattenposter som finns inom omréadet anviindas. Vattenhdmtning och pa-
respektive avkoppling av vattenslang ska goras s att marken nedanfSr och kring vattenposten
inte blir vattendrinkt. Den som vatinar med slang eller anvéinder spridare far inte limna dessa
utan tillsyn. Vattenslang ska tas bort och stiillas undan nér vattningen 4r avslutat. Den som
vattnar med slang far inte disponera vattenpost sé linge att andra odlare hindras frén att vattna.

7. Sillskapsdjur far medforas pa lotten. Inom lotten ska djuret ha sadan tillsyn att andra
kolonister och odlare inte utsitts for obehag, Hund ska vara kopplad utanfor lotten.

8. Arbetet pa lotten ska pabsrjas i s3 god tid att lotten 4r i huvudsak iordningstilld och stidad
den 15 juni. Efter odlingssidsongen ska lotten stddas upp fore den I december.

9. Medlem i foreningen har inte r#tt att till ndgon del dverléta eller uppléta lotten till annan
person s&vida infe styrelsen har gett skriftligt medgivande. Medlem har heller inte rétt att for
eget syfte helt eller delvis bruka annan medlems loft.

10. Mediem som bryter mot dess ordningsforeskrifter kan uteslutas ur fSreningen och mister
ddrmed arrenderitten till lotten. -

Féreningen Storstockholms Kolonitradgéardar

..............................................






Bilaga 6

Synpunkter fran Foreningen Stor-Stockholms Kolonitradghrdar angiende det forsiag |
till arrendeavtal, som ska giiila fran ar 2010 fér kolonitridgardar och frltldstradgardar
inom Stockholms kommun.

Féreningen Stor-Stockholms Kolonitrédgérdar (FSSK) &r en region inom Svenska Forbundet
for Kolonitradgardar och Fritidstridgérdar (Kolonitradgardsforbundet) som tillvaratar
medlemsforeningarnas intressen inom Stor-Stockholm. Sedan FSSK:s bilande 1924 har man
varit motpart till Staden i kolonifrégor. FSSK har haft dverlaggningar med tjinsteméin frén
staden, bl.a. S6dermahus stadsdelsforvaltning, under hdsten och vintern 2007/2008 om den
nya mallen for arrendeavtal for Kolonitrddgardar och Fritidsgérdar.

I 8verldggningarna har staden uitalat en ambition att nya avtal ska kunna tecknas innan
avtalstiden I8per ut. Avialsdrendet kommer att behandlas 1 Stockholms Kommunfullméktige,
formodligen fore sommaren. Frin Stdermalns stadsdelsforvalining foreslés att principerna i
det gamla avialet frén 1985 ska ligga till grund for det nya avtalet from 2010. Det finns dock
vissa forindringar som FSSK vill kommentera.

Synpunkter sarskilt angdende arrendeavgifterna lamnas iBil 1.

FSSK anser att idén med kolonirorelsen méste hallas levande. Vi tycker att alla som 4r
intresserade av odling ska ha mojligheter att odla och ha en kolonilott. Den som Snskar méste
ocksé ges en mojlighet att kopa eller uppfora en kolonisiuga pé de omréden det 4r mojligt.
Dirfor dr det for Stockholm speciella hembudsforfarande s& oerhort viktigt. Det innebér att
priset for huset inte styrs av marknaden. Vérdering gors enligt en speciell vérderingsmodell
som fr3n borjan tagits fram av kommunen, FSSK uppdaterar virderingslistan och haller
kontinuerliga virderingskurser for virderare inom véra medlemsforeningar for att uppfylla
kommunens krav, Den uppdaterade listan skickas till staden {ftr godkénnande. (Senast den 23
januari 2007 till Stockholms fastighetskontor).

De #ldre kolonisterna med sin erfarenhet och kunskap #r viktiga for att ldra yngre {orsté den
tanken med kolonirdrelsen. P& sé sitt fors ett kultorarv vidare Sver generationer. Att
tillsammans ta ansvar for ait skéta ett omride natur genom att odla fr eget bruk och nyttia
marken p& et ekologiskt hallbart sétt borde fa vara en mdjlighet for alla. Att ocksé nya
stockholmare frin andra lander hittar till koloniemna #r viktigt for oss. FSSK arrangerar
odlarkurser, lar ut kompostering och anordnar studiedagar. S#rskilda blad med odlingstips
formedlas frén Xolonitridgdrdsforbundet. FSSK arbetar ocksé med Mxijodlplomermg Ménga
av vira medlemsfSreningar gor resor for att besdka andra tradgérdar.

FSSK vill ocksé framhélia folkh#lsoaspekten for kolonister, den som vistas ute, ror sig och
upplever odlandets gladje tillsammans med andra lever ett ingre och friskare liv. Detta #r till
gagn for bide den enskilde och for samhillet genom minskade vardkostnader.

I Stadens parkprogram finns bl.a. noterat att det I km frin bostaden skall finns tillgéng till
odling, dér utgér Kolonitridgérdarna en stor del for att detta krav skall nppfyllas av
Kommunen. Namnas bér ocksé aft vi kolonister pa ett bra sétt bidrar till en bra miljé, vi odlar
nira dir vi bor, vi har anlagt komposter s§ att vi inte behGver tillsétta annat gbdsel och odiar
ekologiskt. Inom kolonirdrelsen arbetas med Miljodiplomering i olika nivéer.




FSSK har kurser och utbildning av styrelseledamoter samt 6vriga funktiondrer i foreningarna.
Det 4r ofta komplicerat och svért att vara styrelseledamot och det behvs utbildning i minga
fall. Styrelsen ska se til] att arrendatorerna kolonisterna foljer lagar, avial och andra
bestémmelser. FSSK och dirmed ocksé Kolonitridgérdsforbundet bistér sina medlemmar vid
tvister av olika slag.

Koloniomré&ena &r inte inhdgnade och slutna uten vilkomnande smé tridgérdar dit
allménheten har fullt tilltrdde. Ménga bestkare forligger sina promenader till just
koloniomraden, vilket &r mycket uppskattat.

FSSK menar att det nya avialet, som fullméktige ska fatta beslut om, och stadsdelarna
undertecknar med sina respektive kolonier ska inledas med en dndamélsparagraf. Vi menar
namligen att frimsta syftet for staden inte ska vara att géra koloniomradena ekonomiskt
1dnsamima utan staden ska i stillet tillvara allas mojlighet att vara kolonist, att utveckla
kulturarvet, att vara en levande stad, att koloniomriden utvecklas ekologiskt héllbart,
bevarande av biologisk mangfald m.m.

FSSK foreslar med hinvisning till #ndamélet med upplétandet av marken, att alla ska ges
mdjligheter till odling, att nya arrendeavgifter faststiils inom intervallet 4-5 kr/kvm for
stuglotter respektivie 1-2 kr/kvmn for odlingslotter samt att omrikning bor goras med 60% av
KPL

FSSK menar att det i avtalet ska vara inskrivet att foreningen skall vara medlem i FSSK. Som
vi ser det 4r det till nytta for staden att FSSK &r vil fungerande och stark organisation som
fullgor up;;ngter enligt ovan. Det &r till gagn for staden att ha en stark medlemsorgamsatzon
att véinda sig till for att dryfta olika frégor som rér koloniema.

FSSK menar att eftersom Stor-Stockholm sammanfailer med Stockholms I&n bdr Stockholms
" stad 4nda i detta avtal och sammanhang, som giller kolonirérelsen, definiera Stor-Stockholm
som omfattande kommunerna inom Stockholms lidn forutom Norrtaije, Sodertilje,
Nynidshamn och Nykvarn. FSSK vill erinra om att Stockholms stad, p& av staden dgd mark,
ocksé har koloniomréaden i Botkyrka Ekers, Haninge, Huddinge, Sodertilje, Upplands-Bro
samt Vallentuna kommuner.

FSSK menar att nér det giller nedgrivda, av staden nedlagda, ror for vattenleverans s ska
staden ha ansvar for dessas underhall.

FSSK menar att den foreslagna maximala takhdjden méste anges for sig i varje
foreningskontrakt, liknande det som gjorts for byggytor.

FSSK menar att funktionen som numera upplosta koloniradet hade ska erséttas av Forum for
kolonitridgardar. I det nuvarande arrendeavtalet finns en formulering under § 2 som Iyder
”Innan en uppségning enligt ovan Ager rum, skall drendet tilistdllas kommunens
kolonitridgardsrad for yitrande”. Kolonitrddgrdsradet var et samarbetsorgan dér olika
problem och dnskemal kunde diskuteras mellan staden och FSSK. I kolonitridgérdsridet
ingick dven politiker. Radet fylide en stor funktion for kunskap och forstéelse.

Nuvarande Forum for kolonitrddgardar fungerar som ett samarbetsorgan mellan FSSK och
representanter for staden. Eftersom fler stadsdelar, stadsbyggnadskontoret och miljo- och




halsofvrvaliningen finns representerade i Forumet dr det en bra samarbetsform dér flertalet
kolonifrdgor kan hanteras. Exempel pd sédana frégor 4r forandrade upplatelser, flytt av
koloniomrade, stadsplaneringsfragor, 16sa forindrade villkor for renhalining och
sophantering.

Angiende arrendeavgifter fér kolonitridgirdar och fritidstradgardar inom Stockholms
kommun.

Tillsammans med stadens tjdnstemin har Foreningen Stor-Stockholms Kolonitradgérdar
(FSSK) haft overldggningar med stadens tjdnstem&n om den nya mallen for arrendeavtal for
Kolonitradgardar och Fritidsgérdar.

FSSK lamnar £6ljande synpunkter p& promemorian angdende virdering av arrendeavgifter,
vilken tagits fram av exploateringskontoret. Dnr E07-5147-19067.

Lagstiftningen séger att vid tvist ska arrendeavgiften vid avtals forlingning faststéllas till ett
skaligt belopp enligt jordabalken. Detta ska motsvara arrenderittens virde med hénsyn till
arrendeavialets innehall och omsténdigheterna i dvrigt. (s 4)

Utgéngspunkt for vara synpunkter och fragor #r #ndamalet bakom stadens upplétande av
markomréden till kolonifridgérdsforeningar p& forménliga villkor. I Stockholm péborjade
stadens anliggande av koloniomraden for 100 &r sedan med syfiet att alla ska ges mojligheter
till odling och/eller en stuga for sommarbruk. Vi menar att den tanken fortfarande méste vara
vigledande vid faststdllandet av arrendeavgifier ocksa i framtiden.

Det finns bland véra kolonister ménga #ldre som skulle drabbas hért om den foreslagna
héjningen genomfors. Vi har ménga gamla kolonister som inte har réd att pa sin pension klara
en kraftfull hoining av avgifierna. Aven barnfamiljer kommer att i manga fall drabbas hért.

FSSK kan inte forstd hur exploateringskontoret utan klargdrande motivering och utan hinsyn
till andamélet med kolonier kunnat komma fram till rekommendationen (s 7) Nya ,
arrendeavgifter for kolonitradgardar foreslds bli faststillda till en nivé inom intervallet 10-15
ke/kvm lottyia och for fritidstradgérdar till 2 ke/kvm lottyta och att arrendeavgifier bor
omriknas med 100% av KPL

FSSK foreslir med hanvisning till ﬁndaﬁélet med upplatandet av marken, for att alla ska ges
mbjligheter till odling, att nya arrendeavgifter faststills inom intervallet 4-5 kr/kvm resp 1-2
kr/kvm samt att omrakning bor gbras med 60% av KPL

I promemorian sid (1-2) ges en kortfattad beskrivning ay omréden och vi vill gora foljande
kommentarer till detta. Allt for att visa att kolonistugor inte kan j2mforas med sméhus. -

Tillgéng till vatten ségs finnas néra varje lott. (s 1). Vi kan da konstatera att vattentrycket i
koloniomriden 8r ldgre &n till bostadshus s har vissa omraden problem med vattentrycket
sdrskilt 1 kuperade omraden och att det endast finns sommarvatten. Stockholms brand{érsvar
menar ocksd att det dr vanligt att slickvatten inte finns i gatan, som brandforsvaret kan koppla
pé utan man #r beroende av det sliickvatten som finns i bilarna. Brandsgkerheten i &ldre
koloniomréden uppfyller inte modema krav pa brandsékerhet. Inte heller 4r samtliga viigar
korbara, de dr endast anlagda som parkviigar.




I promemorian talas om Riksby koloniomrade som riktmérke. De tre koloniomraden som
finns i anknytning till Bromma #r speciella bl.a. genom att det stélls speciella sgkerhetskrav
frdn Bromma flyg pé bredd av vigar m.m. Det hade kanske varit lampligt att som riktmérke
#ven ha ett koloniomréde inom Skarpnicks omrade.

FSSK anser ocksé att det #r viktigt att peka pé vad som &r tillaten bebyggelse (s 2). Tillaten
byggyta pé stugorna i ytterstaden ar 26 kv + Oppen veranda 8 kvm och i innerstaden #r
tilldten yta 14 kvm + 6 kvm inglasad veranda. Finns dven byggyta 8 - 10 kvm. FSSK menar
anda att det finns skal att arrendet dr lika for stugomraden oavsett de ligger i innerstaden eller
ytterorraden.

I ytterstaden (utom Sundby) men inte i innerstaden, séger exploateringskontoret ait egen
toalett far installeras enligt 6verenskommelse mellan foreningen och staden. (s 2). Vi vill
framhalla att detta dr mycket ovanligt och att detta beviljas 1 princip bara vid sjukdom. Efter
1968 har staden inte lamnat ndgra tillstdnd for installation av septitank for enskilda toaletter.

I avsnittet om arrendevillkor (s 3) redogdr exploateringskontoret for avgifterna vid de i dag
gillande tjugofemariga upplitelserna som gjordes 1 oktober 1985. Avgifterna bestamdes d&
titl 1,60 kr/kvm for kolonitrddgird och 0,50 kr/kvmn for fritidstrddgard. Avgifterna omriknas
med 60% av foréndringen av KPIL

For ndrvarande, siger exploateringsforvaltningen, giller ett fastighetsnamndsbeshut frén 1991
som innebdr att avgiften vid nyupplételse &r 4 ke/kvm for kolonitradgérdar respektive 1
kr/kvm for fritidstradgdrd. Omrikning med 60% av fordndringen av KPI ger till 4r 2007: 4,64
kr/kvm resp 1,16 ki/kvin.

Vi kommer nu till forslaget till vérdering med virdetidpunkt 1 oktober 2010.

EFSSK vill verkligen betona att man inte bor gora jamforelser med ledning av vérden for
smahustomter (s.4). Stugorna &r sma i jamfbrelse, utan indragef vatten och mang,a dven utan
indragen el. Husen kan inte siljas p& Sppha marknaden och det #r inte meningen att man ska
Bvernatta vintertid eftersom staden satt restriktioner for hur man £t nyttja kolonistugorna
under tiden 1/10 - 30/4.

P4 sidan 4 ségs att "Kolonilotterna har i de fallen blivit vanliga fritidshus inom stadens
omride”. Detta dr fel — de flesia kolonilotter bestar av odlingar. Naturligt s& har odlandet
fordndrats genom aren. For 25 &r sedan var det mer vanligt med potatis- och rotfruktsodling,
Idag odlar man mycket gronsaker av andra sorter, men ocksa blommor, buskar. De senaste
aren har odling bade i krukor och vixthus dkat.

Priset pa stugorna varierar mellan 70 000 —250.000 kr (s 4 ). FSSK. menar att det 4r endast i
undantagsfall nigot hus vérderas till mer &n 200.000. Under 2007 saldes ocksa hus for 18.000
kr. Hembudsforfarandet #r viktigt for FSSK och innebir mycket arbete for foreningarnas
virderare, Genomsnittspriset &r ca 100.000 kr for en kolonilott med stuga.

Exploateringskontoret har i promemorian vid bedomningen utgatt frin riktvirden for
koloniomriden enligt AFT-2006 och marginalvirdet fr tomtmark vid arrendeupplételse
enligt AFT-2006 i sére sméhusomraden. Genom att anvénda sig av stadens réntekrav om
5% vid arrendeupplatelser och ett markvirde om 300 ki/kvin kommer kontoret fram till




arrendet 15 kr/kvm. For kolonier med avtal frén 1985 innebér detta en héjning med som mest
ca 600 %.







