Sedkint dokument - Peter Jacobsson. Stadsbyggnadskontoret Stockholm. 2009-04-21, Dar 2007-39627

:
&

{g
-~

g -

9

|
|

i

STADSBYGGNADS

KONTORET PLANSAMRAD

Planavdelningen 2009-04-21

Peter Jacobsson

Tfn 08-Z08 269 06

5 Till

Remissinstanser enligt lista
Sak#gare m.fl.

Stadsbyggnadsnidmndens ledamdter
och erséttare

Inbjudan till samrid om forslag till detaljplan for del av fastigheten
Linjebussen 6, Orby Slottsvig 46 i stadsdelen Orby Slott, S-Dp 2007-
39627-54

Stadsbyggnadskontoret har upprittat ett detaljplaneforslag som innebir att ett
flerbostadshus innehallande 20-25 bostider samt lokaler i de tvA nedre
viningama mot gata kan uppforas pé fastigheten Linjebussen 6, Orby Slottsvig
46. Fastighetens befintliga villa och uthus rivs och ldmmar plats at
nybebyggelsen. Genom den nya byggnaden kompletteras och sluts kvarteret i
hornet Orby Slottsvig/ Toster6vagen. Den nya byggnaden blir bullerskyddande
for bostidder langre in i kvarteret.

For utbyte av information och synpunkter inbjudes hirmed till samrad enligt
5 kap 20 § PBL (Plan- och bygglagen).

Tid: 19 maj 2009 med drop-in mellan kI 18:00 - 20:00
Plats: Folkets hus i Orby slott, Gotalandsvigen 181

Planforslaget visas under tiden 28 april — 9 juni 2009 1 FYRKANTEN i
Tekniska Namndhuset, Fleminggatan 4 under husets ordinarie ppettider.
Kopior av handlingarna kan erhéllas mot avgift pa Stadsbyggnadsexpeditionen
i Tekniska Namndhuset, méndag - onsdag 9.00 — 16.00, torsdag 9.00 — 18.30,
fredag 10.00 - 15.00 (#ndrade tider kan férekomma). Planfrslaget visas dven
pa Alvsjo stadsdelsforvaltning, Alvsjo stationsplan 11, de tider da Jokalen har
Sppet samt pa stadsbyggnadskontorets hemsida, www.stockholm.se/sbk.

Eventuella synpunkter pé planforslaget ldmnas skriftligen och ska senast den 9
Jjuni 2009 ha inkommit till:

Stockholms stadsbyggnadskontor

Registraturen

Box 8314

104 20 Stockholm _ ~ o
E-postadress: stadsbyggnadskontoret@sbk.stockholm.se .~ /PAQQ‘MTU (Y oM@

penndMtes ¢ rodda?
”&Ww@

Peter Jacobsson

Information om behandling av personuppgifter (se sista sidan)

Postadress Box 8314 $-104 20 Stockhoim
Besdksadress Fieminggatan 4 T 08-508 26 000 Fax 08-508 27 170
E-postadress stadsbyggnadskontoret@sbk stockholm.se
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Bilagor (endast till remissinstanser):  Plankarta med bestdimmelser
S Planbeskrivning
Genomfdrandebeskrivning

R SEndlista

¢ Lénsstyrelsen 1 Stockholm, Planavdelningen

{ Lantméterimyndigheten i Stockholms kommun
7 Hyresgistforeningen, Region Stockholm

“  Exploateringskontoret

5 Fastighetskontoret

1 Miljoforvaltningen

% Alvsjo stadsdelsforvaltning

f Trafikkontoret

& Stockholm Vatten AB

1o Fortum Distribution AB

# AB Fortum Virme

. Storstockholms Brandforsvar

19, Stadsbyggnadsnidmndens handikapprad

w Vigverket, Region Stockholm

15 Sakdgare enligt fastighetsforteckning

(b Skonhetsradet

M Stockholms Stadsmuseum

¥ Stokab

& AB Storstockholms lokaltrafik
49 Skanova

3y Stockholms Studentbostider

9. Svenska Studentbostadsforeningen (SSBF)

1 Stadsbyggnadsroteln, Stadshuset
a4 Namnberedningen

15 Stadsmétningsavdelningen, Geodatasektionen
At Stadsmitningsavdelningen, drendeansvarig grundkarta
1y Stadsbyggnadsexpeditionen

98 Receptionen 1 Tekniska Nimndhuset

Information om behandling av personuppgifter

De uppgifter du lmnar til} stadsbyggnadskontoret registreras for administration och
uppfolining. Personuppgifter behandlas enligt reglemna i personuppgifisiagen (Pul).
Handlingar och e-post som inkommer till stadsbyggnadskontoret blir alim#inna handlingar och
kan komma att limnas ut enligt offentlighetsprincipen. Uppgifterna kan komma att [4ggas ut pa
var webbplats.

Stadsbyggnadsnimnden dr personuppgiftsansvarig for behandlingen av personuppgifter.
Stadsbyggnadsnimnden dr skyldig att till var och en som skriftligen ansoker om det, en ging
per kalenderdr, lamna besked om vilka personuppgifter om denne som behandlas. For eventuel]
rittelse av felaktiga uppgifier kontakta stadsbyggnadskontoret.
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Forslag

Detaljplan for del av fastigheten
Linjebussen 6

i stadsdelen Orby Slott

1 Stockholm

- S-Dp 2007-39627-54

HANDLINGAR

PLANBESKRIVNING 1(11)
2009-04-21 S-Dp 2007-39627-54
NORMALT FORFARANDE

Planen bestér av plankarta med bestimmelser: Till planen hor denna

planbeskiivning samt genomirandebes

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ar att mdjliggdra uppforande av eit nytt flerbostadshus
med lokaler i de tvi nedre vAningarna mot gata pa fastigheten Linjebussen 6.
Fastighetens befintliga villa och uthus rivs for att Idmna plats &t
nybebyggelsen. Detaljplanen handldggs med normalt forfarande utan

programsamrad.
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PLANDATA

Planomridet

Planomradet omfattar huvuddelen av fastigheten Linjebussen 6 och #r
lokaliserat i stadsdelen Orby Slott i korsningen Orby Slottsviag/Torsterdvigen.
Fastigheten ligger i néira anslutning till Huddingevigen och #r en del av ett
storre kvarter, kv Linjebussen. Planomradets areal 4r drygt 1400 kvm.
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Aktuellt planomrade inom det gramarkerade omrédet.

Markigoforhdllanden

Fastigheten Linjebussen 6 dgs av ETCON AB.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

I versiktsplanen anges omradet som "gles stadsbebyggelse” dir smahus
dominerar. Forslaget har stod i 6versiktsplanen eftersom en komplettering av
flerbostadshus kan behdvas for att bittre méta efterfrigan fran olika
hushéllskategorier. Komplettering kan tillkomma i forsta hand for lokala behov
och 1 goda kollektivtrafikligen.

Omradet r inte karterat som viardefullt omride for stadens gronstruktur, ej
heller ekologiskt kénsligt. Det dr inte heller kulturhistoriskt vardefullt enligt
gversiktsplanen.

Stockholms byggnadsordning karaktériserar omradet som “villastad”. Aktuellt
kvarter med omgivning bestir emellertid av flerbostadshus.

Flerfamiljshusen i kv Linjebussen samt kv Takteglet och VindflSjen pa andra
sidan Orby Slottsvig dr samtliga “gulklassade” i Stockholms stadsmuseums
bebyggelseinventering. Det betyder att bebyggelsen 4r av positiv betydelse for
stadsbilden och/eller av visst kulturhistoriskt virde.

For hela kv Linjebussen giller stadsplan Pl 3338 antagen 1949-06-30. Planen
anger for Linjebussen 6 bostadsdndamal dir byggnadsnamnden kan medge
inredning av lokaler for handel, &ven 1 mindre omfattning av garage och lokaler
for hantverk. Planen tilldter ett lamelthus i tre vaningar, parallellt med Orby
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Slottsvig, till en h&jd av 10,3 meter. Gillande detaljplan har ej blivit
genomford for fastigheten. For omradet géller dven stadsplan P15135, laga
kraft 1964-11-02, samt stadsplan P1 7090, laga kraft 1975-02-20, vilka anger
markanvindningen gatumark.

FORUTSATININGAR

Fastigheten #r idag bebyggd med en villa fran tidigt 1900-tal. Ovrig bebyggelse
inom kvarteret Linjebussen bestér av vitputsade lamellbus i tre véningar vilka
omsluter en stor naturmarksgéard i kvarterets mitt. Gérden ar typisk for omréidet
vars gérdsmiljder préglas av terrdnganpassning och sparad vegetation med
storre trad. Ovrig angriansande bebyggelse dr dven den uppford som lamellhus i
3-4 vaningar. Anslutande byggnader har en enkel utformning med ett fatal
detaljer. Omradets takkaraktdr 4r sanumanhdllen. Byggnademna foljer gatans
riktning och ansluter mot gatan med langsida eller gavel. Huskropparna kan
vara forskjutna sinsemellan s att forgardsmarken varierar 1 djup.
Forgardsmarken 4r oftast gron med undantag dér verksamheter ligger 1
bottenvaning.

Fotot visar villan inom fastigheten Linjebussen 6 samt Linjebussen §:5 !amel!husbebyggélse.
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Markforhallanden )
Fastigheten bestar till storsta del av morén. I hérmet Orby Slottsvig/
Tosterévigen kan det forekomma lera.

Teknisk forsorjning
Genom fastigheten gér ett strék av fjarrviirmeledningar. I delen mot
Toster6vigen som &dr gingbana gir elledningar.

FORANDRINGAR

Ny bebyggelse och gestaltningsprinciper

Fastigheten planléggs for bostdder och centrumverksamhet. Bottenvaning mot
gata fir ej innehilla bostdder. Centrumverksambhet fir endast finnas i de mot
gatan tvd nedre vningarna. Forslaget redovisar 20-25 bostadsligenheter.

Byggnaden ska inordnas i omradets planménster och stadsbild. Det innebir att
byggnaden ska placeras sé att hela kv Linjebussen upplevs som en samman-
hallen enhet. Den nya byggnaden foreslds diarfor f3 en L-form som sluter
kvarteret och placeras i liv med angrinsande fasadlinjer. Den nya byggnadens
fasadlangd lings med Orby slottsviig ska anpassas efter byggnad i kv
Vindfoljen pa andra sidan gatan, sa att befintlig siktlinje och forbindelse mellan
kvarteren hills fii.

P

For att den nya bebyggelsen ska upplevas som en del av kv Linjebussen dr det
viktigt att fastigheternas gardar upplevs som en hethet. Linjebussen 6:s gird
ska dérfor vara planterad och terringanpassas s att den i hojd ansluter naturligt
till den stérre kvartersgérden. Inga héga stodmurar fir omge gérden.

Siktlinje och
forbindelse
bevaras

Gérden ska ) A
anshuta i marki@ﬁ

il angransande
kvartersgard

kv Vindfijen

kv Linjebussen

Stig in il
garden
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Stéirre delen av forgardsmarken mot gatan bér vara gron men dér verksamheter
har entréer ska marken vara av god tillginglighet och ansluta till gdngbanans
karaktir. Staket fir ej uppforas mot gdngbana.

Husets gestaltning ska anpassas efter den omkringliggande bebyggelsen sé att
omradets sammianhillna karaktir bevaras. Det innebér att en anpassning i
byggnadshoid ska ske, dvs ca fyra véningar mot befintlig bebyggelse. I homet
pé den nya byggnaden tl14fs en femte vaning for att markera gatuhdrnet och
entrén till stadsdelen Orby slott. Fasaden ska utforas i Jjus puts och bor
begrinsas till fa detaljer och fonstersorter. Detaljer och fonster ska fargsattas
samstimt med omradets ljusa eller jordnara kuldrer. Sockelvaningen ska likt
omkringliggande byggnaders sockel markeras genom en morkare ton.
Takvinkeln ska anpassas till omradets takkaraktir. Bottenvéning mot gata far e]
innehalla bostider och trapphusen och lokaferna ska ha entréer mot gata.

Nedan illustreras gestaltmngspnnmperna for den nya byggnaden samt dess
relation till omkringliggande bebyggelse.

fjus puts

enkel onstersétining

fa detaljer

inga markerade trapphus

1

byggnadshijd

eaugs 000 o &
[l § NI A ol gy
ri=og “D;Q HE;_I.:[
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Nedan ses illustrationer over foreslagen bebyggelse:

r
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Fasad mot sydvdst. (Illustration Arkitur Arkitekthontor AB)
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Flygbild som visar den nya byggnadens relation till omkringliggande bebyggelse. (illus
Arkitur Arkitektkontor 4B)
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Byggnaden sedd frin uddfngvc’fn Illsmtion Arkitur rkirektkonto AB}

sodicant dolkument - Peter Jacobsson. dladsbyggnadsKontoret STOCknolm. LUUY-Us-41, DB LUV -370.2/
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yggnaden sedd frdn Gimmerstavdgen. (Illustration Arkitur Arkiteltlontor AB) -
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F lybz‘ld dver atersc’rren. ({Hustration Arkitur Arkiteltkontor AB

Parkering och angdring

Gérden far underbyggas med garage, vars bjélklag ska vara planterbart.
Garaget 4r 1 forslaget dimensionerat for en parkeringsplats per bostad med
maximalt antal bostdder.

Da planen medger olika typer av centrumverksamhet méste det faktiska

parkeringsbehovet beriknas vid bygglovgivning. Parkeringsbehovet kommer
att paverka beddmmingen av vilka verksamheter som &r limpliga. Kund- och
besoksparkering hinvisas till gatumark.
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Tillginglighet
Omaradet ér relativt plant varfor stadens mél for hogsta lutning i utomhusmiljs
avseende tillinglighet bedéms kunna uppfyllas.

Entréer kan angoras, utan storre nivéaskillnader, direkt frin gata. Genom att
uppitra byggnaden med genomgaende trapphus kan girden dessutom nis fran
alla lagenheter och forsta vaningsplanet har direkt anslutning till grden, Lings
med byggnadens véstra sida foreslds en mindre gingstig som ger forbindelse
frin Tosterdvigen. Stigen ansluter dels till fastighetens egna gard, dels till den
storre kvartersgarden.

Teknisk forsérjning

Vatten och aviopp, el och virme

Ledningar for vatten, avlopp, el och tele finns framdraget till fastigheten i gata.
Befintliga fjirrvirmeledningar gar under féreslagen byggritt och behéver
liggas om alternativt vara atkomliga via kulvert under byggnad.

Avfallshantering

Sophantering forlaggs antingen inne i byggnad med anslutning till gata eller
som nedgrivda nehallare pa forgardsmark. Renhéllningsfordon angér langs
kantsten,

KONSEKVENSER FOR MILJON

Behovsbedémning

Stadsbyggnadskontoret bedémer att detaljplanens genomfdrande inte kan antas
medfora sidan betydande miljopaverkan som asyftas i PBL 5 kap 18§ eller MB
6 kap 11§ att en miljobeddmning behdver goras.

PlanfGrslaget strider inte mot gillande dversiktplan. Planforslaget bedéms
heller inte strida mot ndgra andra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar
eller forordningar. Planforslaget berr inte omride av gemenskaps- eller
Internationell skyddsstatus. Den planerade verksamheten beddms inte medfora
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller minniskors hilsa.

De miljéfragor som har betydelse for projektet har studerats under planarbetet
och redovisas nedan.

Kulturmiljé

Befintlig villa har i Stockholms stadsmuseums inventering inte bedémts ha si
stora kulturhistoriska virden att den kriver ndgon sarskild kulturhistorisk
bevakning. Den foreslagna nya bebyggelsen anses inte innebiira en betydande
miljépéaverkan ur kultarhistorisk synvinkel.

Buller

Riksdagen har bestutat om riktlinjer for trafikbuller. De bor i normalfallet inte
Gverskridas vid nybyggnad av bostader eller vid nybygenad eller vasenthg
ombyggiad av-trafikinfrastrukeir. Gillande riktvirde f3r ekvivalentniva vid
fasad utomhus #r 55 dB(A). I enlighet med Boverkets allminna r&d kan i
centrala lagen eller andra ldgen med bra kollektivtrafik i vissa fall avsteg frin
dessa virden goras, men ekvivalentnivan skall understiga 55 dB(A) utanfor
minst halften av boningsrummen i varje ligenhet.
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En bullerutredning har genomforts av Akustikbyran T4p AB. Fasader mot
Orby Slottsvig beriiknas utséttas for sammanlagda ekvivalenta ljudnivder pa
upp mot 60 dB(A) och mellan 55 — 60 dB(A) mot Tosterdviigen. Hogsta
dygnsekvivalenta ljudnivier mot mest bullerutsatta sida beréiknas till 60-62
dB(A). Maximal Jjudnivé for bada fasaderna beriiknas till 75 dB(A). Husets
skdrmande effekt gor att den ekvivalenta ljudnivéan langs fasad mot girden
kommer att understiga 50 dB(A).

Frén riktvirden gors i detta fall avsteg enligt avstegsfall A dir max 70 dBA
samt 55 dBA ekvivalent ljudniva utomhus ska klaras. Samtliga lagenheter ska
ha tillgang till tyst sida for minst hilften av boningsrummen samt till tyst
uteplats. Det nya huset ger bullerddmpande effekt lingre in 1 kvarteret.

Dagvatten :
Enligt stadens dagvattenstrategi ska dagvattnet i forsta hand omhéndertas pa
tomtmark. Ar det inte m&jligt eller lampligt att infiltrera, fir dagvattnet efter
fordrojning avledas frin fastigheten enligt VA-huvudmannens anvisningar.
Byggherren far inte genom val av byggnadsmaterial fororena dagvattnet med
tungmetaller eller andra miljogifter.

Gérdens dagvatten fordrdjs pa det planterbara bjalklaget. Takvattnet behover
avledas till det allménna vatten- och avloppsnétet.

Radon

Byggnader ska uppforas radonsikra om inte en unders6kning visar att
markradonvirdena underskrider gillande riktvérden.

MEDVERKANDE
Planen har upprittats av stadsbyggnadskontoret, planavdelningen, genom
plankonsult Sofia Westerlund och Susanne Arvidsson, Nyréns Arkitektkontor.

Peter Jacobsson Torbj6rn Johansson
planchef planarkitekt
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Firslag

Detaljplan for del av fastigheten
Linjebussen 6

i stadsdelen Orby Slott

i Stockholm

S-Dp 2007-39627-54

BAKGRUND

Fastighetsigaren for Linjebussen 6, ETCON AB, har begért plandndring av
fastigheten for att mojliggdra uppforande ett flerbostadshus.
Stadsbyggandsnimnden beslutade 2008-12-11 § 6 att pabodrja planarbete for
Linjebussen 6.

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan och forfarande

Detaljplanen handliggs med normalt forfarande utan programsamréd efter
foljande tidplan:

Samrad maj-juni 2009
Utstéllning ' okt 2009
Antagande SBN dec 2009
Laga kraft jan 2010
Ansvarsfordelning

Stadsbyggnadskontoret upprattar detaljplan och svarar for myndighetsutdvning
vid bygglov och bygganmélan.

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga fastighetsbildningsétgérder.

Byggherren ansvarar f5r genomforandet av nybyggnationen av bostdderna samt
dvriga erforderliga anliggningar inom kvartersmark.

Exploateringskontoret ansvarar for tréffande av erforderliga avtal.

Avtal

Genomfbrandet av detaljplanen kommer att regleras i ett kopeavial i en
Sverenskommelse om fastighetsreglering mellan byggherren och
exploateringsndmnden.
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Genomfiorandetid
Planens genomfSrandetid slutar 5 ar efter det att planen vunnit laga kraft.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsplan

I administrativ bestimmelse pé plankartan upphévs gillande tomtindelaing for
Linjebussen 6. Det bedéms ej som nddvindigt att uppritta ny fastighetsplan for
att genomfora fastighetsbildning.

Fastighetsbildning .
Planomradet omfattar stérre delen av Linjebussen 6. For att reglera fastigheten

mot gatumark efter befintlig gangbana verfors del av Linjebussen 6 till Orby
Slott 4:1. .

EKONOMISKA FRAGOR

Kostnader for fastighetsiigaren/byggherren

Byggherren bekostar genomforandet av nybyggnationen samt dvriga
erforderliga anldggningar inom kvartersmark. Byggherren stir for kostnad vid
ev flytt av fjarrvirmeledning. Fastighetsigaren ska betala tidigare oreglerade
gatukostnader till staden.

Kommunal ekonomi

Staden star for kostnaden for fastighetsregleringen av Linjebussen 6, med
anledning av att fastighetsgriinsen justeras mot gingbanan. Staden koper
mindre del av fastigheten Linjebussen 6 som ligger pi gatumark,

TEKNISKA FRAGOR

Ledningar for vatten, avlopp, fjdrrvdrme, el och tele finns framdraget 1 niirheten
av planomrédet. Befintlig ledning for fjirrvirme gir i mark som hamnar under
den nya bebyggelsen och méste liggs om alternativt vara atkomlig via kulvert.

MEDVERKANDE

Genomfbrandebeskrivningen har upprittats av stadsbyggnadskontoret,
planavdelningen, genom plankonsult Sofia Westerlund och Susanne Arvidsson,
Nyréns Arkitektkontor. Samrad har skeft med lantmiitare Sune Johnsson,
lantméterimyndigheten samt Per-Bruno Wisth, exploateringskontoret.

Peter Jacobsson Torbjom Johansson
planchef planarkitekt



