FASTIGHETS- OCH TJANSTEUTLATANDE
SALUHALLSKONTORET 2005-11.22
Kontaktperson Till

Lena Karlsson Fastighets- och saluhallsndmnden

Stab 2005-12-08

50826944

070 4726944

lena.karlsson@fsk.stockholm.se

Utveckling av Kyrkhamns/Riddersviksomradet. Svar pa
skrivelse fran (s), (v), (mp), (fp) och (kd).

Upprustning av Kyrkhamnsomradet. Svar pa skrivelse
fran (s), (v) och (mp)

FORSLAG TILL BESLUT

1. Fastighets- och saluhallsndmnden beslutar godkénna redovisningen om
arbetet med Kyrkhamns/Riddersviksomrédet.

2. Fastighets- och saluhallsndmnden ger kontoret i uppdrag att pdborja
upprustningen av Kyrkhamnsomradet och att hyra ut befintliga lokaler.

Sten Wetterblad
Lena Karlsson

SAMMANFATTNING
I detta tjénsteutldtande finns en redovisning av byggnaderna inom
Kyrkhamnsomradet och deras status.

Vidare foreslés att upprustningen inom Kyrkhamnsomrédet ska utokas och
inte enbart avse akuta upprustningar som ar nddviandiga for att inte
byggnaderna ska forfalla.

Bilaga 1: Redovisning av tidigare beslut och uppdrag
Bilaga 2: Statusbesiktning av byggnaderna inom Kyrkhamn
Bilaga 3: Redovisning av nuvarande hyresintékter

Bilaga 4: Ideskiss AIX
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Foreslagna atgédrder inom 1 ar dr kostnadsberdknade till ca 4 mnkr. I den
etappen ingér dven en paborjad upprustning av Ingenjorsvillan.
Upprustningarna kommer att ske i den takt som nimndens ekonomi tillater
eller sa snart man funnit hyresgéster sa att framtida hyresintikter ar
garanterade.

Arbetet sker 1 ndra samarbete med stadsdelsforvaltningen Hasselby/
Villingby och diskussioner och samrad sker kontinuerligt med de befintliga
hyresgisterna inom Kyrkhamnsomrédet.

Arbete med Kyrkhamnsomradet som ett naturreservatet ska paborjas under
2006.

UTLATANDE

Bakgrund

Néamnden har genom tva olika skrivelser gett kontoret foljande uppdrag:

1. Ta fram en karta och markera vilka omraden som tillhor Stockholms
kommun och sirskilt méirka ut vilka som ligger under fastighets- och
saluhallskontorets ansvarsomrade inom Riddersviks/Kyrkhamnsomradet.

2. Beskriva de byggnader som finns inom omradet och ange vilka som
ligger inom fastighets- och saluhallskontorets ansvarsomrade och sérskilt
ange vilket upprustningsbehov som finns for respektive byggnad och
vilka hyresforhallanden som giller for resp byggnad.

3. Redovisa vilka planer for omradet som varit aktuella under den senaste
S-arsperioden.

4. Aterkomma med forslag pa en varsam upprustning av
Kyrkhamnsomrédet.

Kyrkhamn

e 1996-11-15 beslutade KF att ge GFN 1 uppdrag att tillsammans med
stadsdelsndmnden utreda framtida anvindning av omradet.

e 1998-09-04 gav gtk forslag till en 1angsiktig plan for
Kyrkhamnsomradets utveckling som beddmdes kosta 24 mnkr varav 12
mnkr inte ticktes av motsvarande forhdjda hyror. Arendet bordlades.

e 1998-11-07 beslutade ndimnden att aterremittera drendet och gav
kontoret i uppdrag att i samarbete med stadsbyggnadskontoret studera
forutséttningarna for en tydligt begransad sméhusbebyggelse pa tidigare
exploaterad mark i Kyrkhamnsomradet. Resurser till att rusta husen
saknades. Uppdrag gavs ocksa till kontoret att &terkomma med forslag
pa begrinsad forsiljning av fastigheterna i Kyrkhamn.

e 2002-01-29 aterkom kontoret med forslag om att fa teckna avtal med
NCC som ville bygga bostdder pa det nirbeldgna Lovsta. Gemensamt
med NCC skulle Kyrkhamnsomradet kunna utredas och fi en forsiktig
kompletteringsbebyggelse som finansierade en upprustning av omradet
samtidigt som omradets nuvarande karaktér bibeholls.
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e 2002-05-28 beslot namnden att 1 huvudsak godkidnna kontorets utlatande
men anforde dédrutdver att utvecklingen i Hasselby — Lovsta — Kyrkhamn
oversiktligt skulle belysas. Samarbetet med NCC skulle inte fa stéra den
for staden bésta 16sningen. Eventuellt skulle olika tdvlingar kunna 6ppna
for olika 16sningar. Nyexploateringen skulle vara forsiktig men kunna
bira VA- anslutning av omradet. Ett uppdrag att undersdka en
overforing av fastigheterna till Stadsholmen gavs ocksa samt att
hyresgisterna inom omrddet om mojligt skulle beredas mojlighet att
delta i forvaltningen av omradet.

e 2005-03-31 beslutade nimnden att Kyrkhamnsomradet &r ett omrade
som kréver sdrskild utredning om fastigheterna ér 1ampliga att foras over
till Stadsholmen eller ej. Utredning pagéar tillsammans med Stadsholmen.

e Kommunfullméktige har i samband med beslut om budget for 2006 gett
Stadsbyggnadskontoret ett uppdrag att utreda forutséttningarna for att
gora omradet till naturreservat.

e Markkontoret som ansvarar for marken bedriver ocksé ett viss arbete
med omradet. Markkontoret ansvarar for en stor del av marken i
omgivningarna. Detta arbete sker 1 ndra samarbete med kontoret.

e Kontoret har tagit fram forslag pé forsiktig exploatering som kan béra
VA-anslutning till omrédet. Forslaget bifogas som en idéskiss. En
forutséttning for att utreda detta vidare ar att det inte stor arbetet med att
gora omradet till naturreservat.

Riddersvik

e Inom Riddersviksomradet ar alla byggnader uthyrda och kontoret
bedomer dem i ett avsevirt béttre skick &n i Kyrkhamnsomradet.
Kontoret arbetar med befintliga hyresgéster for att utveckla olika delar
av omradet och att byggnaderna underhalls och utvecklas inom ramen
for de bestimmelser som giller for Riddersvik. Kontoret har d&ven
kontakt med de olika foreningar som finns i det omradet.

Mal och syfte

Malet med denna redovisning dr att nimnden ska fa en 6verblick av
byggnadernas status och vilka atgérder som &r nédvéndiga pa kort och lang
sikt for att kunna bevara omridets karaktar.

Atgarder

I genomgéngen av Kyrkhamnsomridet redovisas olika behov for respektive
byggnad, dels akuta behov for det ndrmaste dret som ar kostnadsberdknade
till knappt 4 mnkr och dels dtgirder pa lite langre sikt 2-5 ar vilka ar
kostnadsberdknade till omkring 13 mnkr. Dé ingar ocksa kostnader for VA
och el i enklare former, d.v.s icke kommunalt vatten utan lokala 16sningar.
Ombyggnadskostnaderna kan variera kraftigt beroende pa vilka hyresgister
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som kontoret tecknar avtal med. Beslut om hyresgéstberoende kostnader tas
1 samband med kontraktsbeslut.

Kontoret planerar att intensifiera arbetet med uthyrning av lokalerna inom
Kyrkhamnsomradet. En forutsittning for att arbetet med omradet ska lyckas
ar att uthyrning av lokalerna kan ske.

Overliggningar med stadsdelsforvaltningen har medfort att kontoret har ett
prelimindrt 16fte fran dem att hyra Ingenjorsvillan, vilket i sa fall innebér att
kontoret omgaende kan sétta igding med de foreslagna atgirderna i den
byggnaden.

Vidare har kontoret ett uppdrag att soka fler konstnérsateljéer inom staden.
Byggnaden Markenteriet skulle lampa sig mycket vél for ateljéer. Ett arbete
med kulturférvaltningen pagér for att finna en bra ekonomi for byggnaden.
Négra av byggnaderna innehéller idag bostider och de ska iordningstéllas
for det andamélet. Andra lokaler passar bra for hantverk och enklare kontor.
Ett arbete pdgar om vad exakt varje byggnad ldmpar sig bést for, dels inom
kontoret men ocksa tillsammans med stadsdelsforvaltningen och de
verksamma inom Kyrkhamnsomridet. Detta gors for att fa till stdnd en bra
sammansattning av hyresgaster och for att i hjélp att finna hyresgéster till
lokalerna.

Onskvirt vore att hitta 16sningar for ett aret-runt café/restaurang for att dka
attraktiviteten inom omradet.

Kontoret anser att oavsett vad som ska ske med hela omradet framover
maéste de byggnader som finns underhallas och hyras ut med sedvanliga
hyreskontrakt.

Tidsplan

Arbetet med Ingenjorsvillan paborjas omgéende under forutsittning att
stadsdelen dr villiga att hyra byggnaden i upprustat skick. Kontorets planer
ar att de dtgdrder som dr foreslagna for det ndrmaste dret ska genomforas
under 2006. Under 2006 gors en detaljerad plan for aren 2 - 5. Ett aktivt
sOkande efter mojliga hyresgéster sker kontinuerligt.

Organisation

Arbetet med upprustningen av Kyrkhamnsomradet skall ledas av omrades-
forvaltare Tomas Schilén. Kontorets projektavdelning tillsammans med det
team av olika hantverkare som stadsdelsforvaltningen har, genomfor de
insatser som dr nddvindiga. Omrédesforvaltaren tillsammans med ansvarig
projektledare avgor nér andra externa konsulter och entreprendrer ska
anlitas.
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Arbetet med verksamhetsinriktning och nya hyresgéster sker i nira
samarbete med stadsdelsforvaltningen, de nuvarande organisationerna och
hyresgisterna inom Kyrkhamnsomrédet och Kulturfoérvaltningen.

Ekonomi

Kontoret kommer inom ramen for underhédllsbudgeten att finansiera en
mindre del av de redovisade behoven. For att halla nere kostnaderna skall ett
samarbeta med stadsdelens arbetsmarknadsprojekt sokas. Samtliga
byggnader skall ocksa hyras ut. Kontoret soker hyresgéster som dr beredda
att ta ett ansvar for omradet och dess karaktir men som ocksé kan betala en
skdlig marknadsméssig hyra 1 omradet. Kontorets ambition &r att hyresnivan
ska vara 14g men den ska inte vara subventionerad.

Miljokonsekvenser

Arbetet som planeras och genomfors inom Kyrkhamnsomradet utférs med
inriktning att den unika milj6 som finns i omradet ska bevaras. Husen har en
gammal speciell karaktér som maste vardas och stor hinsyn ska tas till den
utemiljo som &r i omréddet.

Risker

Kontoret kan se en risk med att gora stora ekonomiska investeringar i
omradet eftersom det dr svért att fa stora hyresintékter. Projektet skall foljas
upp noggrant och arbetet med att finna ritt hyresgéster prioriteras. En mer
detaljerad budget for arbetet kommer att goras for att underlitta ekonomisk
uppfoljning och ddrmed minimera de risker som finns i projektet.

Plan for uppfdljning

Under 2006 kommer projektet Kyrkhamn att f61jas upp inom ramen for
ordinarie uppfoljningsarbete av underhallsinsatser och en kontinuerlig
uppfoljning av uthyrningslaget kommer ocksa att ske.

Kontoret foljer ocksé genom kontakter med Stadsbyggnadskontoret arbetet
med att géra omrédet till naturreservat.

Kontoret planerar att fore sommaren redovisa en ldgesrapport till ndmnden.

SLUT
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