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Kontaktperson Till

Jan Lind Fastighets- och saluhallsndmnden

Avdelningschef projekt 2006-02-09

Telefon: 08-508 269 51
Jan.lind@fsk.stockholm.se

Ombyggnad av fastigheten Vardhemmet 1, Racksta
sjukhem. Slutredovisning

FORSLAG TILL BESLUT

1. Fastighets- och saluhallsndmnden beslutar att godkdnna foreliggande
slutrapport géllande ombyggnad av fastigheten Vardhemmet 1, Récksta
sjukhem.

2. Fastighets- och saluhallsndmnden beslutar att delegera till fastighets-
och saluhallsdirektoren att teckna forlikningsavtal med Peab Sverige
AB 1 enlighet med detta tjénsteutlatande.

Sten Wetterblad
Jan Lind

Sammanfattning

2000-06-16 beslutade gatu- och fastighetsndmnden om en ombyggnad av
Récksta sjukhem for en berdknad kostnad om 221 mnkr. Renoveringen
berdknades att vara klar 1 juni 2002. Kostnaden reviderades innan
upphandlingen till 245 mnkr. I samband med ombyggnaden uppticktes att
det fanns fukt- och luktproblem i utrymme mellan 6verbetong och bjélklag.
Dessa fuktskador och oenighet om ansvaret for dessa ledde till att projektet
forsenades till februari 2003 samt att totalentreprendren Peab Sverige AB
stimde Stockholm stad pé 6ver 60 mnkr.

En slutlig forlikning har nu tréffats som innebér att staden totalt kommer
att ersitta Peab med 28 mnkr av stimningsbeloppet + rantekostnader med
9 mnkr samt darutover 504 tkr pa tidigare for sent erlagt kapitalbelopp.
Totala projektkostnaden blir dirmed drygt 318 mnkr.

Bilaga 1: Karta
Bilaga 2: Forlikningsavtal
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Bakgrund

2000-06-16 godkéinde gatu- och fastighetsndmnden en ombyggnad av
Racksta sjukhem for en berdknad kostnad om 221 mnkr. Ombyggnaden
skulle innebaira att ett mer hemlikt boende med mindre enheter/grupper samt
att boendeldgenheter med egna hygienutrymmen skulle kunna erbjudas.
Inflyttningen planerades till juni 2002.

2000-10-17 beslutade gatu- och fastighetsndmnden att anta Peab Sverige AB
som totalentreprendr for ombyggnaden samt att 6ka investeringskostnaderna
till 245 mnkr. Okningen av investeringskostnaderna berodde enligt beslutet
pa att priserna pa Stockholms byggmarknad okat efter det att kalkylen togs
fram.

2002-03-19 godkinde gatu- och fastighetsndmnden anmélan om att Peab
Sverige AB begirt tidsforldingning med atta manader samt varslat om en
fordyring av projektet med 63 mnkr. Orsaken var att man upptéckt att det
fanns fukt och luktproblem i ett utrymme mellan 6verbetongen och bjilklag.
Gatu- och fastighetskontoret hade dock en annan uppfattning om
konsekvenserna. Férhandlingar pagick.

Under januari ménad 2003 fardigstilldes lokalerna och under februari 2003
flyttade sjukhemmet in i den nyrenoverade fastigheten.

2003-06-10 informerades ndmnden i tertialrapport 1 om att tvist uppstatt
med Peab.

2004-04-01 overfordes Récksta sjukhem, i enlighet med kommunful-
Iméktiges beslut om renodling av stadens fastighetsbestind, till FB
Servicehus AB, numera Micasa AB for bokfort viarde. Vid overforandet
framgick att ndgon slutuppgdorelse dnnu inte hade tréffats med Peab Sverige
AB. Slutlig reglering av kostnaderna mellan FB Servicehus AB och gatu-
och fastighetskontoret skulle ske nér slutuppgorelse tréiffats.

2004-06-17 inlamnade Peab Sverige AB en stimningsansokan till
Stockholms tingsritt pa drygt 60 mnkr.

2005-03-31 rapporterade forvaltningschefen pa fastighets- och
saluhallskontoret till fastighets- och saluhallsndmnden om stdmningen.
Forvaltningschefen informerade ocksé om att den totala projektkostnaden
ddrmed kunde komma att dra dver tidigare aviserade fordyringar, alltsa bli
dyrare dn 308 mnkr.

Genomfdrande

Racksta sjukhem har byggts om till ett sjukhem dér alla boende kunnat
erbjudas ldgenheter med egna hygienutrymmen. Ombyggnaden av Racksta
sjukhem dr utférd som en totalentreprenad av Peab Sverige AB.
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I samband med renoveringen uppticktes att det fanns fukt- och luktproblem
1 utrymme mellan Gverbetong och bjilklag. Detta féranledde att paborjade
arbeten fick avbrytas och dverbetong i samtliga plan fick bilas bort och
fyllning tas bort. Denna atgird innebar att fardigstillandetiden forskots och
att projektet fordyrades. Dock uppstod oenighet om ansvaret for vissa delar
och om omfattningen av det arbete som sedan utforts. Oenighet radde ocksé
om vilken tidsforldngning entreprendren hade ritt till. Oenigheten ledde till
att Peab sd smaningom stdmde staden pa drygt 60 mnkr.

Tvisten

Under varen och hosten 2005 dterupptogs forhandlingar mellan fastighets- och
saluhallskontoret och Peab for att soka en forlikning. I det arbetet har kontoret
bitrétts av vice stadsjurist Catharina Gyllencreutz och advokat Marten
Andersson fran Landahl Ohman advokatbyra. Férhandlingarna har under
januari 2006 lett till att parterna har forlikats. Overenskommelsen har ocksd
godkints av Micasa AB.

Organisation

Projektchef och ansvarig fér ombyggnaden har varit Jan Lind som numera r
avdelningschef for avdelning projekt. Projektledare har handlats upp fran
projektledningsforetaget Tibi Stockholm AB.

Tidsplan

Arbetena startade december 2000 och skulle fardigstillas juni 2002 men med
anledning av fuktproblematiken fardigstélldes sjukhemmet for inflyttning i
stdllet under februari 2003.

Ekonomi

En slutlig f6rlikning har nu traffats som innebér att staden totalt kommer
att ersiatta Peab med 28 mnkr av stimningsbeloppet + rédntekostnader med
9 mnkr samt darutover 504 tkr pa tidigare for sent erlagt kapitalbelopp.

De slutliga kostnaderna for projektet blev drygt 318 mnkr. Dessa kostnader
kommer att regleras med Micasa i enlighet med avtal.

SLUT
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