H

FASTIGHETS- OCH TUANSTEUTLATANDE
nr

SALUHALLSKONTORET 20060503

Kontaktperson Till

Christer Nelson Fastighets- och saluhallsndmnden

Avdelning Projekt 2006-05-22

Telefon: 08-508 270 28
christer.nelson@fsk.stockholm.se

Hyregastanpassning/ombyggnad av lokal pa slakthusomradet,
fastigheten Johanneshov 1:1. Lagesrapport

FORSLAG TILL BESLUT

1. Fastighets- och saluhallsndmnden beslutar godkénna foreliggande
lagesrapport gillande ombyggnad lokaler for JB Delikatesser AB i
hus 33, fastigheten Johanneshov 1:1, Slakthusomradet.

Sten Wetterblad

Jan Lind

SAMMANFATTNING
I detta drende l&dmnas en ldgesrapport gillande hyresgéstanpassning/ombyggnad av
lokaler for JB Delikatesser AB 1 hus 33, fastigheten Johanneshov 1:1, Slakthusomradet.

Upphandling av generalentreprenor ar klar och projektet berdknas vara klart i
november 2006.

Projektet hiller fastlagda ekonomiska ramar, d.v.s. totalt 17,5 mnkr.

UTLATANDE

Bakgrund

I de lokaler, som blev tomma efter Ragnar Karlssons konkurs har ett nytt kontrakt
gillande anpassning for JB Delikatesser AB tecknats. Anpassning omfattar 798 kvm och
bestar av lokaler pd bottenvaningen och kallare i hus 33. Innan inflyttning kan bli aktuell
skall rivning av befintliga invindiga golv, viggar och tak goras. Ombyggnation och
upprustning behovs dels till JB Delikatesser AB:s specifika verksamhet och dels till mer
verksamhetsberoende karaktir sdsom handikappanpassningar och anpassningar till
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rddande EU-krav samt dvergripande periodiskt underhdll av husets vvs-system och
kylsystem.

Mal och syfte
Malet med ombyggnaden é&r att renovera lokaler 1 hus 33 for att mojliggdra inflyttning av
ny hyresgist till en 1 6vrigt outnyttjad verksamhetslokal.

Atgérder

For att & lampliga utrymmen skall all inredning rivas ut. I lokalerna skall produktions-
lokaler for charktillverkning uppforas. Lokalerna skall helt folja de nya EU-reglerna som
géller for den hir typen av verksamhet. Viggar, golv och tak skall vara sldta och latt
rengdrbara samt att temperaturer i lokalerna skall vara reglerbara. Rivning och ombygg-
nad skall ocksa utforas i kéllaren liksom utbyte av vvs-installationer.

Som generalentreprendr for att genomfora projektet har Byggnadsfirma Viktor Hanson
upphandlats i1 enlighet med LOU.

Tidsplan

Detaljprojektering fardigstalldes i februari 2006. Anbud inkom i mars méanad 2006.
Entreprenaden péborjades i slutet av april ménad 2006. Projektet planeras vara fardigstéllt
i november 2006.

Organisation
Projektledare: Christer Nelson till 2006-05-31. Efter 2006-06-01 Marcus Vallin.
Omradeschef: Ove Gustafsson.

Ekonomi
Kostnader for genomforande av projektet 17,5 mnkr, varav 11 mnkr bestdr av planerat
underhall och 6 mnkr avser investering. Projektet héller fastlagda ramar.

Miljokonsekvenser
Miljoinventering har utforts innan rivning.

Risker
Forvaltningen identifierar foljande risker med detta projekt.
1. Att hyresgiist fir ekonomiska svirigheter.
I enlighet med Fastighets- och saluhallskontorets gillande riktlinjer har
hyresgésten dverlimnat en ettarig bankgaranti for hyresbetalningen.
2. Att projekteringen inte utforts tillrickligt noggrant.
Granskning av handlingarna har gjorts med flera medarbetare i1 projektavdelningen.
3. Att ranteforindringar paverkar ekonomin negativt.
Réntenivan ar forhoppningsvis fortsatt 1ag. Hyreskontraktet dr indexreglerat vilket
bor mildra effekterna av stora rantehdjningar.
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