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FORSLAG TILL BESLUT

1. Fastighets- och saluhallsndmnden beslutar godkénna foreliggande
forsdljningspolicy géllande Fastighets- och saluhallsnimndens
fastigheter.

Sten Wetterblad

SAMMANFATTNING
I detta drende redovisas forséljningspolicyn avseende Fastighets- och
saluhallsndmndens fastigheter inom och utanfor stadens grénser.

Inneborden av forséljningspolicyn &r att fastigheter som inte ar strategiskt
viktiga fOr staden ska avyttras. Forsiljningarna kan ske direkt till beroérda
intressenter sasom exempelvis kolloentreprendrer eller andra kommuner
eller ocksa kan fastigheterna séljas pd den 6ppna marknaden.

Néamndens tidigare forsdljningspolicy daterad 2005-03-31 upphor att gilla i
och med denna nya policy.

UTLATANDE

Bakgrund

I skrivelse daterad 2006-10-26 fran Rolf Konberg m fl (m), Bjorn Ljung m fl
(fp) och Mats Rosen (kd) har kontoret uppmanats att skyndsamt utarbeta ett
forslag till ny forséljningspolicy.
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Fastighets- och saluhallsndmndens tidigare forséljningspolicy godkédndes
2005-03-31.

Fastighetsinnehav

Fastighets- och saluhallsndmnden dger en méngd olika typer av fastigheter,
framst inom Stockholm stad, men d@ven i manga kommuner runt om i
mellansverige. En stor del av fastigheterna forhyrs av kommunala verk-
samheter och i manga fastigheter finns hyresgéster som har en direkt
kommunal anknytning. Ett antal fastigheter och byggnader dgs ocksé for att
staden ska ha kontroll pé ett omrade, exempelvis for medborgarnas rorliga
friluftsliv eller for en framtida exploatering. Men ett stort antal av ndimndens
fastigheter saknar koppling till Stockholm stads ansvarsomrade och darmed
saknas skél for staden att 4ga dessa fastigheter.

Kontoret forvaltar ungefar 2.000 byggnader. Dessa finns fordelade pa ca 800
fastigheter. For 700 av dessa dr ndimnden ocksé dgare medan storre delen av
resterande fastigheter forvaltas at Markkontoret.

Halften av fastigheterna finns inom Stockholm stad och den andra hélften &r
fordelad mellan 26 kommuner spridda i totalt sju ldn. Arealen pa marken
utanfor Stockholm stad dr 26.000 ha (24.300 ha efter att tidigare beslutad
forsdljning till Naturvardsverket genomforts).

Fastighetsinnehavet bestar av sommarstugor och torp, villor, hyreshus,
sjukhem, kommersiella kontorsfastigheter, kommunala forvaltnings-
byggnader, skogsbruk, slott, herrgardar, verkstadsindustrier,
livsmedelsindustrier, lagerbyggnader, naturreservat, bostadsritter,
barnkolonier, kolonilotter, bostadsarrenden, parkeringar, skolbyggnader,
parklekar, inom- och utomhusbad, saluhallar, ridhus, kulturbyggnader m.m.

Utover detta finns arton gérdsarrenden (ca 2.500 ha) och 125 sidoarrenden.
Mark arrenderas ocksé ut till jakt samt ndmnden bedriver aktivt skogsbruk
pa ca 15.500 ha.

Genomforande

Fastigheter som inte &r strategiskt viktiga for staden att &dga ska avyttras. Att
en fastighet eller grupp av fastigheter inte &r av strategisk vikt beslutas i
samband med ndmndens inriktnings- eller genomférandebeslut av en
forsiljning.

Ett inriktningsbeslut anger att en forsadljningsprocess ska paborjas och hur
den ska ga till for en viss grupp av fastigheter eller for en viss fastighet.
Genomforandebeslutet godkdnner forsiljningen.
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Forsdljningarna ska i storsta mdjliga mén ske till marknadspris genom
anbudsforfarande men det ska ocksa bedémas det som totalt sett dr bast for
Stockholm stad vilket innebér att hansyn kan tas dven till andra parametrar
an priset.

I vissa fall kan forsiljning ske utan anbudsforfarande genom
direktforsdljning. Fastighetens vérde ska d& vara bedomt av ett

eller flera varderingsinstitut varefter fastigheten under ett visst

tidsintervall erbjuds till en sérskild intressent. Det kan gélla fastigheter som
sdljs till grannkommunerna eller till stadens bolag, forséljningar av
sommargérdar, bostadsarrenden, bostidder eller fastighet som &r av sarskild
vikt for utvecklingen av ett omrade eller liknande skal.

Vilka som ska erbjudas att kopa utan sérskilt anbudsforfarande kommer att
beslutas i samband med inriktnings- eller genomférandebeslut for olika
typer av forséljningar.

For forsdljningar under 3 mnkr beslutar forvaltningschefen i enlighet med
inriktningsbeslutet. For forsdljningar med en kopeskilling 6ver 3 mnkr kréavs
ett genomforandebeslut i nimnden. For forséljningar 6ver 20 mnkr krivs
ocksa ett beslut i Kommunfullmiktige.

Organisation
Forséljningarna utfors antingen genom egen personal eller genom
konsulter/méklare.

Ekonomi

Det totala bokforda virdet for ndmndens fastigheter uppgér till ca 4,7 mdkr
(okt 2006). Ett bedomt marknadsvérde for fastigheterna ér avsevért hogre,
men nigon virdering av det totala fastighetsbestandet 4r inte gjord. Vid
forsdljningar minskar bade intdkter och kostnader. Vid forsédljningar som
medfor storre forandringar av ndmndens resultat kommer ndmnden att hos
Kommunstyrelsen begéra justering av avkastningskravet motsvarande
forsdljningens resultatpaverkan.

Vid ménga forsiljningar kommer reavinster att uppstd. Nimnden kommer 1

samband med tertialrapporterna att hemstélla hos Kommunstyrelsen om en
sdankning av ndmndens avkastningskrav motsvarande 7 % av reavinsten.

Tidplan
Omfattningen och den 6vergripande tidplanen for forséljningsarbetet
faststills arligen i samband med verksamhetsplanen.

SLUT
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