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FASTIGHETSKONTORET . 2007-08-10
TJANSTEUTLATANDE
DNR F$2007/206/078
Ralf Osterberg Till
Fastighetsavdelningen Fastighetsndmnden 2007-08-27
08-508 269 34

ralf.osterberg@fsk.stockholm.se

Forsdlining av jordbruket Tuna Gérd, del av Ska-Edeby 4:1 i
Ekeré kommun. Genomfsérandebeslut

Forslag till beslut

1. Fastighetsndimnden beslutar att forsilja jordbruket Tuna Gérd, del av fastigheten Ska-
Edeby 4:1 1 Ekeré kommun, till XXX {or 15,3 mnkr.

Sten Wetterblad
Forvaltningschef
Mikael Forkner
Avdelningschef
Sammanfattning

Fastighetsndmnden fattade 2007-03-20 ett inriktningsbeslut om forséljning av stadens
jordbruk i andra kommuner. Beslutet giller bland annat jordbruket Tuna Gard i Ekerd
kommun, vilket utgor en del av fastigheten Ska-Edeby 4:1. Genom &verenskommelse
med den tidigare arrendatorn har denne frantrétt arrendet, och staden kan dérmed fritt
forfoga 6ver Tuna Gard.

Staden har sedan négot ar tillbaka en tvist med XXX, dgare till XXX, avseende ett
atertaget golfarrende pa Arstafiltet, och markerna pa Tuna Gard ir vl limpade for att
anldgga golfbana. Kontoret har dérfor i samrad med stadsledningskontoret och
idrottsforvaltningen sett en mdjlighet att 2 till stind en 16sning av tvisten genom en
riktad forsdljning av Tuna Gard till XXX.

Bilaga 1: Karta
Bilaga 2: Kopekontrakt
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Efter virdering av marken och férhandlingar har staden och XXX enats om ett pris for
Tuna Gérd pa 15,3 mnkr, och kopekontrakt har uppréttats.

Utlatande

Bakgrund

Jordbruk, arrende

Jordbruket Tuna Géard pa Faringso i Ekeré kommun utgér en del av fastigheten Ska-
Edeby 4:1, vars dvriga delar huvudsakligen utgors av Barnbyn Ska och Ska-Edeby
flygfilt. Jordbruket omfattar ca 65 ha dkermark, arrendatorsbostad med flygelbyggnad
samt fyra stora ekonomibyggnader (ladugérd, loge mm).

Jordbruket har varit utarrenderat till samma arrendatorsfamilj sedan 1950-talet i form av
sé kallat gérdsarrende. Detta innebér att arrendatorn hos inskrivningsmyndigheten vid
tingsritt kan lata inskriva en intresseanmélan om forkop vid forsdljning. Detta ger
arrendatorn rétt att forvirva egendomen fore en annan kopare till samma villkor som
denne erbjuder. Arrendatorn till Tuna Gard har sedan ldnge framfort 6nskemal till staden
om att f& kopa arrendestéllet, och har dven en inskriven intresseanmaélan.

For att fa radighet 6ver Tuna Gard har kontoret under varen fort forhandlingar med
arrendatorn om ett frantriddande av arrendet. En 6verenskommelse har triffats, och staden
kan didrmed fritt forfoga 6ver Tuna Gérd.

Ndmndbeslut om forsdljning
Fastighetsndmnden fattade 2007-03-20 ett inriktningsbeslut om forséljning av stadens
jordbruk i andra kommuner, omfattande bland annat jordbruket Tuna Gérd.

Tvist angdende golfbana pd Arstafiiltet

Staden har sedan négot ar tillbaka en tvist med XXX, dgare till XXX, avseende ett
atertaget golfarrende pa Arstafiltet. Staden har blivit stimd pa skadestidnd for forlorade
intékter.

Markerna p& Tuna Gérd ar vil lampade for att anldgga golfbana. Kontoret har darfor i
samrad med stadsledningskontoret och idrottsférvaltningen sett en mojlighet att fa till
stdnd en 16sning av tvisten genom en riktad forsdljning av Tuna Gérd till XXX.

Samréd

I samrdd med stadsledningskontoret har forhandlingar forts med XXX, och man har enats
om forsiljning av Tuna Gard till en kopeskilling om 15,3 mnkr. Kontoret har dérefter
upprittat kopekontrakt, vilket har undertecknats av parterna.
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Mal och syfie

Genom genomforandebeslut avseende forsdljning av Tuna Gérd kan en del av drendet

Forséljning av jordbruk — Inriktningsbeslut (taget av fastighetsndmnden 2007-03-20)

slutforas.

Tidsplan

Kopekontrakt om forsédljning av Tuna Gard tecknades 2007-06-25.

Ansokan om lantmaéteriforrattning for avstyckning av Tuna Gérd fran Sk&-Edeby 4:1

inldmnades 1 maj 2007. Enligt meddelande frén Lantméterimyndigheten skall

forrdttningen vara avslutad senast i december 2008. Darefter kan tilltrdde ske.

Organisation

Projektledare Ralf Osterberg ansvarar for genomforandet av forsiljningen.

Ekonomi

Kopeskillingen for Tuna Gard uppgar till 15,3 mnkr. Mark och véirdering pa

exploateringskontoret utforde i januari 2007 en virdering av Tuna Gérd, varvid

egendomen vid fortsatt jordbruksdrift asattes vardet 14,3 miljoner kronor. Virdet vid

anvindning som golfbana bedomdes till 18,5 miljoner kronor. Aven Newsec Analys AB

har véarderat marken, dock till ett betydligt lagre vérde.

Koparens motiv for att forvdrva Tuna Gérd &r att anlagga golfbana. Det dr dock oklart nér

detta kan ske, eftersom golfmarknaden for narvarande tycks vara nagot Gverhettad.

Kopeskillingen kan dérfor betraktas som acceptabel.

Miljskonsekvenser

Fastighetskontoret ser inga negativa miljokonsekvenser som foljd av att kommunen

avyttrar jordegendomen Tuna Gérd.

Plan fér uppféljning

Enligt ndmndens forséljningspolicy géller att forséljningar som sker till ett virde mellan

3 — 20 miljoner kronor kréaver ett sdrskilt genomforandebeslut fran ndmnden innan

forsdljningen kan verkstéllas.

Slut
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