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FASTIGHETSKONTORET

Malin Rosenqyist Till

Staben . ..
08-508 270 07 Fastighetsndmnden 2007-11-21

malin.rosenqvist@fsk.stockholm.se

Markanvisningsavtal for bostader inom del av fastigheten
Salem 5:68 i Salems kommun med Jarntorget Bostad AB.
Genomforandebeslut

Forslag till beslut

1. Fastighetsndmnden godkédnner markanvisningsavtal med Jarntorget Bostad AB for
del av fastigheten Salem 5:68 i Salems kommun.

Sten Wetterblad

Mikael Forkner

Sammanfattning

Kontoret foreslar att fastighetsndmnden ger kontoret i
uppdrag att traffa markanvisningsavtal i enlighet med
detta tjédnsteutlatande. Enligt Fastighetsndmndens
verksamhetsplan for 2007, ska bostadsbyggnads-
takten vara hog. Namnden ska i samverkan med
berérda kommuner och andra intressenter medverka
till att nddvandiga detaljplaneprocesser genomfors
for att pa sa sitt sikerstélla utvecklingen av marken.

Detta markanvisningsavtal innebér bl. a att Jarntorget
Bostad AB under avtalstiden har ensamritt att pa
egen bekostnad, genom utredningar mm och i samrad
med staden och Salems kommun, verka for att
Salems kommun uppréttar en ny detaljplan for
bostéider.
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Bilaga 1: Markanvisningsavtal
Bilaga 2: Bilaga A Idéskiss
Bilaga 3: Bilaga B Karta
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Utlatande

Vad har hint tills nu?

Stockholms gatu- och fastighetsndmnd godkénde den 13 juni 2000 ett markanvisnings-
avtal for bostdder med Jarntorget Bostad AB (da Jarntorget Mark- och Byggnads AB) for
del av fastigheten Salem 5:68 (S6dra Hallsta) i Salems kommun.

Markanvisningen upphorde den 31 december 2002 med en forldngning till samma datum
2004. Tiderna i markanvisningsavtalet har inte kunnat héllas p.g.a. att Salems
Kommunfullmaktige den 15 juni 2000 beslét att det projekt som Jarntorget Bostad AB
erhallit markanvisningsavtal pa skulle utga ur Bostadsprogrammet for ar 2000-2004 och
istéllet placeras i projektreserven.

Ar 2005 lades Sédra Hallsta aterigen till det kommunala bostadsprogrammet. Salems
kommun &r nu villig att paborja detaljplanehandldaggningen i enlighet med kommunens
géllande oversiktsplan, dar S6dra Hallsta ar upptaget som ”forandringsomrade”. Enligt
planen ér det mojligt att bygga ca 50 bostéder, uppdelat pa 30 smahus och 20 ldgenheter i
flerbostadshus.

En anledning till att Salems kommun vill satsa pa detta projekt, ar att kunna I16sa de
trafikproblem som finns i omradet, i samband med nybyggnation av bostéder. Nya
viganldggningar kan da finansieras av Salems kommun genom att exploatdren (Jarntorget
Bostad AB) far bekosta en viss del.

Enligt fastighetsndmndens verksamhetsplan for 2007, ska bostadsbyggnadstakten vara
hog. Namnden ska i samverkan med berérda kommuner och andra intressenter medverka
till att nédvéandiga detaljplaneprocesser genomfors for att pa s sétt sdkerstélla
utvecklingen av marken.

Stockholms fastighetsndmnd godkénde den 14 juni 2007 inriktningsbeslut for
fastighetsndmndens markinnehav i Salems kommun. I tjénsteutlatandet beskrevs
kontorets inriktning att genomf6ra en riktad forsiljning av fastigheterna Ronninge 6:5 och
del av Salem 5:68 till Jarntorget Bostads AB nir detaljplanen vunnit laga kraft.

Mal och syfte

Malet med markanvisningsavtalet dr att en laga kraft vunnen detaljplan, som medger
bostider pa del av fastigheten Salem 5:68, senast vid utgdngen 2009 samt en dértill
genomford forsdljning av marken till Jarntorget Bostad AB. Detta nybyggnadsforslag kan
ge ett tillskott pé ca 50 bostéder till Stockholmsregionen.

Genom detaljplanéndring till bostdder 6kas omradets marknadsvirde avsevirt, vilket

kommer staden till godo vid forséljning. Enbart det faktum att en detaljplanéndring ar
initierad medfor att omradet far 6kat forvantningsvéarde.
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Utbyggnadsforslag

Utbyggnadsforslaget innehaller nybyggnation av fem flerbostadshus i tva plan med fyra
lagenheter i varje hus och 35st enfamiljshus (kallade grandhus i Bilaga 2). Jarntorget
Bostad AB foreslar att bostidderna ska upplatas med bostadsritt for flerfamiljshusen och
dganderdtt for enfamiljshusen. Skissen i forslaget visar i stora drag projektets utformning.
Exploateringens innehall och utformning prévas vidare i detaljplaneprocessen.

Alla flerbostadshus samt tva enfamiljshus dr placerade utmed Salemsvéigen. Resterande
bebyggelse véxer inat gronomradet mot befintlig bebyggelse utmed Ronningevagen och
Lilldalsvégen. Delar av gronomradet med sérskilt bevarandevérde for Salem kommuns
invanare exploateras inte, t ex en utsiktspunkt soder om den tinkta bebyggelsen. Den nya
bebyggelsen trianger sig inte heller pa den befintliga utan tridgérdsstadskénslan behalls.

Parkeringsbehovet dr tinkt att 16sas invid husen med angdring fran infartsvagar fran
Salemsvdgen. Parkeringstalet for omréadet bor vara 1,0.

it |

Foreslagna typhus

Urklipp ur Bilaga A
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Tidsplan

Forberedande utredningar kommer att pagé under vintern 2007/2008. Planeringen med
Salems kommun innebér att godkénd start for &ndrad detaljplan ska vara klar under forsta
kvartalet 2008. Detaljplanen berdknas vinna laga kraft fore utgdngen av 2009.

Ansvar for genomforandet

Jarntorget Bostad AB har under avtalstiden ensamritt att pa egen bekostnad, genom
utredningar mm och i samrad med staden och Salems kommun, verka for att Salems
kommun uppréttar en ny detaljplan for bostider.

Malin Rosenqvist dr kontaktperson for Fastighetskontoret.

Kontaktpersoner hos Salems kommun dr Conny Svensson, kommunarkitekt och Borje
Larsson, exploateringschef.

Ekonomi
Jarntorget Bostad AB bekostar utredningar mm.

Vid forsiljning av marken ska priset baseras pa marknadsvardet vid kopetillfallet. Dock
har kdparen, enligt markanvisningsavtalet, ritt till skéligt avdrag, for verifierade
kostnader, enligt I16pande 6verenskommelser under avtalstiden med staden. Vérdering av

marknadsvirde kommer att goras, utav en av parterna gemensamt anlitat varderingsbolag.

Miljokonsekvenser
Exploateringens miljokonsekvenser provas vidare i detaljplaneprocessen.

Risker
Den storsta risken 4r att det inte blir ndgon genomford detaljplan och didrmed inte heller
nagot tillskott av nya bostdder i Stockholmsregionen.

Plan for uppfdljning
Forslag till genomforandebeslut tas upp i fastighetsndmnden nér forslag till kopekontrakt
ar klart. Berdknas kunna vara klart 1 slutet av 2009.

Kontorets analys
Salems kommun har ingen erinran mot att staden traffar markanvisningsavtal med
Jarntorget Bostad AB.

Kontoret anser att projektet har goda forutséttningar att skapa god bostadsmiljo for nya

bostdder. Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att fastighetsndmnden ger kontoret i
uppdrag att traffa markanvisningsavtal och fortsitta utredningsarbetet for projektet.

Slut
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