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Uthyrning och ombyggnad av lokaler till Regeringskansliet i
det s.k. Teaterhuset, Skansen 23. Genomforandebeslut

Forslag till beslut

1. Fastighetsnimnden godkénner uthyrning av lokaler pé ca 1 990 kvm i
Teaterhuset till en hyra om ca 6 mnkr per ar till Regeringskansliets
forvaltningsavdelning.

2. Fastighetsndmnden beslutar att uppdra ét fastighetskontoret att genomfora en
ombyggnad av Kulturhusets teaterbyggnad, plan 10 och 11, till en kostnad av 25
mnkr.

3. Fastighetsndmnden beslutar att justera drendet omedelbart.

Sten Wetterblad

Sammanfattning

Fastighetskontoret har tecknat ett tredrigt hyreskontrakt med Regeringskansliets
fastighetsavdelning, for en lokal i det s.k. Teaterhuset vid Sergels torg. Lokalen &r
beldgen i kontorskransen i de tva oversta planen. Lokalytan uppgar till cirka 1 990 kvm
och hyran &r ca 6 mnkr per ar. Kontraktet &r villkorat av att fastighetsnimnden godkénner
kontraktet och iordningstillandet av lokalerna. Den berdknade utgiften for
iordningsstillandet beréknas till 25 mnkr och finansieras genom hyran.

Bilaga 1: Investeringskalkyl
Bilaga 2: Oversiktsbild
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Utlatande

Bakgrund

Den 19 mars 2008 godkinde fastighetsndmnden fastighetskontorets redovisning av ett
flerarigt, omfattande ombyggnadsprojekt for kulturférvaltningen och Stadsteatern, i det
s.k. Teaterhuset. Ombyggnaden avsag utbyte av ventilations- och installationssystem
samt renovering och lokaleffektivisering for Stadsteatern och kulturférvaltningen. Totalt
har 186 mnkr investerats i projektet.

Lokaleffektiviseringen gjorde att stora ytor kunde frigoras pa plan 10 och 11 i
Teaterhuset. Dessa lokaler avsags hyras ut till annan hyresgést och dédrmed bidra till
finansieringen av projektet. Lokalerna iordningstélldes som réytor hosten 2007. Dessa
maste nu fardigstillas och anpassas till hyresgistens dnskemal.

Kontoret har forhandlat med Regeringskansliets fastighetsavdelning angéende forhyrning
av de frigjorda lokalerna pa plan 10 och 11 och tecknat ett trearigt hyreskontrakt med
Regeringskansliet. Lokalerna skall vara klara for inflyttning senast till den 1 februari
2009. Kontraktet 4r villkorat av att fastighetsndmnden beslutar att genomfora nédvéndig
ombyggnation och godkdnner uthyrningen. Den budgeterade utgiften for ombyggnaden
beréknas till 25 mnkr.

Eftersom projekttiden ar kort foreslar kontoret att nimnden omedelbart justerar drendet.

Mal och syfte

Syftet dr att inreda och hyra ut de tomma, och ej iordningsstillda, lokalerna som finns i
Teaterhuset och ddarmed forbéttra fastighetens ekonomi. I och med uthyrningen ar
samtliga tomstdllda lokaler i Teaterhuset uthyrda.

Atgirder
Fastighetskontoret avser att inreda kontorslokalerna i samradd med Regeringskansliet.
Lokalerna ska rymma arbetsplatser for 130 personer.

Tidsplan
Projektering och ombyggnad kommer att till storsta del ske under 2008. Projektet skall
vara klart sé att Regeringskansliet kan flytta in senast den 1 februari 2009.

Organisation
Projektavdelningen pé fastighetskontoret ansvarar for projektet.

Ekonomi
Den totala kostnaden for projektet har berdknats till ca 25 mnkr. Projektet finansieras
genom Okade hyresintékter. Avskrivningstiden for investeringen ar 20 ar.
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Resultatpaverkan fran investeringen 4r i stort sett positiv fran start med ett mindre minus
ar 2010. Kassaflodet &r positivt fran 2010.

Miljokonsekvenser

Erforderliga saneringar dr gjorda i samband med den stora ombyggnationen av
fastigheten for kulturforvaltningen och Stadsteatern. Detta projekt omfattar frimst mindre
ombyggnads- och inredningsarbeten och fastighetskontoret kommer att f6lja sin miljoplan
for ombyggnationer.

Risker

Storningsrisken &r stor i och med att ombyggnationen avses genomforas parallellt med att
ordinarie teaterverksamhet bedrivs. Kontoret ska planera projektet sa att riskerna
minimeras.

En risk for att kostnaden fér ombyggnaden kan bli hdgre &n berdknat finns pa grund av
den Overhettade byggmarknaden.

Slut
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