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ANSTEUTLATANDE
STADSLEDNINGSKONTORET TIANSTEUTLATANDE
FINANSAVDELNINGEN SID1 ()
2008-04-04
Handldggare: Stefan Kristensson Till
Telefon: 508 29 347 Kommunstyrelsens ekonomiutskott
den 23 april 2008

Ombyggnad till férskola med leveranskdék, kv Pil-
tradet 11

Stadsledningskontorets forslag till beslut

Kommunstyrelsens ekonomiutskott beslutar fsljande.

Kungsholmens stadsdelsndmnds ansékan om att fi anpassa och hyra Serafimer-
grind 1 for forskola, till en hyresgenererande utgift om 12,0 mnkr och en hyra
om 1,7 mnkr ar 1, godk#nns.

rene Lundquist Svenonius
Stadsdirektor jorkman
itradande stadsdirektor

Arendet
Kungsholmens stadsdelsndmnd har den 18 mars 2008 i ett genomfsrandeirende

ansokt hos kommunstyrelsens ekonomiutskott om inhyrningsmedgivande f6r en
utbkning av frskolan Serafen, kv, Piltridet 11.

Némnden redovisar ett akut och stort behov av ytterligare forskoleplatser, Ndmn-
den avser att ta i ansprék en ledig lokal som ligger vid samma gérd som den be-
fintliga férskolan Serafen. Den lediga lokalen, beldgen pa Serafimergrind 1, 4gs
av fastighetsndimnden medan den befintliga f6rskolan, pa Serafimergrind 5-7, 4gs
av Skolfastigheter i Stockholm AB (SISAB). Garden #r gemensam.
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Koket pa den nuvarande forskolan pa Serafimiergrind 5-7 har brister i forhéllande
till géllande krav. Utéver fler forskoleplatser planerar némnden dérfor att 16sa mat-
héllningen for den utdkade forskoleenheten genom att inrétta ett nytt kok i den nya
delen.

Den nya lokalen kan anpassas foér ca 35 nya platser samt ett tillagningskok for 200
portioner. Enligt ndmnden klarar ett flertal kok i angrénsande forskolor inte stan-
dardkraven och stora kostnader vintas de niirmaste 4ren for att tgérda problemen.
Genom det nya koket i detta projekt kan i stéllet mat levereras till andra férskolor
vilket kan reducera det samlade upprustningsbehovet.

Némnden anger utgiften for anpassningen av de nya lokalerna till totalt 12,0 mnkr,
varav ca 5,0 mnkr avser koket. Hyra, inklusive tilldgg for anpassningen, beriknas
dérefter till ca 1,7 mnkr per ar 1. Fardigstillande beriknas till september 2008.

Den befintliga SISAB-forskolan hyser ca 60 platser och har en &rshyra om ca 0,9
mnKr,

Arendets beredning
Arendet har beretts av stadsledningskontorets finansavdelning.

Stadsledningskontorets synpunkter och férslag
Stadsledningskontoret delar ndmndens uppfattning om behovet av fler forskole-
platser.

Kontoret har inhdmtat kompletterande uppgifter om projektet. Av dessa framgar
att den nya lokalen omfattar 498 kvm och den samlade hyreskostnaden for forsko-
lan, efter utbyggnad med tvd avdelningar samt k&k, uppgér till ca 2,6 mnkr per ar.

Forskoleprojekt som innebir tillbyggnad av befintliga férskolor bér efter genom-
f6rda atgérder beddmas samlat,

Ny utokad forskola — samlad redovisning

Kapacitet: 95-100 platser
Yta: ca 1 227 kvm, motsvarar ca 12,3 kvm per plats
Arshyra: 2,6 mnkr, motsvarar ca 26,0 tkr per plats.

Hyresnivan och en platskostnad om ca 26,0 tkr per &r &r mycket hog men inte
orimlig. Till viss del kan den héga kostnaden forklaras med extra kostnader i pro-
jektet for det nya koket som dimensioneras fér att &ven kunna leverera mat till
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angridnsande forskolor. Ndmnden uppmanas att i det fortsatta arbetet, och tillsam-
mans med fastighetsndmnden, efterstréva sinkta kostnader i projektet. D& ndmn-
den generellt arbetar med ett koncept som bygger p4 matleveranser bor man dven
préva om inte denna forskola kan klara kosten via leverans fran annat hall. Savitt
stadsledningskontoret erfar finns storkdk inom samma kvarter, i Piltrddets service-
hus, som levererar kost.

Ingen kostnadskalkyl for drift av verksamheten redovisas. Ndamnden forutsitts
klara verksamheten inom budget. Da forskolan efter anpassning fir sex avdelning-
ar okar forutsittningarna for en rationell och kostnadseffektiv drift.

Stadsledningskontoret foreslér att kommunstyrelsens ekonomiutskott, med vad
som anfors i detta tjansteutldtande, godkéinner Kungsholmens stadsdelsnimnds
ansGkan om att f4 anpassa och hyra Serafimergrind 1 for forskola till en hyresge-
nererande kostnad om 12,0 mnkr och en hyra om 1,7 mnkr r 1.

Bilaga
Kungsholmens stadsdelsnimnds beslut per den 18 mars 2008 med tjinsteutlatan-
de.

105 35 Stockholm
Telefon 08-508 29 000
stefan.kristensson@stadshuset.stockholm.se www,stockholm.se
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KUNGSHOLMENS STADSDELSNAMND

Protokollsutdrag SID1(1)
frin sammantriide

Tisdagen den 18 mars 2008
Bolinderssalen, Hantverkargatan 2 L

Justerat den 25 mars 2008

S TOCKHAOLMS STAD
Kommunstyrelsen
KFHKS Kansli
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Regina Kevius Ingegerd Akselsson Le Douaron
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Ombyggnad till forskola med leveranskok, kv Piltridet 11

BESLUT

1. Kungsholmens stadsdelsntimnd hemstéller hos kommunstyrelsens
ekonomiutskott om inhymingsmedgivande for en utékning av forskolan

Serafen.

2. Stadsdelsnimnden uppdrar at stadsdelsdirektdren, férutsatt ekonomi-
utskottets medgivande, att teckna avtal for lokalen pa i drendet angivna

viltkor.

ARENDET

Den lediga lokalen byggs om till férskola med leveranskk. Den nya
forskolan kan dérmed svara for mathallningen dven for den befintliga

férskolan Serafen.

ARENDETS BEREDNING

Stadsdelsforvaliningen redovisade drendet i tjinsteuttdtande av den 27

februari 2008, dnr 302-118-08.

Utdragsbestyrka?
k"‘)"’v 'lr’?a 2 ! Q——

Anne Andsten

S:T ERIKSGATAN 47, BOX 49039, 100 28 STOCKHOLM
TELEFON 08-508 08 000 (vX) FAax 08-508 03 099




KUNGSHOLMENS STADSDELSFORVALTNING TUNSTRITLATANDE

TEKNISKA ENHETEN 5 DNR 302-118
2008-02-27

Handl4ggare: Magnus Johansson Till

Telefon: 08-508 08 090 Kungsholmens stadsdelsnéimnd

Sammaniréide 2008-03-18

Kv Piltridet 11 Ombyggnad till férskola med leve-
ranskok

Genomfirandebeslut

Forslag till beslut

1. Stadsdelsnimnden hemstiller hos kommunstyrelsens ekonomiutskott om inhyrnings-
medgivande for en utdkning av fdrskolan Serafen.

2. Stadsdelsnimnden uppdrar 4t stadsdelsdirektdren, forutsatt ekonomiutskottets medgi-
vande, att teckna avtal f6r lokalen pa i drendet angivna villkor.
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Anders Carstorp : Bifgitta Dahlin
stadsdelsdirektsr ' avdelningschef
Sammanfattning

Kungsholmens stadsdelsndmnd har eit stort behov av forskoleplatser. Forvaltningen har i
dagsliget cirka 600 barn i bammomsorgskdn. Némnden har ocksi problem med mathall-
ningen i forskolorna di manga kdk inte haller modern standard. Forvaliningens beddm-
ning &r ait en upprustning av férskolekoken kommer att medfra stora kostnader de nér-
maste dren.

Stadens fastighetskontor har en ledig lokal om 660 kvm pa fastigheten Piltrddet 11, Sera-
fimergréind 1 och som ligger vid samma gird som den befintliga férskolan Serafen. Sera-
fens kik saknar idag bland annat fettavskiljare och har en standard som kréver en omfat-
tande och mycket kostsam upprustning for att bli godkiind. Stadsdelsforvaltningen fore-
slar darfor att mathilningen for den utdkade forskoleenheten 16ses gemensamt i de nya
lokalerna pa Serafimergriind 1.

Mot bakgrund av det stora behovet av forskoleplatser och en utdkad enhets samlade be-
hov av mathillning foreslar stadsdelsférvaltningen att stadsdelsndmnden uppdra at for-
valtningen att hyra lokalerna och lita anpassa dem for firskoleverksamhet inklusive eit
tillredningské&k,

Box 49039 102 28 Stockhoelm, Telefon 08-508 08 000
magnus.johansson@kungsholmen stockholm se
Besoksadrass S:t Enksgatan 47 A www.stockholm.se
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Bakgrund

Stadsdelsnimnden uppdrog vid sitt sammantride 2007-08-23 4t forvaltningen att lita
projektera och kostnadsberiikna en ny forskola for ca 35 barn med ett leveranskdk for ca
200 portioner i Kvarteret Piltréidet 11. Fastighetsigaren, stadens fastighetskontor har nu
utifrin dessa hand!ingar limnat en hyresoffert till forvaltningen.

Kungsholmens stadsdelsnémnd bhar fortsatt akut behov av fler fdrskoleplatser, For niirva-
rande finns det totalt 600 barn i ko till de kommunala férskolorna pd Kungsholmen och
Essingebarna. 179 av dem dnskar plats inom stadsdelen Kungsholm. Det finns for nérva-
rande inga tendenser till att de faktorer som under de senaste dren resulterat i fler bam
inom stadsdelsomradet skulle foréindras. Aven det lingsiktiga behovet bedéms vara om-
fattande. Fler forskoleplatser #r ocksa en forutséttning f5r att mélet ait minska antalet bam
i forskolegrupperna skall kunna uppnis. Forslag till nya intagningsriktlinjer med tkade
m&jligheter att stka forskoleplats i andra stadsdelar kan ocks3 medfora en Skad efterfra-
gan pa forskoleplatser i innerstaden.

Némnden har en besvérande situation avseende mathallningen i fSrskolorna da ett flertal
av forskolekken inte hdller modern standard. Stadsdelsforvaltningens uppfattning #r att
den kommande kdksupprustningen kommer att medfSra stora kostnader de niirmaste aren.

Stadens fastighetskontor har en ledig lokal om 660 kvm pa fastigheten Piltriidet 11, Sera-
fimergrind 1, som stadsdelsnimnden fatt mdjlighet att hyra. Lokalen ligger vid samma
gard som forskolan Serafen som nimnden redan driver. Férvaltningen ser majligheter till
omfattande synergicffekter om de bada lokalerna kan anvindas i en organisatorisk enhet,
t.ex. samnyttjande av gérd, samlad mathantering och samnyitjande av olika personalresur-
ser. Stadsdelsfirvaltningen har diéirfor latit géra en Sversiktlig beddmning av mojligheten
aft anviinda lokalen i den samlade fsrskoleverksamheten. Fastighetskontoret har forklarat
att de kan genomfdra och finansiera ombyggnaden.

Enligt gillande regler fattas beslut om stdrre investeringar i tva steg, forst tas ett inrikt-
ningsbeslut genom vilket néimnden tar stilining till om ett fSrslag ar tilleickligt intressant
for att ligga utredningspengar pa. Nimnden behandlade inriktningsirendet vid sitt sam-
mantriide 2007-08-23 och besltt att uppdra &t forvaliningen att gé vidare med projektet.
Nu, ndr huvuddelen av kostnader och Svriga forutsitiningar #r kéinda, kan némnden ta
stillning till om den onskar genomfGra projektet. Eftersom de slutliga kalkylema visar att
investeringen i de ombyggda lokalerna blir hdgre @n 10 mnkr och hyreskostnaden blir
hégre &n 1 mnkr per &r skall ndmnden inhimta kommunstyrelsens ekonomiutskotts med-
givande innan itgfrderna genomfdrs.

Férvaltningens beddmning ar att det 4r ekonomiskt forménligt att bygga ett nytt kok for
den samlade enheten p2 bottenvaningen i den nya lokalen. Ytterligare en fordel ér att ki-
ket far en kapacitet som mdjliggtr leveranser till andra forskolor i n#romradet, varigenom
upprustningsbehovet av andra kok i niirliggande forskolor minska d& dessa kan anvindas
som serveringskok, pa vilka det stills betydligt liigre krav.
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Lokalen kan, efter ombyggnad rymma ca 35 barnomsorgsplatser och ett tillredningskok
5r 200 portioner.

Noteras bor att de ytor som planerats for koket har beddmts vara mycket svarutnyttjade
for annat dndamal,

Ekonomi

Stadens fastighetskontor som forvaltar byggnaden har berdknat kostnaden for projektet till
12 mnkr varav 5 mnkr for k6ksdelen. I de 5 mnkr ingér drygt 1 mnkr for storkoksutrust-
ning. Forskolan beriiknas starta sin verksambhet i september 2008,

Den offererade arshyran f5r ombyggnaden till forskolan, 4r ca 0,9 mnkr vilket motsvarar
ca 1 350 kr per kvm och ar. Hirtill kommer grundhyran fr lokalen med ca 0,8 mnkr,
Arshyran for den lokal nimnden redan hyr pd Serafimergriind 5-7 &r ca 0,9 mnkr.

Den nya forskoleenheten kommer att sammantaget fa 95-100 platser pd en yta om ca 1
200 kvm. Arskostnaden blir ungefir runt 2,85 mnkr forsta aret. Hyreskostnaden per barn
blir sdledes strax under 30 000 kronor redan det forsta dret. Fér nirvarande utgér stimu-
lansbidrag for inrdittande av nya forskolor med 0,4 mkr per avdelning. Stimulansbidraget
utbetalas nir forskoleavdelningen tas i bruk. Under forutsiittning av att reglerna inte #nd-
ras innan projektet kunnat slutforas kommer niimnden att erhilla 0,8 mnkr i siimulansbi-
drag. Kan stimulansbidraget eller del av det anviindas for ait finansiera del av ombygg-
nadskostnaderna s& kan hyran sankas ytterliggare.

Noteras bor ocksé att ombyggnadskostnaderna betalas med rak avskrivning vilket gor att
hyreskostnaderna sjunker snabbt de forsta dren samtidigt som fbrvaltningens kostnader
for exempelvis elektricitet och sophimning, Skar om projektet genomfdrs,

Stadsdelsférvaltningens bedomning och férslag till beslut

Stadsdelsndmnden har forutom ett omedelbart behov av nya férskoleplatser for att ticka
det akuta behovet ett langsiktigt behov av bra permanenta platser.

Stadsdelsforvaltningen gbr beddmningen att den aktuella utvidgningen av forskolan dr
nodvindig for att minska det omedelbara platsbehovet, och den brist pi barnomsorgs-
platser som viintas i det Kingre perspektivet. Fler forskoleplatser 4r ocksa en forutsittning
for att mélet att minska antalet barn i forskolegrupperna skall kunna vppnas. Forslag till
nya intagningsriktlinjer med Skade mojligheter att s6ka forskoleplats i andra stadsdelar
kan ocksa medfSira en tkad efterfragan pa forskoleplatser i innerstaden.

Forvaltningen beddmer vidare att det nya kdket kan komplettera de befintliga koken i
stadshusregionens forskolor pa ett sddant sitt att kommande k8ksupprustningamna blir
bade enklare och billigare.
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Forvaltningen anser avslutingsvis att de sammanvigda hyresvillkoren 4r rimliga och
foreslar stadsdelsndmnden att uppdra 4t stadsdelsdirektsren att efter inhdmtande av eko-
nomiutskottets medgivande teckna avtal for lokalerna och bestilla anpassning av lokaler-
na.




