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Forsaljning av fastigheten Erstavik 6:10 i Nacka kommun.
Genomforandebeslut.

Forslag till beslut

1. Fastighetsndmnden godkénner avtal om forséljning av fastigheten Erstavik 6:10
(Nacka Gérd) i Nacka kommun for en kdpeskilling om 6.200.000 kronor.

Sten Wetterblad

Mikael Forkner

SAMMANFATTNING

Fastigheten Erstavik 6:10 (Nacka Gard) r nyligen avstyckad fran fastigheten Erstavik 6:1 i
Nacka kommun. Fastigheten ligger intill stora vigen mot Hellasgarden och dr omgiven av det
nybildade Nackareservatet. Hyresgésterna har inkommit med en begéran att fi forvérva sin
bostadsfastighet. Kontoret har bedomt att fastigheten inte &r strategiskt viktig for staden att dga
och har darfor 1atit marknadsviardera fastigheten infor en direktforséljning till hyresgésterna.

Ett kopekontrakt med i huvudsak sedvanliga villkor har uppréttats med hyresgéisterna. Enligt
detta séljer staden fastigheten Erstavik 6:10 med befintlig bebyggelse och 6.333 kvm mark.
Kopeskillingen uppgar till 6.200.000 kronor och ar godtagbar med hansyn till utférda vérde-
ringar. Kopekontraktet forutsétter att koparen erhaller erforderlig finansiering. Vidare medges
koparen ritt att omgaende atgirda brister i befintligt elsystem mm. Bokfort viarde uppgér till
600.000 kronor.

Kontoret foreslar att fastighetsnimnden godkinner bifogade avtal om forséljning av
fastigheten Erstavik 6:10 i Nacka kommun.

Bilaga 1: Oversiktskarta
Bilaga 2: Karta over fastigheten Erstavik 6:10, skala 1:10 000
Bilaga 3: Kopekontrakt
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Utlatande

Bakgrund

Staden dger och forvaltar sedan lang tid den ca 680 ha stora fastigheten Erstavik 6:1 inom
Nacka kommun pé grénsen till Stockholms kommun. Storre delen av fastigheten ingér i det
nyligen bildade Nackareservatet, som foretradesvis omfattar jord- och skogsbruksmark. Pa
fastigheten finns ett mindre antal permanentbostidder samt lokaler for det rorliga friluftslivet.

Det aktuella forsédljningsobjektet Nacka Gard innehaller lagenheter, som ldnge har varit uthyrda
som permanentbostdder. Hyresgésterna har framfort en begéiran att fa forvérva sitt bostadshus
med en lamplig tomt. Kontoret har bedomt, att fastigheten inte ar strategiskt viktig for staden
att dga. [ enlighet med den forsédljningspolicy som beslutades av davarande fastighets- och
saluhallsnamnden 2006-11-09 har kontoret darfor paborjat forhandlingar med hyresgésterna.
En lantméteriforrattning har nyligen genomforts, varvid bostadshuset Nacka Gérd har
avstyckats och fatt beteckningen Erstavik 6:10.

Beskrivning av Nacka Gard

Nacka Gérd ar beldgen pa en uppvuxen tradgéardstomt i Nackaans dalgang, ett par hundra meter
fran dess utlopp i Jérlasjon. Tomten ligger omedelbart intill stora vigen mot Hellasgarden och
Alta och pa stra sidan om en brant bergssluttning. P4 6mse sidor om véigen breder Nacka-
reservatet ut sig med skog, éker och dng och anlédggningar for det rorliga friluftslivet.

Nacka Gérd har anor fran 1500-talet. Nuvarande mangardsbyggnad ar emellertid betydligt
yngre. Den uppfordes 1874 med timmerstomme och &r utvandigt praglad av datidens snickar-
glidje. Bebyggelsen pa Nacka Gard ligger utanfor detaljplanelagt omrade. Mangérdsbyggnaden
har kulturhistoriskt virde och &r skyddad exteriort. Huset kan dérfor inte rivas och

ersittas med ett nytt hus.

Forséljningsobjektet omfattar en fastighet med en areal om 6.333 kvm mark.

Pé fastigheten finns en mangérdsbyggnad i tre plan med fyra ldgenheter(ca 700 kvm BRA) och
en fd ladugérd (ca 195 kvm), som &r uthyrd som lager och forrad. Vidare finns vedbod,
pumphus, TC, garage och en av hyresgisterna dgd friggebod.
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Under 2006 och 2007 har kontoret utfort tak-, fasad- och draneringsarbeten. Mangards-
byggnadens yttre underhall ar darfor gott.

Mangérdsbyggnadens inre underhall &r ddremot mycket eftersatt. Uppvarmningen sker i
huvudsak med direktverkande el, kompletterad med kakelugnar och kaminer. Vatten kommer
frén kommunal anldggning via en enskild s.k. sommarvattenledning. Avloppsvattnet avleds via
sjdlvfall till ett kemiskt Biovac reningsverk. Elsystemet dr fran 1930-talet och kriaver omedel-
bara atgédrder. Vidare dr ytskikten mycket slitna och det finns vattenskador och mogel pa flera
stdllen i huset. Det finns ett stort samlat renoverings- och upprustningsbehov av el-, vatten- och
avloppsstammar, servisledningar, ventilation, vatutrymmen, isolering, brandskydd m.m.

Bokfort viarde for mark och aktuella byggnader uppgar till 600.000 kronor.

Forsiljningsarbetet

Infor en eventuell forsédljning av Nacka Gérd har fastighetskontoret 14tit tvd oberoende
vérderare, CB Richard Ellis och exploateringskontorets avdelning for Mark och Vérdering,
utfora virdering av forsdljningsobjektet. Kontoret har dérefter fort forhandlingar med
hyresgésterna och dven upprittat bilagda forslag till kopekontrakt.

Organisation
Projektledare for att genomfora denna forséljning &r Ann Sundin.

Kontorets synpunkter och forslag

Hyresintékterna fran Nacka Gard genereras i huvudsak frén bostédderna. Den nuvarande hyran
(ca 250 kronor per kvm) bruksvérdeshyran &r 1ag, vilket beror pa byggnadens standard och
skick. Kontoret hade déarfor under 2007 for avsikt att genomfora total ombyggnad och
upprustning av lagenheterna for att 6ka standarden och dérefter hoja hyrorna och ddrmed
astadkomma béttre ekonomi av forvaltningsobjektet. Kostnaderna for nédvindiga atgérder
berdknades uppga till ca 5,5 mnkr.

Hyresgésterna i Nacka Gérd har hyrt sina permanentbostdder under mycket lang tid. For att
undvika en langvarig evakuering under den av staden varslade renoverings- och ombyggnads-
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tiden anmiélde de intresse att forvirva sitt bostadshus. Eftersom Nacka Gard med tillhérande
mark inte dr strategiskt viktig for staden att dga finns ingen anledning att motsétta sig en
forséljning till hyresgisterna. Den avstyckade fastighetens areal har av kontoret bedomts rimlig
med hénsyn till befintliga forhallanden och den tomt som idag hédvdas.

Fastighetskontoret har upprittat bilagda forslag till kopekontrakt, som godkints av hyres-
gésterna. Enligt kontraktet, som huvudsakligen innehaller sedvanliga villkor, séljer Stockholms
kommun fastigheten Erstavik 6:10 med befintlig bebyggelse och anldggningar och 6.333 kvm
mark. Kopeskillingen uppgér till 6.200.000 kronor och &r godtagbar med hénsyn till utférda
vérderingar. Koparen Overtar pa tilltrddesdagen befintliga lokalhyresavtal.

Kopekontraktet forutsitter, att koparen pa dagen for kopekontraktets undertecknande overtar
stadens skyldigheter och ansvar for bland annat bristerna i befintligt elsystem och medges

ratt att omgaende utfora och bekosta dessa brister. Kdpekontraktet forutsétter vidare att koparen
erhaller erforderlig finansiering.

Kontoret foreslar att fastighetsnimnden godkénner bifogade avtal om forsdljning av
fastigheten Erstavik 6:10 (Nacka Gérd) i Nacka kommun.

Slut
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