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Forsaljning av fastigheten Vaggaro 5:3 i
Nyndashamns kommun. Genomforandebeslut

Forslag till beslut

1. Fastighetsndmnden godkanner avtal om forsiljning av fastigheten Viggard 5:3 i
Nyndshamns kommun f6r en kdpeskilling om 1.800.000 kronor.

Sten Wetterblad

Mikael Forkner

Sammanfattning

Viggaro 5:3 ar en fastighet om 6.621 kvm beldgen i Nyndshamns kommun. Hyresgisten
har inkommit med en begéran att {4 forvérva sin bostad. Kontoret har bedomt att fastig-
heten inte &r strategiskt viktig for staden att dga.

Fastigheten ér bebyggd med en villa fran 1909. Villan &r i tva vaningar och har en boarea
pa 155 kvm. Pa fastigheten finns dven en vedbod. Tomten dr en gris- och tridbevuxen
tradgérds- och naturtomt. El och VA finns. Villan behdver renoveras, bl.a. behover den
malas utvindigt och invéndigt méste vatutrymmen forses med nya tétskikt och golv-
brunnar saknas. Véiggarna har dalig isolering och det gar dérfor at mycket energi for
uppvarmning som sker med vedeldning och elpatron.

Ett kopekontrakt med sedvanliga villkor har upprittats och godkénts av hyresgésten.
Enligt kopekontraktet siljer staden fastigheten Vaggar6 5:3 med befintlig bebyggelse och
6.621 kvm mark. Kopeskillingen uppgér till 1.800.000 kronor vilket &r godtagbart med
hansyn till den vérdering som avdelningen Mark och Vardering péa exploateringskontoret
genomfort. Det bokforda vérdet uppgar till 212.800 kronor.

Bilaga 1: Karta
Bilaga 2: Kopekontrakt
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Utlatande

Beskrivning av fastigheten Vaggaro 5:3

Staden forvarvade fastigheten med omkringliggande mark 1968. 1996 sélde staden
omkringliggande fastigheter till davarande arrendatorn. Fastigheten Vaggaro 5:3 beholls
av staden och ar idag den enda fastigheten staden dger i omradet.

Byggnaden, om 155 kvm BOA, &r i tvd vaningar. I bottenvéningen finns wc, badrum med
dusch, tviittstuga och kok. Overvaningen innehéller hall, forrad och tre rum.
Avloppssystemet har slambrunn och infiltrationsanldggning. Borrad brunn finns men
filter krévs fOr att fa vattnet tjanligt.

Fastigheten &r uthyrd som bostad. Hyresgdsten ansvarar for driftskostnader och mindre
underhall. For storre reparationer och ombyggnader svarar fastighetskontoret.

Hyresgésten har inkommit med en begédran om att fa forvérva fastigheten.
Taxeringsvérdet uppgér till 1.285.000 kronor (AFT-03). Bokfort virde berdknas for mark
till 212.800 kronor.

Mal och syfte
Enligt den nya forsdljningspolicy som davarande fastighets- och saluhallsndmnden fattade
beslut om 2006-11-09 ska fastigheter som inte ar strategiskt viktiga for staden avyttras.

Fastigheten Vaggar6 5:3 dr enligt kontorets mening inte strategiskt viktig for staden att
dga varfor en forséljning syftar till att uppfylla forsiljningspolicyn.

Forsidljningsarbetet
Infor en eventuell forséljning av Véiggaro 5:3 har fastighetskontoret 14tit
exploateringskontorets avdelning Mark och Vérdering, utféra en véardering av
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forsiljningsobjektet. Kontoret har dérefter fort forhandlingar med hyresgésten. Ett
kopekontrakt med sedvanliga villkor har direfter uppréttats och godkénts av hyresgésten.

Organisation
Projektledare for att genomfora denna forséljning dr Anna Lindqvist

Kontorets synpunkter och forslag

Staden ldmnade under véaren 2008 ett erbjudande till Nynéshamns kommun att forvéirva
delar av stadens markinnehav i Nyndshamn. Fastigheten Viggar6 5:3 ingér inte i
erbjudandet till Nyndshamns kommun. Viggaro6 5:3 ér en friliggande bostadsfastighet och
staden dger inga av de kringliggande fastigheterna i omradet. Enligt hyreskontraktet
ligger driftskostnader och mindre underhéll pd hyresgésten. For storre reparationer och
ombyggnader svarar fastighetsdgaren.

Byggnaden ér i daligt skick. Investeringar &r snart forestdende, vilket gor att kontoret ur
forvaltningssynpunkt forordar en forséljning.

Kontoret har, efter forhandlingar, uppréttat bilagda forslag till képekontrakt, som god-
kénts av hyresgésten. Enligt kdpekontraktet, som innehéller sedvanliga villkor, séljer
Stockholms kommun fastigheten Viggard 5:3 med befintlig bebyggelse och 6.621 kvm
mark for en kopeskilling om 1.800.000 kronor. Kopeskillingen ar godtagbar med hansyn
till den vérdering exploateringskontorets avdelning Mark och Vérdering gjort av
fastigheten.

Kontoret foreslar att fastighetsndamnden godkénner bifogade avtal om forséljning av
fastigheten Véggar6 5:3 i Nyndshamns kommun.

Slut
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