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Stockholms kommun genom dess fastighetsndmnd
Box 8312
104 20 Stockholm

och

Sodertilje kommun
151 89 Sodertilje

/

I detta avtal skall f6ljande uttryck ha den betydelse som nedan anges.

“Avtalsdagen”

"Sdljaren”

"Omrdadet”

"Kopeskillingen”

"Képaren”

”Parterna”

"Tilltrddesdagen”

Kopekontrakt Brandalsund

Dagen for detta kopekontrakts ingdende och undertecknande

Stockholms kommun genom dess fastighetsndmnd samt med
den adress som anges ovan under Parter.

Fastigheterna S6dertélje Brandalsund 1:1, 1:7, 10-14,
Ytterjarna-Berga 3:3 och del av Ytterjérna-Berga 3:8.
Fritidsbyn Orrlot pa fastigheten Yterjdrna-Berga 3:8 ingér j
Omrédet. Sammanlagt ca 940 ha mark och ett vattenomrade,
enligt markerat omrade pa bifogad karta, bilaga 1.

Omrédets ndrmare avgrénsning skall avgoras vid de pagéende
lantméteriforrittningarna, varvid parterna dr skyldiga att tala

smérre justeringar av areal, grénser eller dylikt i férhallande
till detta kopekontrakf.” I S

Ett belopp om sammanlagt
Sjuttiomiljonersjuhundrafemtiotusen kronor. / 70 750 000 kr

S6dertilje kommun, 1/1
med den adress som anges ovan under Parter.

Séljaren och Koparen tillsammans.

Koparen skall tilltrida Omradet senast 14 dagar efter det att
samtliga villkor i punkten 22 &r uppfyllda och Stockholms
respektive Sodertédljes kommunfullméktiges beslut vunnit
laga kraft. q

"
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1. Overlatelse av Omradet

Saljaren #r civilrittslig och lagfaren #gare till Omrédet. Séljaren dverlater och forséljer hirmed
Omrédet till Koparen med full dganderitt och i vrigt pa de villkor som anges i detta
kopekontrakt.

Koparen #iger ej dverlata Omradet vidare innan hela Kopeskillingen erlagts. Detta géller &ven
transport av 6verlatelsen. Koparen dger dock ritt att teckna kpekontrakt med Henning Engdahl
avseende Brandalsund 1:10 med samma villkor som i punkt 22.

2. Tilltride

Koparen skall tilltrida Omrédet senast 14 dagar efter det att samtliga villkor i punkten 22 &r
uppfyllda och respektive kommunfullméktiges beslut vunnit laga kraft.

P4 Tilltrddesdagen kl 11.00 &vergér faran for Omradet fran Séljaren till Koparen, oavsett om
Kopeskillingen till fullo &r erlagd eller j.

Vid tilltridet skall Séljaren till Koparen dverldmna alla typer av handlingar som K6paren kan
behdva i egenskap av ny dgare av Omradet sdsom kartor, m m.

Parterna dr 6verens om att dganderitten till Omréadet 6vergér pa Koparen forst pa
Tilltrddesdagen, sedan kdpeskillingen tillfullo erlagts till Séljaren.
3. Kopeskillingen och dess betalning

Kopeskillingen for Omradet uppgér till Sjuttiomiljonersjuhundrafemtiotusen kronor /70 750 000
kr/, och skall erldggas pé foljande sétt:

a) Koparen betalar sésom handpenning kontant i anslutning till detta avtals tecknande,
dock senast den 26 september 2008, ett belopp om 7 075 000 kronor.

b) P4 Tilltrddesdagen erligger Koparen kontant resterande Kopeskilling om 63 675 000
““kronor. S

c) Handpenningen och slutlikviden skall betalas genom inbetalning till Séljarens konto hos
Nordea bank nr. 62003-9. P4 avierna f6r handpenning och slutlikvid skall anges att
beloppet avser Brandaslund IKB 148 §00.

d) Ar kopeskillingen inte till fullo betald p Tilltrddesdagen utgér dérefter drojsmélsrénta
enligt riAntelagen.

4. Kopebrev

Sedan Koparen pé Tilltrddesdagen erlagt Kopeskillingen pa sétt som anges 1 punkten 3 ovan,
skall S#ljaren kvittera Kopeskillingen genom att till Képaren 6verlamna undertecknat kopebrev. (U&
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S. Kostnader och intiikter; avriikning

Skatter och ¢vriga avgifter som belastar Omradet skall betalas av Séljaren 1 den mén de avser
och beldper pa tiden intill Tilltrddesdagen, och av Képaren i vad de beldper pé tiden frén och
med ndmnda dag. Motsvarande skall gélla betréffande Omrédets avkastning (jamfor dock
punkten 7).

Likvidavrékning skall upprittas pé& Tilltrddesdagen, varvid férdelningen av kostnader och
intédkter enligt ovan skall regleras. Fastighetsskatt utgor kostnad for Omradet. Det belopp som
endera part har att erligga enligt uppréttad likvidavrakning skall erléiggas kontant pa
Tilltrédesdagen.

6 Faran for Omradet, forsikring m.m.

Séljaren star faran for Omréadet intill Tilltridesdagen. Koparen stér faran for Omréadet frén och
med Tilltridesdagen. Faran dvergar nimnda dag p&d Koparen dven om denne tilltrétt Omradet
senare, och drdjsmaélet beror p&d Koparen.

Koparen skall fran Avtalsdagen och fram till Tilltrddesdagen halla Omradet fullvérdesforsakrat
inklusive skogen (brand, vattenskada, skadegorelse, inbrott, storm, mm).

Séljaren skall i efterhand, mot av Kdparen utfirdad faktura, som regleras i likvidavrikningen,
ersétta koparen for forsikringspremien fram till Tilltrddesdagen. Erséttning sker om
premiebeloppet f6r denna tid uppgér till mer &n 100 kronor.

Skulle Omradet fore Tilltridesdagen drabbas av skada skall kopet det oaktat fullféljas, varvid
K6paren mot erliggande av kopeskillingen uppbér utfallande forsékringserséttning som full och
slutlig erséttning for skadan, och &ger ej ritt att stélla ytterligare krav pa Séljaren med anledning
av skadan.

Koparen dger saledes inte réitt till nedséttning av kopeskillingen, ytterligare skadesténd eller
hivning av kopekontraktet vid skada. S#ljaren svarar for sjédlvriskkostnaden vid eventuell skada
fore Tilltrddesdagen.

7. Forvaltning m.m.

Séljaren forbinder sig att fram till Tilltridesdagen forvalta Omradet pa samma sétt och i samma
omfattning som skett under tiden fore denna dag. Séljaren dger ej rétt att vidta andra atgérder &n
atgirder av rutinméssig karaktér, utan att dessforinnan ha inhdmtat Koparens godkénnande.
S#ljaren fér ej ing nya avtal eller forindra villkoren for avtalen utan Koparens medgivande.

Séljaren #ger ej utfora atgird som kan minska Omrédets vérde fran och med Avtalsdagen.
Séljaren garanterar att forséljning av rotstdende skog eller Gvrig avverkning ej skett sedan

koparen tagit del av forsdljningsprospekten.

Ké&paren éger ¢j utfora atgird som kan minska Omrédets virde forrén Koparen erhallit full
lagfart for Omradet.
1)
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8. Koparens undersékningsplikt, Omradet skick, Friskrivning

K&paren har beretts majlighet att grundligt besiktiga Omradet och dess anldggningar och
byggnader. K6paren har ddrigenom bl.a. skaffat sig kinnedom om byggnadernas och
markanldggningarnas skick.

Omradet Sverlats i det skick det befinner sig i p& Tilltrddesdagen och Séljaren garanterar inte
nagot forhallande avseende Omradets jaimte pd Omradet uppforda byggnaders och
markanliggningars skick eller ndgra andra omsténdigheter i 6vrigt. Koparen avstar med
bindande verkan fran alla ansprak mot Séiljaren med anledning av eventuella faktiska fel och
brister av vad slag de vara ma i Omradet eller som medf6ljer Sverlatelsen, inklusive ansvar for
dolda fel och brister. Koparen avstar vidare med bindande verkan fran alla ansprak pa Séljaren
p.g.a. sa kallade rittsliga fel eller radighetsfel.

9. Inskrivna rittigheter, inteckningar

Siljaren garanterar att Séljaren dr ensam civilréttslig och lagfaren dgare till Omradet och att
Omradet inte belastas av andra inteckningar eller inskrivningar 4n de som framgér av bilagt
registerutdrag, bilaga 2 eller av detta kopekontrakt.

10. Befintliga avtal, nyttjanderiitter, servitut

Koparen har tagit del av samtliga nedan angivna avtal som rér Omréadet, och ska frén och med
Tilltridesdagen 6verta ansvaret for dem.

Utdrag ur fastighetsregistret bilaga 2.
Avtal om jordbruksarrende, Brandaslund bilaga 3.
Avtal om jordbruksarrende, Lanarstjért bilaga 4.
Avtal om jaktréttsupplatelse, Brandalsund bilaga 5.
Avtal om nyttjanderatt, Sjofartsverket bilaga 6.
Avtal om hyreskontrakt, Sdgstugan bilaga 7.
Avtal om hyreskontrakt, Langa raden 1 bilaga 8.
Avtal om hyreskontrakt, Langa raden 2 bilaga 9.
Avtal om hyreskontrakt, Langa raden 3 bilaga 10.
Avtal om hyreskontrakt, Langa raden 4 bilaga 11.
Avtal om hyreskontrakt, Hammarbacken la bilaga 12.
Avtal om hyreskontrakt, Hammarbacken 1b bilaga 13.
Avtal om hyreskontrakt, Hammarbacken 2a bilaga 14.
Avtal om hyreskontrakt, Hammarbacken 2b bilaga 15.
Avtal om hyreskontrakt, Hammarbacken 3a bilaga 16.
Avtal om hyreskontrakt, Hammarbacken 3b bilaga 17.
Avtal om hyreskontrakt, Aglan bilaga 18.
Avtal om hyreskontrakt, Alby bilaga 19.
Avtal om hyreskontrakt, Angstugan bilaga 20.
Avtal om hyreskontrakt, Tegeltorp bilaga 21
Avtal om fritidsbostad, Valstugan bilaga 22.
Avtal om lokal, Ridhuset bilaga 23.
Avtal om lokal, Brandalsunds handel bilaga 24.
Avtal om anldggningsarrende, Hi3g Access AB bilaga 25.

Avtal om anléggningsarrende, Skiljetorp bilaga 26.
Kopekontrakt Brandalsund LU L{
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Avtal om skotselavtal, reningsverk ) bilaga 27.
Ansokan om avstyckning, Orrl6t inkl avtal Orrlét bilaga 28.
Fastighetsrapport per den 27 augusti 2008 bilaga 29.

Séljaren forbinder sig att fram till Tilltridesdagen forvalta hyres- och arrendeavtal p& samma sétt
och i samma omfattning som skett under tiden fore denna dag. Séljaren dger €] rétt att vidta
andra atgérder &n av rutinméssig karaktér, utan att dessforinnan ha inhdmtat Képarens skriftliga
godkannande. Séljaren fir ej ing& nya hyres- och/eller arrendeavtal eller foréndra villkoren for
avtalen utan Koparens skriftliga medgivande.

11. Pantbrev- inteckningar

Séljaren svarar for att Omrédet pa Tilltrédesdagen &r fritt frdn penninginteckningar.

12. Fastighetsbildning

Séljaren har ingett ansékan om fastighetsbildning for fritidsbyn Orrl6t som ligger pé fastigheten
Ytterjarna-Berga 3:8. Koparen bitrdder ansdkan genom sin underskrift av detta avtal. Séljaren
svarar for kostnaden fér forréttningen, inklusive kostnaden for kopia av forréttningshandlingar
och karta. Parterna ska tila de mindre jimkningar ifrdga om grénser, areal eller dylikt vilka kan
komma att bestimmas vid forréttningen.

De till fastigheten Ytterjirna-Berga 3:8 tillhrande andelarna i véigsamfélligheter och
gemensamhetsanliggningar ska, i den mén det & majligt, fordelas mellan fastighetsdelarna vid
lantmiteriforrattning for genomforande av detta kopekontrakt. Képaren 6vertar Siljarens
rittigheter och skyldigheter i viigsamfilligheterna och gemensamhetsanlédggningarna till den del
de avser Omradet.

13. Hiign

Koparen #r vil medveten om hégnet som finns inom Omradet. Kparen 4r ocksd vil medveten
om att hignet ej &r godként av ldnsstyrelsen eller jordbruksverket. De djur som finns innanfor
hignet #r ej testade eller friforklarade fran tuberkulos. P4 Tilltridesdagen dvergér allt ansvar for
hignet och befintliga djur i hignet till Képaren. Képaren dvertar &ven pa Tilltrddesdagen allt
ansvar for tuberkuloskontroll av befintliga djur i hignet. Séljaren har till berdrda myndigheter
ansokt om dispens for héignet. Forutséttning for en dispens &r att staketet till hignet rustas.
S#ljaren kommer paborja en rustning av hignet.

Efter fastighetsnimndens och kommunfullméktiges beslut om forséljning ska Séljaren och
Koparen diskutera och avgéra hignets framtida existens. I det fall K&paren onskar att hégnet ska
vara kvar svarar Séljaren for och bekostar restaurering av staketet till hégnet sd att det uppfyller
kraven for dispens. I det fall Képaren €j vill att héignet ska vara kvar 6vergér allt ansvar och alla
kostnader till K&paren for avveckling av hignet dock ej kostnader som Séljarens lagt ner for
rustning av hignet.

14. Stodriitter

De stodritter som finns f6r Omradets &ker och betesmark tillhor arrendatorerna och ingér ej i

kopet. EJ‘(
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15. Andringar och tilligg

Detta kopekontrakt utgér parternas fullstéindiga reglering avseende 6verlatelsen av Omrédet och
négra andra muntliga eller skriftliga dverenskommelser eller garantier har inte ingétts eller
lamnats.

Samtliga eventuella dndringar eller tilldgg till detta kopekontrakt skall vara skriftliga samt
undertecknade av bdgge parter for att kunna goras géllande.

16. Lagfart

Kdparen forbinder sig att inom tre ménader efter det att fastighetsbildning enligt ovan avseende
Omrédet &r genomford ans6ka om lagfart, alternativt fastighetsreglering, avseende den nybildade
fastigheten. Koparen skall erléigga samtliga kostnader som &r férenade med ansékan och
erhéllande av lagfart.

17. Hivning, skadestand

Skulle K6paren brista i fullgdrandet av betalningen enligt punkten 3 dger S#ljaren ritt att hiva
képet och dérvid erhalla skadesténd ur erlagd handpenning. Om Séljarens skada Sverstiger
handpenningbeloppet har Séljaren ritt till erséttning dven for dverstigande belopp.

18. Kontraktsbrott, garantibrist, reklamation m.m.

Vid garantibrist eller kontraktsbrott i 6vrigt skall Séljaren, genom avdrag pa Kopeskillingen,
kompensera Képaren for den direkta skada som K6paren dsamkas. Sddana avdrag pé
Kopeskillingen skall vara K6parens enda pafoljd.

Koparen forlorar rétten att gora pafoljd géllande om inte K6paren reklamerar garantibrist eller
kontraktsbrott senast inom 18 ménader fran Tilltrddesdagen.

Garantibrist och kontraktsbrott skall endast bli foremél for reglering om varje enskild skada
overstiger 50 000 kronor och om den sammanlagda skadan dverstiger 500 000 kronor. I siddant

fall skall skadan ersittas fran forsta kronan. Krav som grundas pa detta kopekontrakt skall
framstéllas skriftligen for att géilla som reklamation.

19. Tvist

Eventuell tvist rérande tillimpning eller tolkning av detta kopekontrakt skall avgoras av allmén
svensk domstol.

20. Villkor

Detta avtal #r till alla delar forfallet utan annan erséttningsritt for nigondera part, 4n
aterbetalning av erlagd del av kdpeskillingen utan rénta, om inte samtliga nedanstiende villkor

uppfylls: é},’d
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o Kommunfullméktige i Stockholms kommun respektive kommunfullméktige i Sodertéljes
kommun, senast den 31 december 2008 genom beslut som senare vinner laga kraft

godkénner detta kopekontrakt.

o Samtliga erforderliga lantméteriforréttningar i detta avtal avseende avstyckningen av
fritidsbyn Orrl6t pé fastigheten Ytterjirna- Berga 3.8 i Sédertilje kommun registreras i
huvudsaklig 6verensstimmelse med detta kontrakt.

Detta kopekontrakt har uppréttats i tvé exemplar, ett till vardera parten.

Stockholm den 16 september2008

For Stockholms kommun genom dess
fastighetsndmnd

Séljare

Mikael Forkner Fastighetschef

Ovanstaende Séljares namnteckningar bevittnas:
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Namnfﬁrtydligande

Kopekontrakt Brandalsund

Stockholm den 16 september 2008
For Sodertélje kommun

Kopare
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Anders Lago
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