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Forsaljning av Brandalsund, fastigheterna Sodertilje
Brandalsund I:1, 1:7, 10-14, Ytterjarna-Berga 3:3 och del av
Ytterjarna-Berga 3:8 i Sodertidlje kommun.
Genomforandebelut

Forslag till beslut

1. Fastighetsnimnden beslutar att godkénna kdpekontrakt med Sodertélje kommun
avseende forséljning av Brandalsund, fastigheterna Sodertédlje Brandalsund 1:1, 1:7,
10-14, Ytterjirna-Berga 3:3 och del av Ytterjirna-Berga 3:8. i Sodertélje kommun,
for 70,75 mnkr.

2. Fastighetsndmnden beslutar att hemstilla hos kommunfullmiktige att godkénna
forsaljningen.

Torbjérn Johansson

Mikael Forkner

Sammanfattning

Fastighetsndmnden fattade 2007-03-20 ett inriktningsbeslut om att silja stadens jordbruk
i andra kommuner. Beslutet gillde bland annat Brandalsund i Sodertélje kommun, vilken
utgor fastigheterna Brandalsund 1:1, 1:7, 10-14, Ytterjarna-Berga 3:3 och del av
Ytterjirna-Berga 3:8 i Sédertilje kommun. Fritidsbyn Orrldt pa fastigheten Ytterjirna-
Berga 3:8 ingér ¢j 1 forsdljningen.

Efter véirdering av Brandalsund l&mnade fastighetskontoret ett erbjudande till
géardsarrendatorn och kom &verens med arrendatorn om en kdpeskilling om 70,75 mnkr.
Sodertédlje kommun anmélde sitt intresse till gardsarrendatorn och fastighetskontoret om

Bilaga 1: Kopeavtal
Bilaga 2: Karta
Bilaga 3: Beskrivning Brandalsund
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att forvarva Brandalsund. Gardsarrendatorn sag positivt pa detta och dverlét sitt
erbjudande till Sodertélje kommun som tecknade avtal med fastighetskontoret med
samma kopeskilling som arrendatorn skulle erlagt.

Utlatande

Bakgrund

Fastighetsndmnden fattade 2007-03-20 ett inriktningsbeslut om forséljning av stadens
jordbruk i andra kommuner. Beslutet géllde bland annat Brandalsund i Sodertélje
kommun.

Beskrivning

Brandalsund som ligger i Jarna i Sddertédlje kommun har del i atta fastigheter Brandalsund
1:1, 1:7, 10-14, Ytterjarna-Berga 3:3 och Ytterjdrna-Berga 3:8. Nédrmare beskrivning av
gérden finns i bilaga 3. Fritidsbyn Orrlét som ligger pa fastigheten Yttergérna-Berga 3:8
ingdr ej i forsdljningen och dr under avstyckning hos Lantmiteriet.

Brandalsund omfattar ca 940 hektar (ha), varav ca 262 ha ar dkermark och betesmark, ca
564 ha ar skogsmark, ca 60 ha impediment och ca 54 ha &r 6vrig mark som bestar av
gérdsplan, vigar och kraftledningar. P4 Brandalsund finns bl.a. 14 bostadshus varav 3
bestar av tva lagenheter, ett flertal ekonomibyggnader sasom en dldre ladugard, magasin,
loge och maskinhall. Av bostadshusen ingér tva i gérdsarrendekontraktet.
Fastighetskontorets upplatelser pa Brandalsund 4r enligt foljande: 12 avtal om bostad, 2
avtal om fritidsbostad, 4 avtal om lokal, 1 avtal om gardsarrende, 1 avtal om sidoarrende
for betesmark, 1 avtal om jaktréttsupplatelse och 2 avtal om anldggningsarrende.

Brandalsund har varit utarrenderat till samma familj under tva generationer. Arrendet ar
ett gardsarrende vilket innebér att arrendatorn har ritt till forkop, vilket regleras i Lag om
arrendatorns ritt till att forvérva arrendestillet. Arrendatorn har latit anteckna sitt intresse
for forkop hos inskrivningsmyndigheten.

Efter det att fastighetskontoret genomfort tva stycken oberoende virderingar, 71 mnkr
respektive 72 mnkr, har efter synpunkter fran arrendatorn godtagits en smarre justering av
erbjudandet och en kopeskilling 6verenskommit med denna om 70,75 mnkr.

Sadertdlje kommun

Sodertédlje kommun anmaélde sitt intresse till gardsarrendatorn och fastighetskontoret om
att fa forvérva Brandalsund p& motsvarande villkor som gardsarrendatorn.
Gardsarrendatorn och fastighetskontoret sag positivt pa detta. Sodertilje kommun och
arrendatorn tecknade en 6verenskommelse dir arrendatorn avstod sin forkopsratt.
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Sodertélje kommun och fastighetskontoret tecknade dérefter ett kopeavtal med samma
kopeskilling som arrendatorn skulle erlagt. Avtalet ér villkorat av att kommunfullméktige
godkénner avtalet.

For gérdsarrendatorns del innebér det att denne &ven fortséttningsvis kommer att vara
arrendator pa Brandalsund, men d& med Sodertélje kommun som jordagare.

Mal och syfte
Genom genomforandebeslut avseende forsiljning av Brandalsund kan en del av
inriktningsbeslutet fran 2007-03-20 slutforas.

Tidsplan
Nér kommunfullméktige godként forséljningen kan tilltrdde ske.

Organisation
Jordbruksforvaltare Henrik Schmiterldw ansvarar for forséljningen och forvaltnings-
chefen undertecknar kdpekontraktet.

Ekonomi

Kopeskillingen for Brandalsund uppgar till 70,75 mnkr. Brandalsund &r taxerat till ca
31,2 mnkr inklusive fritidsbyn Orrlot. Bokfort varde ar ca 15,2 mnkr. Nettoavkastningen
for Brandalsund ér ca 0,8 mnkr per ar exkl. kapitalkostnader. Totala intdkter for
Brandalsund dér skog, arrenden, hyror och vriga upplételser ér inkluderade uppgér till ca
1,2 mnkr per ar. Skogens tillvaxt dr uppskattad till ca 2.800 m3sk per ar. Totalt bedoms
forsédljningen péverka nimndens resultat efter kapitalkostnader med ca — 0,4 mnkr per ar.

Miljokonsekvenser
Fastighetskontoret ser inga negativa miljokonsekvenser som foljd av att kommunen
avyttrar Brandalsund till Sodertélje kommun.

Forsiljningsbeslut

Enligt ndmndens forséljningspolicy géller att forséljningar som sker till ett vérde dver 3
mnkr kréver ett sdrskilt genomférandebeslut fran ndimnden. For forséljningar 6ver-
stigande 20 mnkr krdvs dessutom beslut i kommunfullméktige, varfor kommun-
fullméktige maste fatta beslut om denna forséljning.

Slut
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