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Forslag till beslut

1. Fastighetsndmnden godkénner slutrapporten for hyresgistanpassning/ombyggnaden
inom fastigheten Johanneshov 1:1 at Gateau AB.

Torbjérn Johansson

Ingrid Gyllfors

Sammanfattning

I detta drende avlamnar kontoret en slutrapport gillande hyresgéstanpassning/ombyggnad
av lokaler inom fastigheten Johanneshov 1:1 &t Gateau AB som fastighetsndmnden
fattade genomforandebeslut om 2007-09-20.

Projektets fastlagda ekonomiska ramar om 7 Mkr har hallits.
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Utlatande

Bakgrund

2007 beslot fastighetsndmnden att renovera ca 290 kvm ravind samt att bygga ett nytt
tillgénglighetsanpassat trapphus for 7 Mkr i fastigheten Johanneshov 1:1 pé
Slakthusomrédet, sa att Gateau AB fér tillgang till ytterliggare ytor for kontor.
Fastighetsndmnden har i ett tidigare drende godkint ombyggnadsarbeten i underliggande
lokaler for 12,5 Mkr at Gateau AB’s bageriverksamhet. Dessa utfordes under 2007.

Mal och syfte
Ombyggnaden innebar att Gateaus behov av kontorslokaler tillgodoses och att outnyttjade
lokaler kan erbjudas hyresgisten. Investeringskostnaden técks av 6kade hyresintékter.

Tidsplan

Projekteringen inleddes i borjan av 2008 och byggnationen i maj. Hyresgésten flyttade in
1 oktober 2008. Detta helt enligt den reviderade tidplanen som togs fram da
projekteringen startade. Enligt den ursprungliga tidplanen skulle dock projektet ha
fardigstallts till februari 2008. Detta kunde inte genomforas p.g.a. ddvarande resursbrist
pa projektavdelning.

Organisation

Projektet genomfordes med projektledare fran fastighetskontoret samt projekt- och
byggledning frén extern konsult. Byggnationen genomfordes som totalentreprenad for
glastaket och generalentreprenad for resterande byggatgérder.

Projektledare: Malin Sand
Forvaltare: Ove Gustafsson

Ekonomi
Projektets fastlagda ekonomiska ramar om 7 Mkr har hallits.

Avskrivningstiden for investeringen &r satt till 33 ar. Driftnettot dr positivt ar 1 och
resultatet efter kapitalkostnader ar positivt 2 ar efter fardigstéllande.

Miljokonsekvenser
Miljéinventering har utforts. Fororeningar har sanerats enligt géllande riktlinjer.

Risker
Kontoret identifierade foljande risker i genomforandebeslutet:
= Hyresgésten far ekonomiska svarigheter
= Projekteringen utfors inte tillrdckligt noggrant
= For hoga kostnader uppstér for entreprenadarbetena
= Rénteforandringar paverkar ekonomin negativt

Ingen av de identifierade riskerna intrédffade och projektets fastlagda ekonomiska ramar
kunde hallas.

Slut
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