Bilaga 2
Tjénsteutlatande del av Sundby 17:1

'KOPEKONTRAKT

Séljare: Stockholms kommun, genom dess fastighetsndmnd,
nedan kallad siljaren

Kopare: Maria Rosenberg pnr SusiillS08 och
Peter Rosenberg prr Sl IS e

§1 Overliten egendom

Sljaren dverlater till koparen med full dganderitt ett omréde om ca 4,5 ha, omfattande del

av fastigheterna Sundby 17:1, skifte 1, i Vallentuna kommun, med befintliga byggnader och
anliggningar. Det &verlatna omrédet redovisas pa bifogad karta (bilaga 1) och benémns i det foljande
fastigheten.

Fastighetens nirmare avgrinsning skall avgoras vid de pagdende lantméteriforréttningarna,
varvid parterna dr skyldiga att tala smérre justeringar av areal, griinser eller dylikt i forhallande
till detta kopekontrakt.

Koparen Hger ej ritt att dverlata fastigheten vidare innan hela kopeskillingen har erlagts.
§2 Kdopeskillingen och dess betalning

a) Kopeskillingen for fastigheten uppgér till sjumilj onersjuhundratusen
(7.700.000) kronor, och skall erliggas pa foljande sét:

b) Képafen betalar sisom handpenning kontant vid detta kontrakts tecknande ett belopp
om sjuhundrasjuttiotusen (770.000) kronor.

c) Patilltridesdagen erldgger koparen kontant resterande kopeskilling om
sexmiljonerniohundratrettiotusen (6.930.000) kronor

d) Handpenningen och slutlikviden skall betalas genom inbetalning till séljarens konto hos
Nordea bank plusgirokonto nr. 62003-9. P4 avierna for handpenning och slutlikvid skall
anges att beloppet avser del av Sundby 17:1, IKB 180001.

ArAkEjpeskillingen inte till fullo betald pa tilltridesdagen utgér dérefter drojsmélsrénta enligt
réntelagen.

§3 Tilltride

Fastigheten skall, under forutsittning att hela kopeskillingen erlagts och att Fastighetsndmndens beslut
om att godkénna detta kpekontrakt vunnit laga kraft, tilltrddas av koparen den forsta vardagen i andra
kalendermanaden efter det att villkor enligt § 19 dessforinnan har uppfyllts. Parterna kan dock, nér
ovan nimnda villkor uppfyllts, sverenskomma om tidigare datum for tilltrdde.

Parterna &r Gverens om att Aganderitten till fastigheten dvergar pa koparen forst pa tilltradesdagen,
sedan kopeskillingen till fullo erlagts till staden.
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De mellan parterna upprittade hyresavtalen, kontraktsnummer 1003159 och 1003331, varigenom
kdparen hyr sin bostad och ett garage pé fastigheten, skall pé tilltrédesdagen upphdora att gélla utan
foregaende uppsigning, Parterna dr verens om att detta skall ske utan besiktning, varefter erforderlig
reglering gillande hyresavgifter mm skall ske. Ovan nimnda hyresforhallande anses direfter
slutreglerat.

§4 Kopebrev

Sedan koparen pé tilltridesdagen erlagt kopeskillingen pa sitt som anges i § 2 ovan, skall séljaren
kvittera kopeskillingen genom att till kdparen 6verldmna undertecknat kpebrev.

§5 Lagfart

Koparen forbinder sig att inom tre manader efter tilltradet ansdka om lagfart. Képaren skall sté for
samtliga kostnader som &r fSrenade med ansokan och erhdllande av lagfart.

§ 6 Forkopsprovning

Koparen 4r medveten om att kopet kommer att provas enligt forkopslagen. Det aligger siljaren
att utan dréjsméal anméla detta kdpekontrakt for forkopsprévning till Vallentuna kommun.

§7 Penninginteckningar, pantbrev

Séljaren garanterar att fastigheten pa tilltrddesdagen &r fri fran penninginteckningar. Inga pantbrev
ar uttagna.

§ 8 Skatter, avgifter, intéikter

Skatter och dvriga avgifter, som belastar fastigheten, skall betalas av séljaren i den mén de avser och
beloper pa tiden intill tilltrddesdagen och av kdparen i vad de belSper pé tiden frin och med némnda
dag. Motsvarande skall gilla betréffande fastighetens avkastning (jfr dock § 12).

Parterna skall pa tilltrddesdagen uppritta och underteckna sedvanlig likvidavrikning, avseende
hyror, arrenden, fastighetsskatt fran och med tilltridesdagen mm.

§9 Utdrag ur fastighetsregistret

Officiella uppgifter om fastigheten Sundby 17:1 framgér av bifogade utdrag ur fastighetsregistret
(bilaga 2).

§ 10 Lantmiteriforrittningar, lagfart, gemensamhetsanliggningar, servitut mm

Erforderliga lantmiteriforréttningar, som séljaren har ansokt om, pagar men &r &nnu inte avslutade.
Kostnaderna hérfor skall betalas av siljaren. Kparen skall erhalla en kopia av karta och handlingar
for fastigheten.

Parterna #r dverens om att tala bildandet av erforderliga servitut (fr vigar, vattentékter, befintliga
anlédggningar mm), #ndringar av andelstal i samfélligheter och gemensamhetsanldggningar mm, som
kommer att bestimmas vid lantméterifrréttningen. I nuldget &r fastigheten delégare i
gemensamhetsanliggningar och samfélligheter enligt utdraget ur fastighetsregistret (bilaga 2).
Avstyckningslottens andelar i dessa bestdms vid forréttningen.

Med fastigheten foljer saledes skyldighet att till fsrmén for angrénsande fastigheter upplata

servitutsritt att nyttja, bibehdlla och underhélla befintliga vattenledningar, végar for utfart mm.
Kdparen r medveten om och godtar att gemensamhetsanlaggningar hérfor kan komma att bildas.
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Med fastigheten foljer vidare skyldighet att, dels medge eventuella ledningségare servitutsrétt att for
all framtid dels framdraga, bibehélla, underhélla och fornya befintliga ledningar med for ledningen
nodvindiga stolpar och stag, dels borttaga for ledningen och dess sikerhet farliga tridd och buskar.
Koparen r medveten om de rittigheter och skyldigheter som giller for savil ledningshavare som for
dgare av belastade fastigheter.

§ 11 Fastighetens skick - friskrivning

Fastigheten 6verlats i nu befintligt skick. Képaren och séljaren dr medvetna om sin undersdknings-
respektive upplysningsplikt. Képaren bekriftar att kparen haft mojlighet géra undersdkning av
fastigheten samt att &ven undersdka de forhallanden som kan ha betydelse for nyttjandet av och
radigheten over fastigheten.

K&paren #r dven medveten om att fel och brister kunnat uppkomma pé grund av att vissa av
byggnaderna pa fastigheten &r gamla, varfor angrepp av fukt, rota, svamp, mogel och skadeinsekter
mm kan forekomma.

Ko&paren har haft méjlighet att skaffa sig kinnedom om planbestimmelser, myndighetsbeslut
(bygglov mm) och &vriga forhallanden som ror fastigheten.

Koparen godtar fastighetens skick och forklarar sig hdrmed avsta frdn varje ansprék gentemot séljaren
pa grund av fel eller brister i fastigheten. Med fel eller brister avses savil sidana som parterna ként till
eller bort uppmérksamma vid besiktning som sadana eventuella fel eller brister som ingendera parten
kant till eller bort kéinna till vid besiktning (s k dolda fel).

Koparen dr medveten om att ovanstdende innebir en slutlig reglering av parternas mellanhavanden
i denna del. Kopeskillingen &r baserad pa ovan ndmnda forutsittningar.

§ 12 Farans overgang - forsékringsvillkor

Siljaren star faran for fastigheten fram till tilltrddesdagen.

Koparen skall frén dagen for detta kdpekontrakts undertecknande hélla fastigheten fullvérdes-
forsakrad inklusive (brand, vattenskada, skadegorelse, inbrott, storm mm) fram

till tilltradesdagen. Séljaren skall i efterhand, mot av kdparen utférdad faktura, ersétta koparen for
forsakringspremien fram till tilltrddesdagen. Skulle fastigheten fore tilltrddesdagen drabbas av
skada skall koparen som full och slutlig ersittning uppbéra utfallande forsékringserséttning och
skall han ej 4ga ritt att stilla ytterligare krav pé staden med anledning av skadan. Kparen dger
séledes inte ritt till nedsttning av kopeskillingen, skadestand eller hévning av avtalet vid skada.

Staden svarar for sjdlvrisken vid eventuell skada fore tilltrddesdagen.
§ 13 Befintliga avtal, nyttjanderitter, servitut

Koparen har tagit del av samtliga nedan angivna avtal som ror fastigheten, och ska frén och med
tilltridesdagen 6verta ansvaret for dem (bilaga 3)

1001792 Avtal om lokal, fd maskinhall.

1001888 Avtal om hyreskontrakt, 4 rum 1 kdk

1002183 Avtal om lokal, 225 kvm

5002691 Avtal om jordbruksarrende (Berdrd del av omradet)
5002879 Avtal om jaktarrende (Berord del av omrédet)

Hyreskontrakten fér de av kdparen forhyrda byggnaderna, nr 1003159 mangérdsbyggnaden och
nr 1003331 garage, upphor att gilla pa tilltridesdagen enligt § 3.

Samtliga kontrakt aterfinns i bilaga 3.
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§ 14 Forvaltning

Séljaren forbinder sig att fram till tilltrédesdagen forvalta fastigheten pa samma sétt och i samma
omfattning som skett under tiden fore denna dag. Siljaren dger inte rétt att vidta andra atgérder &n
atgirder av rutinméssig karaktir, utan att dessforinnan ha inhémtat képarens godkédnnande. Séljaren
far inte ingd nya avtal eller foréndra villkoren for avtalen utan kdparens medgivande. Séljaren
forbinder sig att omgéende informera kdparen i det fall ndgot intraffar som kan ha negativ inverkan
pa fastighetens virde.

K&paren overtar fran och med tilltradesdagen séljarens alla réttigheter och skyldigheter gentemot de
befintliga hyresgisterna, arrendatorerna och nyttjanderéttshavarna.

§ 15 Stodritter

De ev stddriitter som finns for fastighetens aker och betesmark tillhor arrendatorn och ingér €j i
kopet.

§ 16 Hivning, skadestand

Skulle kdparen brista i fullgérandet av betalningen enligt § 2 dger séljaren rétt att hiva kopet och
ddrvid erhalla skadesténd ur erlagd handpenning. Om séljarens skada &verstiger handpenningbeloppet
har séljaren rétt till erséttning dven for verstigande belopp.

§ 17 TUtfistelser

Koparen bekriftar hdrmed, att staden inte gentemot koparen ldmnat ndgra andra utféstelser eller
overenskommelser betriffande fastigheten, skriftligen eller muntligen, 4n vad som framgér av
detta kdpekontrakt.

§ 18 Tvist

Tvist i anledning av detta avtal skall avgéras av svensk domstol med tillimpning av svensk rétt.

§ 19 Kopekontraktets giltighet

Detta kopekontrakt &r till alla delar forfallet utan annan erséttningsrétt f6r ndgondera part, 4n
aterbetalning av erlagd del av kopeskillingen utan rénta,

om inte Fastighetsndimnden i Stockholms kommun senast 1 mars 2009 genom beslut som
senare vinner laga kraft godkénner detta képekontrakt

om inte samtliga erforderliga lantméteriforrittningar registrerats i huvudsaklig
Overensstimmelse med detta avtal.

Om detta avtal blir ogiltigt pa grund av ovan nimnda villkor svarar vardera parten for sina kostnader
med anledning av detta. Det aligger dock siljaren att fran dagen for kopekontraktets undertecknande
ersitta koparen for nedlagda kostnader for fullvardesforsékring enligt § 12.
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Av detta képekontrakt har tva likalydande exemplar uppréttats och utvixlats.

Stockholm den 271 /02008

Pa fastighetsndmndens végnar:

Mool etmoraveioinimpseiief
751’&/'05')4 Johcnsson

Anna Lindqvist, projektledare

Séljarens namntecknin,

(Lem Marafsrizon
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..................

(Anna Waklsedm )

Bilagor:

1. Karta
2. Utdrag ur fastighetsregistret
3. Befintliga avtal och nyttjanderétter

Stockholm den.l 7’/ 102008

Koparen:

Peter Rosenberg

Koparens s
bevi

(Karm Negen @ty )

( Kristina Ecley
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