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Forsaljning av del av fastigheten Sundby 17:1
Vallentuna kommun. Genomforandebeslut

Forslag till beslut

1. Fastighetsndmnden beslutar att godkdnna forsiljning av del av fastigheten
Sundby 17:1 i Vallentuna kommun, for en kopeskilling om 7.700.000 kronor.

Torbjérn Johansson

Mikael Forkner

Sammanfattning

Fastighetsndmnden fattade 2007-08-27 ett inriktningsbeslut om stadens fastighetsbestand
1 Vallentuna kommun, med huvudsaklig inriktning att avyttra fastigheterna. Beslutet
géllde bland annat fastigheten del av Sundby 17:1 i Vallentuna.

Ett kopekontrakt med sedvanliga villkor har uppréttats och undertecknats av hyresgésten.
Enligt kopekontraktet siljer staden del av fastigheten Sundby 17:1, skifte 1, med befintlig
bebyggelse och ca 4,5 ha mark. Kopeskillingen uppgar till 7.700.000 kronor, vilket &r
godtagbart med hénsyn till de marknadsvérderingar som fastighetskontoret 14tit gora.

Utlatande
Beskrivning av fastigheten Sundby 17:1, skifte I.

Fastigheten Sundby 17:1 &r en fastighet i 4 skiften om totalt 162 hektar (ha), beldgen i
Vallentuna kommun. I detta drende foreslas en forsiljning av den del av fastigheten som
ar bebyggd, skifte 1 (bilaga 1). Resterande del, skifte 2-4 kommer att séljas separat.
Fastighetskontoret har ansokt om fastighetsbildning dér skifte 1 styckas av fran de 6vriga
skiftena och bildar en egen fastighet. Den nya fastigheten kommer att bli ca 4,5 ha.

Bilaga 1: Karta
Bilaga 2: Kopekontrakt
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Byggnadsbestandet pa skifte 1 omfattas av en permanentbostad, en sommarbostad,
en ekonomibyggnad, ett garage och en snickarbod. Hyresgdsten av permanent-
bostaden har inkommit med en forfragan att fa forvérva sin bostad. Kontoret har bedomt
att fastigheten inte &r strategiskt viktig for staden att dga.

Staden forvirvade fastigheten med omkringliggande mark 1966. Fastigheten dr beldgen
ca 35 km norr om Stockholm, ( bilaga 1).

Storre delen av fastigheten Sundby 17:1 bestar av skog. Skifte 1 &r ca 4,5 ha, och
bestar till skillnad fran de dvriga skiftena utav tomtmark och akermark.

Bild: Mangardsbyggnaden

Mangardsbyggnaden — permanentbostaden, har en bostadsarea om ca 273 kvm, varav
150 kvm 1 bottenvaningen och 123 kvm i 6vervaningen. I bottenvaningen finns fyra rum
och kok samt hall och forstuga. Overvéningen innehaller tre rum och hall. I bada
vaningsplanen finns dessutom bad, dusch och wc. Byggnaden har bergvarme samt
kommunalt vatten och avlopp. Underhéllet &r bra med forhéllandevis hog standard pé
inredning och ytskikt.

Till byggnaden hor en snickeribod om ca 50 kvm och ett forrad/garagebyggnad om ca

37 kvm. Manngérdsbyggnaden &r uthyrd som bostadslédgenhet med hyrestid frén 2006-03-
01 och tills vidare. Hyran ar for ndrvarande 109.620 kronor/ar och i uthyrningen ingar
dven snickarboden.
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Bild: Lilla arbetarbostaden

Lilla arbetarbostaden - sommarbostaden

Uppford under slutet av 1700-talet, har en bostadsarea om 85 kvm i bottenvaningen och
innehaller i detta plan 4 rum och kok samt toalett och duschrum. Pé vinden har hela taket
isolerats och ca 25 kvm bostadsarea eller tva rum och ett toalett- och duschrum har inretts
pa hyresgistens bekostnad. Lilla arbetarbostaden &r uthyrd som fritidsbostad med en
hyrestid frdn 1986-11-01. Arshyran ir for nirvarande 14.844 kronor/ar. Hyresgisten
svarar for inre och yttre underhall samt driftskostnader.

Bild: Ekonomibyggnaden Bild: Snickarboden

Ekonomibyggnaden fd ladugard.Total byggnadsarea ca 432 kvm. Grundlagd pa stenfot,
stomme i trd med fasader i trédpanel. Yttertaket dr belagt med plat. Byggnaden ér dldre och
ar normalt underhéllen.

Tva hyreskontrakt finns for ekonomibyggnaden, 225 kvm hyrs ut som forradd och lager
37.554 kronor/&r och 37 kvm hyrs ut som garage for 6.315 kronor/ar.
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Bild: Garaget

Garaget
1-plans enkel garagebyggnad uppford 1976. Byggnadsarea 47 kvm. Grundlagd pa

betongplatta och trasyll. Stomme i stdl med fasader och yttertak i plat. Enkel oisolerad
byggnad i ordinirt skick.

Snickarboden

1-plansbyggnad troligen uppford under 1970-talet. Byggnadsarea ca 39 kvm. Byggnaden
ar grundlagd pa plintar. Isolerad stomme i trd och fasader i trdpanel. Yttertaket &r belagt
med plét, el finns anslutet.

Pé dkermarken finns dven ett jordbruksarrende och ett jaktarrende.

Planférhéllanden
Omréadet ar inte detaljplanerat. Enligt Vallentuna kommuns &versiktsplan finns inga
planer pa att utoka bebyggelsen inom omrédet.

Taxeringsvérde
Sundby 17:1 skifte 1 &r samtaxerad med flera andra fastigheter. Fastigheten &r taxerad

som bebyggd lantbruksenhet, taxeringskod 120.

Mal och syfte

Fastighetsndmnden fattade 2007-08-27 ett inriktningsbeslut om stadens fastighetsbestand
i Vallentuna kommun, med huvudsaklig inriktning att avyttra fastigheterna. Beslutet
gillde bland annat fastigheten Sundby 17:1 i Vallentuna kommun. Genom genomférande-
beslut avseende forsdljning av Sundby 17:1, skifte 1, kan en del av inriktningsérendet om
Vallentuna kommun slutforas.

Tidplan

Kopekontrakt for forséljning av del av Sundby 17:1 skifte 1, tecknades 2008-10-27.
Ansokan om lantmaéteriforrattning for avstyckning av skifte 1, till att bilda en egen
fastighet, inlimnades i juli 2008. Kdparen kan tilltrdda fastigheten forst sedan lantmaéteri-
forrattningen och ndmndéarendet vunnit laga kraft.
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Ekonomi

Kopeskillingen for Sundby 17:1 skifte 1, uppgar till 7.700.000 kronor, vilket ar
godtagbart med hénsyn till de tva virderingar fastighetskontoret latit gora genom
Mark och viardering och Virdia J-son och Jaeger.

Bokfort varde ér ca 70.000 kronor. Nettoavkastningen for Sundby 17:1 berdknas for 2009
uppga till ca 120.000 kronor inklusive kapitalkostnader. Totala intdkter berdknas for 2009
uppga till 160.000 kronor. Totalt bedoms forséljningen péverka ndmndens resultat efter
kapitalkostnader med -120.000 kronor.

Organisation
Projektledare for att genomfora denna forséljning har varit Anna Lindqvist

Slut
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