Bilaga 2

till FN 2008-12-16
Niis by Dnr: 2008/206/436

Stockholms kommun genom dess fastighetsndmnd &r civilréttslig och lagfaren #igare tilt
merparten av marken pa Nslandet i Botkyrka kommun. Fastighetsndmnden har vid olika
tilIfilien fattat beskut om forsiljning av det befintliga markinnehavet. P4 Nislandet pagir
dicfor for nrvarande ett stort antal lantmiteriforrittningar, som avser pagéende, beslutade
eller planerade forsiljningar.

Denna forsiljning omfattar ett ca 73 ha stort omrade runt Nis by, omfattande delar av
fastigheterna Botkyrka Nis 1:5, Botkyrka Nis 1:20, Botkyrka Nés 1:65 samt Botkyrka
Nis 2:1 med del av tillhérande vattenomrade.

KOPEKONTRAKT

SALJARE: Stockholms kommun, genom dess fastighetsnimnd
Hantverkargatan 2
Box 8312
104 20 Stockholm
(nedan kallad siljaren)

KOPARE: Aquab AB (556149-0656)
Gréndalsvigen 1
147 30 Tumba
(nedan kallad kparen)

§1 Overlaten egendom

Siiljaren verlater till kdparen genom forsdljning och med full dganderit ett omrade om ca
73 ha runt Nis by, omfattande del av fastigheterna Botkyrka Nis 1:5, Botkyrka Nis 1:20,
Botkyrka Nis 1:65 samt Botkyrka Niis 2:1 med befintliga byggnader och anliggningar och
visst vatienomrade. Det 6verlatna omrédet redovisas pd bifogad karta (bilaga 1) och bendmns

i det f6ljande fastigheten.

Fastighetens exakta avgrinsning skall avgoras vid de pagiende lantmiterifrrittningarna, varvid
parterna r skyldiga att tala smérre justeringar av areal, grinser eller dylikt i forhéllande till detta

képekontrakt.

Kiparen dger of ritt att Sverlata fastighcten vidare innan hela kopeskillingen har erlagts.

§2 Kbpeskilling och betalning

Kopeskillingen utgor sextonmil] oneretthundratusen (16 100 000) kronor och skall erliggas med
en handpenning om 1 610 000 kronor i samband med detta avtals tecknande. Resterande del av
kopeskillingen, slutlikviden (14 490 000 kronor), skall erliggas kontant p tilitrddesdagen mot
att siljaren till kparen Sverldmnar kvitterat kpebrev.

Handpenning och slutlikvid skall inbetalas pa fastighetskontorets konto hos Nordea nr 62003-9.
P4 avin skall anges att beloppet avser FSK 180004 (Nés by). Ar kdpeskillingen inte betald p&

tilitradesdagen utgr dérefter drijsmalsrénta enligt rintclagen.




§3 Tilltriidesdag

Fastigheten skall, under forutsittning att hela kdpeskillingen erlagts, tilitréidas av képaren den
forsta vardagen i andra kalenderméanaden efter det att samtliga villkor enligt § 17 har uppfyllts
och fastighetsndmndens beslut vunnit laga kraft (tilltridesdagen). Parterna kan dock, nér dessa
villkor uppfyllts, dverenskomma om tidigare datum for tilltrdde.

Parterna &r Gverens om att Aganderitten till fastigheten Gvergér pa koparen forst pa tilltréides-
dagen, sedan kdpeskillingen etlagts till séijaren.

§4 Forkopsprovning

Kaparen #r medveten om att kdpet kommer att prévas enligt forkopslagen. Det dligger sdljareti
att utan drojsmal anmila detta kopekontrakt for forkspsprévning till Botkyrka kommun.

§5 Penninginteckningar, pantbrev

Siljaren garanterar att fastigheten pa tilltréidesdagén #r fri fr&n penninginteckningar. Inga
pantbrev #r uitagna. ' .

§ 6 Skatter, avgifter, intiikter

Skatter och &vriga avgifter, som belastar fastigheten, skall betalas av siljaren i den man de avser
och beldper pé tiden intill tilltrédesdagen och av kdparen i vad de beléper pé tiden fran och med
denna dag. Motsvarande skall gilla betriffande fastighetens avkastning (jfr dock § 11).

Likvidavrakning skall upprittas pa titltridesdagen, varvid fordelningen av kostnader och intdkier
enligt ovan skall regleras (hyror, arrenden, fastighetsskatt mm). Fastighetsskatt utgdr kostnad for
fastigheten. Det belopp som endera part har att erligga enligt upprittad likvidavriikning skall
erkiggas kontant pa tilltridesdagen.

§ 7 Utdrag ur fastighetsregistret
Officiella uppgifter om fastigheterna framgér av bifogade utdrag ur fastighetsregistret (bilaga 2).
§8 Fastighetsreglering, lagfart, inskrivnings- och inteckningskostnader

Forvirvet far, om s anses lamplig, genomforas som fastighetsreglering. Detta kapekontrakt
skall drvid anses utgdra sidan Sverenskommelse om fastighetsreglering som avses i fastighets-
bildningslagen.

Kdoparen skall, for det fall képet inte genomfors som fastighetsreglering, inom tre manader
fran tilltriidesdagen anstka om lagfart samt svara for samtliga kostnader hérfdr. Stémpelskatt
och 8vriga kostnader for inskrivning av detta fing samt kostnader for uttag av pantbrev skall -
betalas av kdparen ensam. Siljaren skall vid behov bitréda kiparen med uttagande och
paniférskrivning av pantbrev.

§9 Lantmiteriforriittningar, gemensamhetsanliggningar, servitut mm
Erforderliga lantmiiteriforréttningar, som séljaren har ansokt om, pégdr men fir dnnu inte
avslutade. Kostnaderna hiitfor skall betalas av siljaren. Koparen skall pa siiljarens bekostnad

erhélla ctt exemplar av karta och handlingar for fastigheten.

Parterna ir Sverens om ait tila bildandet av erforderliga servitut (for viigar, vattentékter, befintli
anldggningar mm), indringar av andelstal i samfilligheter, mantal och gemensamhetsanldggningpr

mm, som kommer att bestimmas vid lantméteriforréttningen. ‘




Med fastigheten foljer siledes skyldighet att till forman for blivande angriinsande fastigheter

upplata servitutsriitt att nyttja, bibehélla och underhalla befintliga vattentiikter, vattenledningar,
vigar for utfart mm. Koparen ér medveten om och godtar att gemensamhetsanldggningar hirfor

kan komma att bildas.

Vattenomridets grins mot Getryggenhalvon kommer fiven att bestimmas vid lantmiteriftr-

réttningen. Om grénsen bestims ligga i befintlig strandlinje medger kiparen de blivande fastig-

heterna pa Getryggenhalvon servitutsritt att for all framtid bibehalla, underhalla och fornya
befintliga och nytillkommande bryggor samt servitutsritt till strandlinjen vid landhdjning mm.

Med fastigheten foljer vidare skyldighet att medge eventuella ledningstigare servitutseiitt att

for all framtid dels framdraga, bibehalla, underhalla och fornya befintliga luftledningar med f6r
ledningen nddiga stolpar och stag, dels borttaga for ledningen och dess sikerhet farliga trid och

buskar, Képaren &r medveten om de rittigheter och skyldigheter som giiller for savil lednings-
havare som for figare av belastade fastigheter.

§ 10 Fastighetens skick - friskrivring
Siljaren dverlater fastigheten i befintligt skick

Kdparen dr medveten om sin plikt att underséka fastigheten. K&paren #r dven medveten om
att fel och brister kunnat uppkomma pa grund av att byggnaderna pa fastigheten ér gamla,
varfor angrepp av fukt, réta, svamp, mogel och skadeinsekter mm kan forekomma,

Koparen dr medveten om att S8rmlandsleden gir genom fastigheten.

Kdparen dr dven medveten om den befintliga vatten- och avloppstunneln, som korsar fastig-
heten till och fran fastigheterna Botkyrka Hérningsholm 2:45 m fl.

K&paren #r medveten om att hyreskontrakten avseende bostaden Villebo med kontrakts-
nummer 1002009 och Villebo kamiare med kontraktsnummer 1002151 #r uppsagda till
upphorande till avtalstidens utgang. Tvist pagar i Svea hovriitt.

Siljaren garanterar att det pa fastigheten inte finns nagra upplatna avverkningsritter. Savil
sdljaren som kiparen forbinder sig att efter detta avtals undertecknande och intill tilltrddes-
dagen inte avverka eller upplata avverkningsritter pa fastigheten eller vidta annan atgiird som
paverkar fastighetens virde, under forutsiittning att atgérden inte ror sikerhet, framkomlighet
(vigar) eller annars aligger fastighetsdgaren enligt lag.

K&paren har haft mgjlighet att skaffa sig kinnedom om planbestimmelser, myndighetsbeslut
(bygglov mm) och dvriga forhdllanden som rér fastigheten.

Koparen, som har beretts mojlighet att pd egen hand eller genom konsult fére kpet undersdka

fastigheten med dess byggnader och befintliga anldggningar, forktarar sig hirmed godta fastig-

hetens skick och avstar med bindande verkan frén alla ansprik mot séljaren pa grund av fel eller
brister i fastigheten. Med fel eller brister avses savil sidana som parterna kiint till eller bort upp-
mirksamma vid besiktning som sddana eventuella fel eller brister som ingendera parten kint till

eller bort kéinna till vid besiktning (s k dolda fel), K&paren avstic vidare med bindande verkan
fran alla ansprak pé siljaren pa grund av s kallade riittsliga fel eller radighetsfel.

Koparen éir medveten om att ovanstaende innebér en slutlig reglering av parternas mellanhavanden

i denna del. Kopeskillingen #r baserad pa ovan nimnda forutsitiningar.,
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§ 11 Farans dverging - forsdkringsvillkor

Siljaren star faran for fastigheten fram till tilltridesdagen. Koparen str faran for fastigheten fran
och med till tilltridesdagen. Faran dvergdr nimnda dag pa Kbparen dven om denne tilltriitt
Fastigheten senare och drt‘ijsmé’ilet beror pi Koparen.

Siljaren skall fran dagen for detta kpekontrakts undertecknande halla fastigheten fullvirdes-
forsikrad inklusive skogsforsikring (brand, vattenskada, skadegbrelse, inbrott, storm mm) fram
till titltridesdagen. Koéparen ér vil medveten om att brand- och stormfdrsikringen f5r skogen ¢j

ir en fullviirdesforsikring som ticker all ekonomisk skada vid brand och storm. Skulle fastigheten
fore tilltridesdagen drabbas av skada skall képaren som full och slutlig ersittning uppbéra
utfallande forsikringsersiitning och skall han ¢j Hga riitt att stilla ytterligare krav pé séljaren med
anledning av skadan.

Koparen #ger sdledes inte riiti. till nedsitining av kopesklllmgen skadesténd eller hévning av
avtalet vid skada.

§ 12 Befintliga nyttjanderiitter

Képaren dvertar pa tilltriidesdagen séljarens alla rittigheter och skyldigheter gentemot befintliga
nyttjanderittshavare enligt avtal som fortecknats, inklusive aviseringslista for fjirde kvartalet, och
bifogats i bilaga 3. Séljaren skall pé tilltridesdagen till kdparen &verlimna hyresavtal och arrende-
avtal i original och dvriga handlingar som &r av betydelse for kdparen i egenskap av #gare till
fastigheten och som s#ljaren har i sin besittning.

§ 13 Firvaltning

Siljaren forbinder sig att fram till tilltriidesdagen forvalta fastigheten pa samma sitt och i
samma omfattning som skett under tiden fre denna dag. Siljaren dger ej riitt att vidta andra
atgérder dn tgérder av rutinmissig karaktir, utan att dessférinnan ha inhéimtat képarens god-
kénnande. Siljaren far ¢j ingd nya avtal eller foréindra villkoren fér avtalen utan képarens med-
givande. Siljaren forbinder sig att omgéende informera kdparen i det fall nigot intriffar, som
kan ha en negativ inverkan pi fastighetens virde.

§ 14 Hivning, skadestand
Skulle kdparen brista i fullgSrandet av betalningen enligt § 2 #ger siljaren ritt att haiva kispet
och dérvid erhilla skadestind ur erlagd handpenning. Om séljarens skada verstiger handpenning-

beloppet har siljaren ritt till ersiittning dven for verstigande belopp.

§ 15 Utfistelser

K&paren bekriftar hirmed, att siiljaren inte gentemot koparen limnat ndgra andra utfistelser
eller 6verenskommelser betréffande fastigheten, skriftligen eller muntligen, #in vad som framgar
av detta kipekontrakt.

§16 Tvist

Eventuell tvist rérande tillimpning eller tolkning av detta kopekontrakt skall avgiras av svensk
allmén domstol.




§ 17 Villkor

Detta kopekontrakt dr till alla delar forfallet, utan ersattningsréitt for nigondera parten &n
aterbetalning av erlagd del av képeskillingen utan réinta, om inte nedanstaende villkor uppfylls:

* Fastighetsnimnden i Stockholms kommun senast den 1 maj 2009 godkéinner detta képekontrakt
genom beslut, som senare vinner laga kratt.

+ Samtliga erforderliga lantmiiteriforritiningar avseende fastigheten registreras i huvudsaklig
Overensstimmelse med detta kpekontrakt.

Om detta kopekontrakt blir ogiltigt p& grund av ovan nimnda villkor svarar vardera parien for
sina kostnader med anledning av detta. Det dligger dock séljaren att frAn dagen for kdpekontraktets
undertecknande ersitta kparen for nedlagda kostnader for fullvirdesforsikring enbigt § 11.

Av detta kdpekontrakt har tvé likalydande exemplar upprittats och utvixlats.

Stockholm den“%4 ) / 2008 Stockholm den  21/11 2008 -
Pé fastighgfsifamndens vignar: Koparen:
For Aquab Aktiebolag

Mikael Forkner Jovan Cenic
(Fastighetschef) (firmatecknarg)

Anmn Sundin Dejan Zivkopic
(Projektledare) (firatecknare)
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