Bilaga 3

till FN 2008-12-16
Dnr: 2008/206/436

Nis by dr en levande by med stor utvecklingspotential. Byn ligger vackert beldgen
pa ett niis mellan Hallsfjarden och Kaggfjérden i Ostersjon pa Naslandet i
Botkyrka. Byn bestér av ett stort antal byggnader och mark. Samtliga byggnader &r
uthyrda och genererar en god hyresintédkt. Omradet kan utvecklas pd ménga olika
sdtt. Idag dr Nés kénd som en hantverksby med krukmakeri.

Till Stockholm med bil ca 45 min.



Historik

Nis by i Grodinge bestar av fem gardar belédgna vid en bygata. En jordvall skyddar delar av byn
mot véder och vind. Byn har skiftats tva gdnger men har behallit sin karaktér av oskiftad klung-
eller radby. Dagens odlingslandskap ser likadant ut som pa 1600-talet. Végnétets strickning
stammar ocksa fran samma tid. Dagens byggnader &r fian 1700- och 1800-talet och byggdes upp
efter att ryssarna bréinde hela Néslandet 1719. De aterbyggda hemmanen byggdes i kvadrat med
stuga, bodar, stall, fahus och ladugérd runt om gérdsplanen. Nés by #r kéind sedan 1400-talet.

Hyresinkomster

Idag ér flertalet byggnader uthyrda och den sammanlagda &rshyran dr 512 562,50 kr fordelade
pa atta stycken hyresgéster. I bilaga 1 visas mer information om hyrestiden och vilka byggnader
som ingar. Notera att alla hyresgéster har besittningsskydd.

Byggnader

Nis by bestér av 32 byggnader av varierande anvédndningsomrade och skick. Flertalet &r frén
1800-talet. Det finns sex bostads- och fritidshus, tre ladugérdar och ett antal bodar och uthus.
Numreringen och husnamn kommer frén en inventering fran 1967. En situationsplan dver
byggnaderna med numrering finns i bilaga 2.

1 Fogéirden bostad
Fritidshus med tre rum och kék. Triahus pa torpargrund med fasad av lockpanel.

1 Tak av tegel och

~ kopplade tvaglas-

- | fonster. Uppvarmning
| via luftvirmepump och
vattenburen el. Enklare
00-talsstandard, kok

| med plastmatta. Golv

_ av furu och plastmatta i
kok och badrum.



2 Fogarden magasin
Trabyggnad med fasad av panel stdende pa betong-
plintar. Tegeltak i gott skick. Anvéinds som forréd.

3 Fogarden vedbod
Timmerbyggnad med tegeltak i gott skick. Halva
nyttjas som forrdd och halva som vedbod.

4 Fogarden svinhus

Timmerbyggnad med renoveringsbehov.
Byggnaden anvinds idag som stall innehéllande tva
ponnyboxar.

5 Fogarden Ladugard

Stall med yttermatt 27 x 6 m med mindre gtdsel-
platta. Bygganden har betonggolv. En del av
byggnaden &r timrad och den andra &r byggd i
losvirke. Timret &r fuktskadat i sédra delen. Taket
dr av plat. Pa baksidan finns ett nybyggt skiirmtak.

Stallet 4r inrett med &tta boxar och spolspilta.
Stallet &r i bra skick med nytt golv. Ovanvaningen
dr delvis inredd. Halva delen utgdrs av sadel-
kammare, fikarum med pentry och forberett for
installation av toalett. Resterande halva &r oinredd. §
All inredning &gs och brukas av hyresgésten.




6 Fogarden Loge

Logens yttermétt &r ca 8 x 24 m. Stomme av trd med trépanel och pléattak. Knappt halva bygg-
naden &r isolerad och inredd som keramikverkstad. Resterande halva &r oinredd och anvinds
som forrdd. Vatten dr indraget och byggnaden vdrms via direktverkande el. Det finns iordnings-
stillt utrymme for brénnugn. Trappa till ovanvaningen/vinden som &r oinredd, golv finns Gver
den inredda delen, vilket motsvarar ungefir halva ytan. I anslutning till ateljén finns en nybyggd
byggnad for toalett och dusch. Byggnaden nds via separat ingdng utifrén.

7 Antons stuga - driingstugan

Mindre fritidshus med renoveringsbehov. Huset har
statt outnyttjat under lang tid och har &ldre standard.
Huset édr for nirvarande outhyrt.

8 Fogardens jordkiillare
Jordkillare med Gverbyggnad och tak av tegel.

9 Antons stuga - fritidshus

Fritidshus pé ca 42 m? bestdende av ett rum och kok. Uppvérmning via direktverkande el. Det
finns en vedspis, men funktionen &r oklar. Huset har torpargrund med en stomme av tré och
trdpanel. Enklare kok med modern spis, vatten finns indraget. Kyl och frys tillhor hyresgésten.
Briddgolv i bdda rummen. Vindsutrymme med lucka frén koket.

I trddgarden finns en bod med forrdd och utedass. Boden &r ¢j inritad pa kartan.




10 Tidigare plts for svinhus

11 Mellangarden - uthus
Trabyggnad i simre skick med fuktskada p& ovanvaningen. Byggnaden &r oinredd och anviinds
som forrad.

12 Mellangérden - Bostad

1-plansbyggnad med torpargrund innehéllande tre rum och kok. Byggnaden
har tak av tegel, véiggar med tréipanel och kopplade tvaglasfonster.
Uppvérmning via direktverkande el.

Planldsning: hall med ingéng till kok och matrum. Koket dr rustat med
nyare diskmaskin och spis, koket 4r kaklat och har frischa bénkskivor.
Badrum med klinkergolv och kaklad duschhrna. Hela huset har trdgolv.
Tva mindre sovrum och ett storre.

Badtunna, honshus och géststugor pa tomten tillhor hyresgésten.

13 Mellangirden Jordkillare
Ligger inne pa Antons gérd, fasad av tréd och tegeltak
med jordgolv.

14 Byggnaden iir sedan Linge riven.

15 Mellangarden uthus

Mindre géststuga med ett rum. Timmerstomme pa
torpargrund, tegeltak och kopplade tviglasfonster.
Byggnaden virms via direktverkande el.

16 Villebo kiillare
Overbyggd jordkillare pa Antons gérd. Loftet anviinds
for forvaring av ho. Fasad av tré och tegeltak.




17 Villebo

1-plansbyggnad pé torpargrund, byggnaden dr sammanbyggd med byggnad 12. Tak av tegel och
viggar med tréipanel, kopplade tviglasfonster. Uppvirmning via direktverkande el.

Moblerbar hall, stort sovrum och matrum. Inrett loft med plats for en séing via en trappa. Halva
“overvaning dr inredd med sovrum och hall via en annan trappa. Koket dr rustat med héllspis och
nya biinkskivor. Kondens fran vattenledningarna har skapat fuktproblem. Golv med
viarmeslingor. Badrum med kakel och klinker. Duschkabin och tvéttpelare.

18 Mellangarden loge

Loge och fyra boxar. Delar av stallinredningen #gs av
hyresgisten. Byggnaden star pa en gjuten platta.
Sadelkammare med toalett.

I anslutning till byggnaden finns sju uteboxar (18A), de E
tvé lidngst visterut dgs av Stockholm stad, resterande
tillhor hyresgésten. Stolpar kring hagarna fgs av
hyresgésten.

19 Tidigare loge, riven sedan liéinge

20 Villebo ladugard

Grund av betong / sten och stomme av timmer med
tegeltak. Byggnaden har enkelftnster. Direktverkande el
i pentryt. I Norra delen finns fem boxar dar stall-
inredningen tillhor hyresgésten likasom inredningen i
pentryt samt kyl och spis. Sadelkammare, samt
utrymme med tva boxar och forradsutrymme och vid-
byggt redskapsskjul.

20A Liten bod (bastu)
Tridbod med enkelglasfonster och plattak. Forberett for
bastu med panel och klinkergolv.




21A Villebo kammare

Byggnad pé torpargrund innehallande ett rum och kék med en paborjad utbyggnad forberedd for
dusch och toalett. Byggnaden har stort renoveringsbehov och har fuktskador. Koket &r oinrett
med en &ldre vedspis (funktionen okénd). Briadgolv, torpargrund och tegeltak.

21 B Villebo driingstuga

Fritidshus med ett rum och kok samt sovloft med lag takhdjd. Mindre hus med torpargrund och
fasad av trd och tegeltak. Byggnaden har enkelglasfonster och huset vdarms med direktverkande
el. Koket dr utrustat med vedspis och diskmaskin. Badrum med dusch, toalett och handfat, plast-
matta pd golvet och vatrumstapet. Badrummet &r fuktskadat. Mindre utbyggnad med separat
ingéng innehallande tvittstuga och forrad.

22 Anders Petters stuga
1¥%-plansbyggnad i timmer med stiende tréipanel, torpargrund. Kopplade tviglasfonster och en-
kupigt taktegel. Byggnaden vérms via direktverkande el. Stort bondkk med vedspis, fyra sov-
rum samt badrum. Stugan innehaller tre oanvéndbara eldstéider dd skorstenen &dr utdémd.
Friggeboden pa tomten tillhor hyresgiisten.



23 Anders Petters gard smedja

Smedjan dr flyttad till nuvarande plats. En timmer-
byggnad pa torpargrund med tegeltak. Pa nedre botten
ett rum och trapphall. Ett rum pa 6vre plan. Trigolv och
enkelglasfonster. Byggnaden saknar uppvérmning.

24 Anders Petters ladugéard

Enkelt inrett stall av timmer. Byggnaden har ett
renoveringsbehov och rétangrepp pa bottensyllarna.
Norra delen innehaller fyra boxar troligen inte godkénda
enligt dagens standard samt tva ponnyboxar. Stdra delen
utgdrs av forrad.

£ O s =
25 Storgirden bostadshus
Bostadshus med fyra rum och kék pa nedre plan och tre rum pa 6vre. Timmerstomme med
trifasad och plattak. Byggnaden virms via direktverkande el, fungerande kakelugnar och golv-
virme. Renoverat kok med héllspis och plastmatta pd golvet. Toalett nere med klinker. Stort
badrum pa &vre plan med bubbelbadkar och toalett samt tvittpelare och bastu. Fuktskadat
innertak pga. éldre takldckage. Kopplade tvaglasfonster i hela huset.
Pé géarden finns ett mindre hus med stor altan beléget s6der om byggnad 26 som anvinds for
forradséindamal, denna byggnad tillhor hyresgisten.

26 Storgirden magasin

Magasinsbyggnad i timmer med torpargrund och
tegeltak. Byggnaden har tva ingéngar. Ett ldckande
tegeltak har vallat fuktskador trots att taket &r omlagt pa
1960-talet. Killaren anviinds som forréd.

27 Vedbod riven sedan liinge.




28 Storgarden Mejeri

Fritidshus som anvinds aret runt. Tvé rum, kokvra och
sovloft. Timmerstomme pé torpargrund dér de understa
stockarna #r rotskadade. Taket dr av tegel och saknar
stupror. Virms via vedspis och direktverkande el. Kokvran
har enklare standard med fungerande vedspis. Badrum med
toalett och dusch samt tvittmaskin som tillhor hyresgisten.
Sovloft med furugolv.

29 Jordkillare

Jordkillare som ligger pa Storgardens tomt och innehéller hela byns vattenpump.

30 Ridvolt

31 Reningsverk
Modernt reningsverk for hela byn. Kapacitet for 45 personer.

32 och 33 Friggebodar
Tva nybyggda friggebodar som &r inredda som géststugor med gemensamt utedass. Ténkta for
uthyrningsverksamhet. Byggnaderna dgs av staden och &r i dagsléget outhyrda.




Vatten och avlopp
Samtliga fastigheter &r anslutna till pumphuset, nr 29 och far vatten via enskild borrad brunn.
Samtliga byggnader i byn med avlopp &r anslutna till det gemensamma reningsverket i hus nr 31.

Aker- och betesmark

Till N#s by hor jordbruksmark och bete i direkt anslutning till byn. Hagmarksbeten ca 7 ha &r
utarrenderad till 2011 och dkermarken ca 40 ha till 2013. Ytterligare betesmark pa 1,7 ha ér
utarrenderat till 2009, for nivaer se bifogad sammanstéllning i bilaga 1.

Skogsmark
Till Nis by foljer ca 13 ha skogsmark, ndgon inventering av skogen har €] skett. Skogsmarken ér
beldgen i fastighetens norra delar samt ndgra mindre akerholmar.

Jakt
Jakten #r tillgdnglig for ny dgare.

Rittsforhallanden
Fastighet
Del av fastigheterna Ns 1:5, Nés 1:20, Nés 1:65 samt Nés 2:1, samtliga i Botkyrka kommun,

Stockholms lén. En fastighetsbildning kommer att ske nér ett bindande képekontrakt
undertecknats.

Areal

Dé fastighetsbildning p&gér finns ingen officiell areal. Den totala
arealen har uppmiitts till 73 ha, mindre justeringar av denna areal kan
komma att ske i samband med lantméteriforréttningen.

Taxeringsvirde
D4 fastigheterna ingdr i mycket stora taxeringsenheter kan nagot
taxeringsvirde ej redovisas for Nis by.

Penninginteckningar/lin
Fastigheten kommer ej att belastas av penninginteckning och forsiljs
obeldnad.




Servitut/nyttjanderitter/samfilligheter m.m.
D4 fastigheten skall bildas kommer andelar i samfilligheter m.m. endast att medftlja d& dessa
krivs for fastighetsbildningen.

Agare
Stockholms stad

Forvirvstillstind
Da fastigheten dgs av juridisk person krévs inte forvérvstillstand for vare sig fysisk eller juridisk
person, sdledes kan forvirv ske genom aktiebolag eller annan juridisk person.

Understkningsplikt

Kdparen har enligt jordabalken ett lAngtgéende ansvar att sjélv understka fastigheten och
forvissa sig om fastighetens skick. Képaren ges dérfor mojlighet att, pd egen hand eller med
konsult, fore kipet besiktiga fastigheten och didrigenom skaffa sig kiinnedom om det skick vari
fastigheten befinner sig. Besiktning kan ske vid visning eller vid sérskilt tillfélle efter Gverrens-
kommelse. Uppgifter i detta prospekt har enbart limnats for att informera och underlitta
koparens egen undersdkning av fastigheterna. Fastigheten kommer att forsiljas med en s.k.
friskrivningsklausul mot dolda fel.

Forsiljningsforutsittningar

Forfarande

Egendomen siljs i sin helhet genom anbud/forhandling. Skriftliga anbud skall inges till Areal i
Stockholm via brev eller telefax senast den 8 oktober. Mirk anbudet "Nés by”. Anviind gérna
bifogad anbudsblankett.

Efter att anbuden inldmnats kan siljaren fritt vélja att anta ndgot av de skriftliga anbuden, eller
att erbjuda flera anbudsgivare mdjlighet att deltaga i efterféljande forhandling/budgivning. Fri
provningsritt forbehalles séljaren.



En intressent skall vara medveten om att ett anbud, oavsett om det &r skriftligt eller muntligt, ej
ar bindande, varken for siljare eller kdpare, forrén ett kdpekontrakt undertecknats av kopare och

siljare.

Betalningsvillkor

Kdparen skall erligga handpenning med tio procent av kopeskillingen vid kopekontraktets
undertecknande. Resterande kdpeskilling erligges pa tilltridesdagen.

Priside
13 miljoner kr eller hbgstbjudande.

Tilltriide

Tilltrdide kommer att ske nér fastighetsbild-
ningen vunnit laga kraft, allt under forutsétt-
ning att forséljningen godkénns av fastighets-
ndmnden.
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Visning

Flertalet byggnader &r uthyrda.

Visning av byggnaderna kommer dérfor
att ske infor slutforhandling for att
minimera stérningen for hyresgésterna.
Representanter fran Areal kommer att vara
pa plats lérdagen den 13/9 10.30-12.00,
samt mandagen den 22/9 kl 17.00-18.30
for att visa runt och svara pa fragor. Ingen
bokning krévs. For de intressenter som
bjuds in till slutférhandling pa Nés by
kommer visningar i mindre grupper
anordnas. Fastigheten kan i ovrigt besiktas
pé egen hand med hjilp av bifogat
underlag, visa hénsyn till de boende.

Viigbeskrivning

Frian Stockholm med bil

Kor E4/E20 mot Sodertilje. Sving av vid
avfart Tumba. Fortsitt till Tumba ca 5,5
km. Vid fyrvédgskorsning svéing vinster,
mot Nynéshamn och Sodertélje i ca 5 km.
Vid rondell tag véinster mot Nynéshamn

i ca 1 km. Tag forsta avtagsvig till hoger
mot Skanssundet. Kér i ca 9 km. Du kom-
mer dé in i Eldtomta. Dérefter ska du ta av
andra végen till hoger skyltat Nés 1, kor
ca 1 km, Du &r nu i N#s! Mitt i byn finns
en parkeringsplats.



Sammanfattning

Nds by &r ett unikt tillfille att forvirva kulturhistoriskt intressant mark och byggnader i natur-
skont lige. Mojligheterna med omréadet dr odndliga samtidigt som dagens hyresgéster ger en
stadig hyresinkomst. Nérheten till Stockholm gér omradet extra attraktivt. Fér mer information
om kommunen se www.botkyrka.se.
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Information i denna beskrivning #r baserad pa figarens uppgifler samt annat tillgiingligt material. For felaktigheter, nuvarande
eller eventuella kommande. i detta material ansvaras ej. Ej heller for hiindelse som iigaren eller Areal icke kunnat firutse eller
paverka, vilket dindrar givna forutsittningar. Agaren och / eller Areal forbehaller sig riitten att findra beskrivningen, dess
omfattning eller forutsiittningar i den mén de anser erforderligt, utan séirskilt meddelande.

Copyright: Areal i Sverige KB, 2008. Text: Fredrik Luhr. Foto: Fredrik Luhr. Omslagsbild Stockholms lins museum.
Layout: Johanna Giillstedt. © Lantmiiteriet. Arende nr MS2007/04528.

Fastigheten utbjudes till forsiljning genom Areal — Stockholm

Fastighetsmiiklare Miiklarassistent

Fredrik Luhr Johanna Gillstedt

Tel 08 - 678 40 41, 070 - 65040 83 Tel 018 -1051 32
fredrik.luhr@areal.se johanna.gallstedt@areal.se

Areal - Eslov - Jonkoping - Karlstad - Linkdping - Sandviken - Simrishamn - Stockholm - Uppsala - Vadstena - Vetlanda - Vanersborg - www.areal.se
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Bilaga 1
Hyreskontrakt Nis by

Byggnad

Fogarden bostad, magasin och vedbod

Fogérden lada

Fogérden loge

Antons stuga

Mellangarden, uthus, uthus,

Villebo, bastu

Villebo ladugérd, uteboxar, hagmarksbete 7 ha,
ridvolt, Mellangérden loge

Villebo kammare

Villebo dringstuga, Anders Pettersgard smedjan,
Anders Petter ladugérd, Storgérden bost, Storgarden magasin
Storgarden mejeri, Jordkéllare

Anders Petters stuga bostad

Sidoarrende ca 40 ha aker och bete
Sidoarrende och liten ridvolt

Numrering Loper fran

1,53
5

6

9

12,11, 15
17, 20A

18, 20

21 4
21b,23
24, 25, 26
28,29

22

30

1988-09-01
07-03-01--2010-12-31
06-10-01--2009-09-30
1984-09-01

1999-06-01
06-12-01--2011-12-31
1999-06-01

tom 2010-07-31
1994-12-01

07-03-14--2013-03-13
2009-11-01

kr/ar
31104,7
28758
52027
10541,8
43793,2
30351

1 nedan
113300
6600

i nedan
i nedan
97196,4
484104

44300
6180

512562



