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Forslag till beslut

1. Fastighetsnimnden godkénner avtal om forséljning av del av fastigheterna Nés 1:5,

Nés 1:20, Nés 1:65 samt Nds 2:1 (Nés by) i Botkyrka kommun for en kopeskilling
om 16.100.000 kronor.

Torbjorn Johansson

Mikael Forkner

Sammanfattning

Fastighetsndmnden fattade 2007-08-27 inriktningsbeslut om forsiljning pa 6ppna marknaden av
hela eller delar av Nis by pa Néaslandet i Botkyrka kommun. Sedan forsiljningsforutséttningarna
utretts har maklarfirman Areal bjudit ut hela byn till forséljning under hosten 2008.

Nis by, beldgen pa Nislandet drygt 4 mil fran Stockholm, omfattar totalt ca 73 ha mark, varav 40
ha utgors av aker, 13 ha av skog, 19 ha av betes- och impedimentmark samt 1 ha av tomtmark. Ett
stort antal byggnader av varierande anvéndningsomrade och skick ingar - sex bostads- och fritids-
hus, tre ladugardar, ett antal bodar och uthus. I byn bedrivs frimst hiastverksamhet, men byn &r dven
kénd for hantverk och krukmakeri. Byggnader och mark ar uthyrda respektive utarrenderade.

Ett kopekontrakt med sedvanliga villkor har upprittats och godkénts av kdparen Aquab AB.
Kopeskillingen uppgér till 16.100.000 kronor och &r godtagbar med héansyn till utférd vérdering.
Bokfort viarde uppgér till ca 3.650.000 kronor.

Bilaga 1: Karta 6ver Nés by
Bilaga 2: Kopekontrakt
Bilaga 3: Forsdljningsprospekt — beskrivning av Nis by
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Utlatande

Bakgrund

Fastighetsndmnden fattade 2007-08-27 inriktningsbeslut om ndmndens markinnehav i Botkyrka
kommun, dé ca 5.900 ha. Markinnehavet &r i forsta hand lokaliserat till Botkyrkas landsbygd och
domineras av stora skogs- och jordbruksfastigheter.

Sedan dess har ndmnden vid flera tillfallen fattat genomforandebeslut om forsdljning av storre delen
av marken pé Néslandet (tva gérdsarrenden, mark till SYVAB, ca 500 ha skogsmark till Sabis samt
permanentbostaden Elsaborg). Kvar i nimndens dgo finns ett stort antal bostadsarrenden, dér inrikt-
ningsbeslut om forséljning har fattats och lantméteriforrittningar pagar. Det aterstiende markinne-
havet pa Nidslandet utgors frimst av Nés by, som enligt ovan ndmnda inriktningsbeslut skall séljas
pa 6ppna marknaden, som en helhet eller i delar.

Beskrivning av Nds by

Niés by pa delar av fastigheterna Nés 1:5, Nas 1:20, Nés 1:65 samt Nés 2:1 dr vackert beldgen pa
Néslandet mellan Hallsfjarden och Kaggfjarden i Botkyrka kommun, drygt 4 mil fran Stockholm
och ca 1,5 mil fran Tumba. Fastigheterna forviarvades av staden 1965 respektive 1966. Den totala
arealen uppgér till ca 73 ha, varav 40 ha utgdrs av akermark, 13 ha av skog, 19 ha av betes- och
impedimentmark samt 1 ha av tomtmark.

Niés by har anor fran 1400-talet. Dagens byggnader &r emellertid fran 1700- och 1800-talen. De
ateruppbyggdes sedan ryssarna brint hela Naslandet 1719. Byn har skiftats tva gdnger men har
behallit sin karaktir av oskiftad klung- eller radby. Dagens odlingslandskap ser likadant ut som
pa 1600-talet. Aven vignitets strickning stammar frin samma tid.

I Nis by finns ett stort antal byggnader av varierande anvindningsomrade och skick - sex bostads-
och fritidshus, tre ladugérdar, ett antal bodar och uthus mm. Byggnader och mark &r uthyrda respek-
tive utarrenderade och genererar hyres- och arrendeintdkter. Nis by och dess byggnader framgar av
bilagda forsiljningsprospekt (bilaga 3). I byn bedrivs fraimst histverksamhet, men byn &r dven kénd
for hantverk och krukmakeri.
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Planférhallanden

Omradet runt Nés by ér inte detaljplanelagt. Enligt
géllande oversiktsplan for Botkyrka kommun ar lands-
bygdsmiljon i Grodinge som helhet vérd att bevara. |
en aktualitetsforklaring av dversiktsplanen anges dock
att kompletteringar behdver goras med detaljerade rikt-
linjer for landsbygdens olika delomraden. Nés by ar av
riksintresse for naturminnesvarden.

Forsiljningsarbetet

I enlighet med inriktningsbeslutet har fastighetskontoret under september 2008 bjudit ut Nis by till
forséljning pa 6ppna marknaden. En ramupphandlad méklarfirma, som &r specialiserad pa lantegen-
domar (Areal Svenska Lantbruksgruppen AB) har anlitats. Annonsering har skett pa kontorets och
Areals hemsidor, pA Hemnet samt i riks- och fackpress. Intresset fran allménheten har varit stort —
12-15 sillskap var niarvarande vid varje visningstillfalle. Méklarfirman har sedan, enligt vedertagen
praxis, forhandlat med intressenterna, varvid ett hogsta bud erhéllits. Efter sedvanlig utvirdering
har kontoret upprittat bilagda kdpekontrakt, som godkints av koparen Aquab AB.

Mal och syfte
Syftet med detta tjansteutlatande &r att redovisa hur inriktningsbeslutet 2007-08-27 har fullfoljts.

Tidsplan

Som ovan ndmnts pagar lantméteriforrattningar for samtliga forséljningar pa Nislandet, inklusive
Nis by. Forrattningarna dr beroende av varandra, varfor registrering av de blivande fastigheterna
inte beréknas kunna ske forrdn under 2009. Forst direfter kan tilltrade ske.

Organisation
Kontorets projektledare for att genomfora forsiljningen av Nés by dr Ann Sundin.

Ekonomi

Kopeskillingen for Nis by uppgér till 16,1 Mkr. De i forsdljningsobjektet ingdende fastigheterna
ar idag samtaxerade med flera andra fastigheter — ett bedomt taxeringsvérde for mark, ekonomi-
byggnader och bostadsbyggnader uppgér totalt till ca 6,7 Mkr. Bokfort varde uppgar till

ca 3,65 Mkr.

De totala intdkterna f6r Nés by, dér skog,
arrenden, hyror och 6vriga upplatelser ar
inkluderade, berdknas uppga till ca 582.000
kronor for 2009. Kostnaderna, inklusive
kapitalkostnaderna, berdknas totalt uppga
till 1.180.000 kronor. Totalt bedoms saledes
forséljningen forbattra ndimndens resultat
med ca 600.000 kronor for 2009.
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Kontorets synpunkter och forslag

Kontoret har gjort beddmningen att byn kan séljas som en helhet utan att foregis av omfattande
utredningar. En forsiljning torde inte heller innebara ndgon paverkan pa det rorliga friluftslivet.

Kontoret har uppréttat bilagda forslag till kopekontrakt, som godkénts av kdparen Aquab AB.
Enligt kdpekontraktet, som huvudsakligen innehéller sedvanliga villkor, séljer Stockholms kommun
del av fastigheterna Nas 1:5, Nis 1:20, Néds 1:65 samt Nés 2:1 (Nas by) i Botkyrka kommun med
befintliga byggnader och anldggningar och visst vattenomrade for en kopeskilling om 16.100.000
kronor. Kopeskillingen dr godtagbar med hénsyn till utférd vérdering. Forvérvet kan genomforas
som fastighetsreglering.

Koparen Overtar pé tilltradesdagen samtliga hyres- och arrendekontrakt. Tva av hyreskontrakten &r
uppsagda och tvist pagar i Svea hovritt.

Slut

Bild 1, Nis by. Foto Stockholms ldns museum.
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