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Forsdljning av Stora Hallsiattra, Stora Hallsattra 1:1 i
Haninge kommun. Genomforandebeslut

Forslag till beslut

1. Fastighetsndimnden beslutar att godkénna forséljning av Stora Hallsdttra 1:1 1
Haninge kommun, for 6,6 mnkr.

Torbjérn Johansson

Sammanfattning
Fastighetsndmnden fattade 2007-10-22 ett inriktningsbeslut om Stadens mark i Haninge
kommun. Beslutet géllde bland annat fastigheten Stora Hallséttra 1:1.

Efter att miklarforetaget Areal erbjudit Stora Héllsdttra pa 6ppna marknad har efter
budgivning en kopeskilling pa 6,6 mnkr 6verenskommits och avtal har undertecknats av
koparen.

Utlatande

Bakgrund

Fastighetsndmnden fattade 2007-10-22 ett inriktningsbeslut om forséljning av stadens
mark i Haninge kommun. Beslutet géllde bland annat Stora Hallséttra 1:1. Fastigheten
Stora Hallsdttra 1:1 ligger solitdrt och hdnger inte samman med stadens Gvriga mark 1
Haninge kommun detta har en negativ paverkan ur forvaltningssynpunkt.
Fastighetskontoret anser att fastigheten inte ar av strategisk vikt och har dérfor salts pa
Oppen marknad.

Stora Hallsdttra omfattas av fastigheten Stora Hallséttra 1:1. Fastigheten bestér av endast
mark och &r pa totalt ca 60 hektar (ha) varav ca 9 ha dr dkermark och betesmark, ca 48 ha
ar skogsmark och ca 3 ha ar 6vrig mark som bestar av, vigar samt kraftledning. Vid Stora

Bilaga 1. Forsdljningsprospekt Stora Héllsdtra
Bilaga 2. K&pekontrakt.
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Hallséttra finns det tva upplételser, en sidoarrendator och en nyttjanderéttshavare pa
jakten. Ingen av dessa har ndgon rétt till forkop. En del av skogen berors av
naturvardsintressen och klassas i planen som NS (naturvard skotsel) och NO (naturvéard
orort). Det finns tva registrerade nyckelbiotoper inom fastigheten.

I Haninge kommuns &versiktsplan finns inga planer pd utveckling av fastigheten Stora
Hallsdttra 1:1.

Fastighetskontoret har under varen 2009 latit véardera fastigheten Stora Hallsdtra 1:1 till
4,2 mnkr. Vérderingen dr gjord utifrén ett forsiktigt perspektiv och som en indikation av
vad miklaren kan ga ut med for pris pa den 6ppna marknaden.

Mal och syfte
Genom genomforandebeslut avseende forsdljning av fastigheten Stora Hallséttra 1:1 kan
en del av inriktningsbeslutet fran 2007-10-22 slutforas.

Forsiljningsatgirder

Maiklarforetaget Areal har fatt kontorets uppdrag att genomfora forséljningen av
Fastigheten Stora Hallsdttra 1:1 pa den 6ppna marknaden. Efter budgivning blev priset
slutligen 6,6 mnkr. Det var tolv personer som deltog 1 budgivningen.
Forséljningsprospektet framgar av bilaga 1. Kdpeavtal dr tecknat, bilaga 2.

Haninge kommun har inte visat ndgot intresse att forvérva fastigheten Stora Hallséttra 1:1
och Fastighetskontoret for en féorhandling med Haninge kommun om andra markomraden
som staden dger i Haninge kommun.

Koparen ar informerad om planbestdmmelser, nyckelbiotoper och naturvardsomraden
samt tagit del av skogbruksplanen. Kdparen har kunskaper i forvaltning av jord och skog.
Sedvanlig vandelsprovning av koparen ar genomford av Fastighetskontoret.

Tidsplan
Nér fastighetsndmnden godként forséljningen kan tilltrdde ske.

Organisation
Jordbruksforvaltare Henrik Schmiterlow ansvarar for forséljningen och forvaltnings-
chefen undertecknar kdpekontraktet.
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Ekonomi

Kopeskillingen uppgér till 6,6 mnkr.

Intékter 28 tkr
Kostnader -20 tkr
Resultat fore kapitalkostnader 8 tkr
Kapitalkostnader -50 tkr
Resultat efter kapitalkostnader -42 tkr

Ev. andra intdkter som inte kan

avriaknas arligen (skogsintéikter t.ex.) 36 tkr
Slutlig resultatpéverkan - 6 tkr
Sammanfattning:

Némndens resultat forbéttras med +6 tkr och av en forséljning da fastigheten normalt ger
ett underskott

Reavinst

Forséljningspris 6,6 mnkr
Avgar

Bokfort viarde 1,6 mnkr
Beriknad reavinst: ca 5 mnkr

Reavinstens storlek kan komma att pdverkas av nér forsiljningen slutligen genomfors dé
ev. avskrivningar eller férdelning av det bokforda virdet kan behdva slutjusteras.

Taxeringsvérdet dr ca 1,6 mnkr, fastigheten &r samtaxerad varav endast uppskattat virde
kan anges.

Skogens tillvixt dr uppskattad till ca 240 m3sk per ar. Nettointékten for skogen
uppskattas till ca 150 kr per m3sk.

Miljokonsekvenser

Fastighetskontoret ser inga negativa miljokonsekvenser som foljd av att kommunen
avyttrar Stora Héllséttra. Dock minskar stadens mdjligheter att paverka hur dessa
egendomar anvinds i framtiden. K&paren ar vdlmedveten om naturomraden, gravar,
stenrdsen samt Haninge kommuns &versiktsplaner.
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Forsiljningsbeslut
Enligt ndmndens forséljningspolicy géller att forséljningar som sker till ett virde mellan
3 — 20 miljoner kronor kraver ett sdrskilt genomforandebeslut fran ndimnden innan

forsdljningen kan verkstéllas.

Slut
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