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Uthyrning av garage i bergrummet pa Birger Jarlsgatan 109
till Q-park. Genomforandebeslut.
Forslag till beslut

1. Fastighetsndmnden beslutar att hyra ut del av bergrummet till garage &t Q-park

AB pé 10 ar och med en hyra om 7,2 miljoner kronor samt uppdrar &t
forvaltningschefen att teckna hyreskontrakt.

Torbjérn Johansson
Forvaltningschef

Utlatande

Bakgrund

Fastighetskontoret 6vertog forvaltningen av 49 stycken av Stockholms stads bergrum fran

brandforsvaret under 2008. Ett av dessa bergrum pé drygt 7 400 kvadratmeter (kvm)
ligger pa Birger Jarlsgatan 109 och hyrs av Daimler Forséljnings AB for verkstads-
dndamal. Hyran for bergrummet ar drygt 6,3 miljoner kronor. Daimler Forséljnings AB
hyr ut drygt hélften av ytan till Q-park AB for parkering. Q-park har ca 120
parkeringsplatser som de hyr ut, bade till avtalskunder som faktureras och till
korttidskunder som betalar i biljettautomat.
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Kontoret genomforde under sommaren en uppsédgning av Daimlers kontrakt for
villkorséndring. Under hosten kom lagkonjunkturen som drabbade Daimlers verksamhet i
bergrummet negativt. [ samband med férhandlingar med Daimler Benz diskuterades
mdjligheten att minska Daimlers verkstad och istéllet nyttja dessa ytor till parkering.
Forhandlingar med bade Daimler och Q-park resulterade i att det for bergrummet skulle
tecknas tva separata hyreskontrakt, ett for en mindre verkstadsdel pa 700 kvm for
Daimler Benz och ett hyreskontrakt med Q-park avseende parkeringsverksamhet pa

ca 6 700 kvm. Antalet parkeringsplatser i garaget skulle pé sikt kunna 6kas fran 120 st till
ca 240 st.

Enligt géllande delegationsordning ska hyreskontrakt med ett &rligt hyresbelopp dver
5 miljoner kronor beslutas av ndmnden. Eftersom hyresbeloppet i kontraktet med Q-park
overstiger detta belopp ska ndmnden fatta beslut om uthyrningen.

Mal och syfte
Syftet med uthyrningen &r att 6ka hyresintékterna for bergrummet samt att dndra delar av
anvéndningen av bergrummet frén verkstad till parkering.

Hyresvillkor

Forslaget till hyreskontraktet med Q-park omfattar ca 6 700 kvm. Hyrestiden &r 10 ar fran
och med den 1 april 2010 och kontraktet kan direfter forlingas med tre ar i taget. Hyran
dr 7,2 miljoner kronor och Q-park star for alla drift- och underhallskostnader av sina
lokaler. Q-park kommer att gora stora investeringar i anldggningen under de fOrsta aren.
Pé grund av dessa investeringar och den tid det kommer att ta att starta upp en storre
anldggning under och efter en lagkonjunktur, far Q-park en hyresrabatt pa 1,35 miljoner
kronor per ar i tre ar.

Ekonomi

Hyresintékterna for bergrummet &r idag ca 6,3 miljoner kronor arligen. Det totala
hyresbeloppet for Daimler och Q-park enligt hyreskontraktsforslagen ar pa knappt

8 miljoner kronor, dvs en 6kning av hyresintdkterna med ca 1,7 miljoner kronor. Under
de forsta tre aren kommer hyresintdkterna frén bergrummet vara lite hogre 4n idag eller
ca 6,5 miljoner kronor.

Slut
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