Parter

Sdljare:

Kopare:

Definitioner

KOPEKONTRAKT
Lappdal

Stockholms kommun genom dess fastighetsndmnd
Box 8312
104 20 Stockholm

och

Fahlin Férvaltning

I detta avtal skall f6ljande uttryck ha den betydelse som nedan anges.

"Avtalsdagen”

“Sdljaren”

"Fastigheten”

“Kopeskillingen”

"Képaren”

"Parterna”

"Tilltradesdagen”

Kdpekontrakt Lappdal

Dagen for detta kdpekontrakts ingdende och undertecknande

Stockholms kommun genom dess fastighetsngmnd samt med
den adress som anges ovan under Parter.

Fastigheterna Lappdal 1:2-5, Kusta 1:1, Skesta 1:2, Skélby
1:1 samt del av Seneby 1:6 samtliga i Vallentuna kommun.
Se karta, Bilaga 1.

Ett belopp om sammanlagt

Fyrtiofemmiljonerfemhundratusen kronor,
/45 500 000 kr/

med den adress som anges ovan under Parter.
Saljaren och Koparen tillsammans.

Den dag Koparen skall tilltrdda Fastigheten enligt punkt 2.
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1. Overlatelse av Fastigheten

Séljaren #r civilrittslig och lagfaren #gare till Fastigheten. Séljaren 6verléter och forséljer
hérmed Fastigheten till Koparen med full d4ganderitt och i 6vrigt pa de villkor som anges i detta
kdpekontrakt.

Koparen dger ej 6verlata Fastigheten vidare innan hela Kopeskillingen erlagts. Detta géller ven
transport av Gverlatelsen.

2. Tilltride

Kdparen skall tilltrdda Fastigheten senast 14 dagar efter det att foljande villkor &r uppfyllda,
dock tidigast den 15 februari 2010:
1. Stockholms kommunfullméktiges beslut om godkénnande av detta avtal vunnit laga kraft.
2. Vallentuna kommuns lagliga forkopsritt forfallit.
3. Lantmiteriforrittning avseende del av Seneby 1:6 enligt punkten 13 vunnit laga kraft.

Pa Tilltrddesdagen kl 11.00 Svergar faran for Fastigheten fran Séljaren till Kparen, oavsett om
Kopeskillingen till fullo &r erlagd eller ej.

Pa Tilltridesdagen skall Séljaren till Képaren 6verldmna alla typer av handlingar som Koparen
kan behdva i egenskap av ny égare av Fastigheten sdsom pantbrev, kartor, m m.

Parterna 4r Sverens om att dganderitten till Fastigheten dvergar pd Koparen forst pa
Tilltrddesdagen, sedan kopeskillingen tillfullo erlagts till Séljaren.
3. Kopeskillingen och dess betalning

Kopeskillingen for Fastigheten uppgér till Fyrtiofemmiljonerfemhundratusen kronor
/45 500 000 kr/, och skall erldggas pa foljande sétt:

a) Képaren betalar sdsom handpenning kontant dagen for detta kdpekontraktets tecknande
ett belopp om 4 550 000 kronor.

b) P4 Tilltradesdagen erligger Koparen kontant resterande Kopeskilling om
40 950 000 kronor.
c) Handpenningen och slutlikviden skall betalas genom inbetalning till Siljarens konto hos

Nordea bank nr, 62003-9. P4 avierna for handpenning och slutlikvid skall anges att
beloppet avser Lappdal IKB 138 310.

d) Ar kopeskillingen inte till fullo betald pa Tilltradesdagen utgar dérefter drgjsmalsrénta
enligt réntelagen.
4. Képebrev

Sedan Koparen pé Tilltrddesdagen erlagt Kopeskillingen pé sitt som anges i punkten 3 ovan,
skall Séljaren kvittera Képeskillingen genom att till Koparen dverldmna undertecknat kopebrev
for Fastigheten. Separata képebrev kan komma att uppréttas om Koparen sé 6nskar.

Képekontrakt Lappdal
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5. Kommunal forképsprovning

Bada Parter #r medvetna om att 6verlételsen av Fastigheten till Képaren kan vara beroende av att
Vallentuna kommun inte utdvar sin forképsréitt. Koparen &tar sig att snarast mojligt anméla
forvirvet till Vallentuna kommun. Siljaren forbinder sig att vara Koparen behjélplig.

6. Kostnader och intiikter; avrikning

Skatter och dvriga avgifter som belastar Fastigheten skall betalas av S#ljaren i den mén de avser
och beldper pé tiden intill Tilltrddesdagen, och av K8paren i vad de beloper pé tiden fian och
med nimnda dag. Motsvarande skall gélla betréiffande Fastighetens avkastning (jamfor dock
punkten 7).

Likvidavrikning skall uppréttas pd Tilltrddesdagen, varvid fordelningen av kostnader och
intikter enligt ovan skall regleras. Fastighetsavgift utgér kostnad for Fastigheten, Det belopp
som endera part har att erligga enligt upprittad likvidavrakning skall erldggas kontant pé
Tilltrddesdagen.

7. Faran for Fastigheten, forséikring m.m.

Séljaren star faran for Fastigheten intill Tilltriddesdagen. K&paren stér faran for Fastigheten fran
och med Tilltridesdagen. Faran 6vergdr nimnda dag pa Koparen &ven om denne tilltrétt
Fastigheten senare, och drdjsmélet beror pd Képaren.

Koparen skall frén Avtalsdagen och fram till Tilltrddesdagen hélla Fastigheten
fullvirdesforsikrad inklusive skogen (brand, vattenskada, skadegdrelse, inbrott, storm, mm).

Séljaren skall i efterhand, mot av K6paren utfirdad faktura, som regleras i likvidavrikningen,
ersétta koparen for forsdkringspremien fram till Tilltrddesdagen. Erséttning utgér om
premiebeloppet for denna tid uppgar till mer &n 100 kronor.

Skulle Fastigheten fore Tilltrddesdagen drabbas av skada skall kopet det oaktat fullféljas, varvid
Koparen mot erliggande av kopeskillingen uppbir utfallande forsékringsersittning som full och
slutlig erséttning for skadan, och #ger ej rétt att stélla ytterligare krav pa Séljaren med anledning
av skadan.

Koparen #ger saledes inte rétt till nedséttning av kopeskillingen, ytterligare skadestand eller
hévning av kopekontraktet vid skada. Séljaren svarar for sjélvriskkostnaden vid eventuell skada
fore Tilltrddesdagen.

8. Férvaltning m.m.

Siljaren forbinder sig att fram till Tilltridesdagen forvalta Fastigheten pa samma sétt och i
samma omfattning som skett under tiden fore denna dag. Séljaren fger ¢j rétt att vidta andra
atgarder #n atgirder av rutinméssig karaktér, utan att dessforinnan ha inhéimtat K6parens
skriftliga godkénnande. Saljaren far ¢j ingé nya hyres- och/eller arrendeavtal eller foréindra
villkoren for avtalen utan Kdparens skriftliga medgivande.

Kopekontrakt Lappdal
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Séljaren #ger €] utfora atgdrd som kan minska Fastighetens virde frdn och med Avtalsdagen.
Séljaren garanterar att forséljning av rotstiende skog eller 6vrig avverkning ej skett sedan
kdparen tagit del av forséljningsprospekten.

Koparen fger ej utfora atgird som kan minska Fastighetens vérde forréan Koparen erhallit full
lagfart for Fastigheten.

9. Koparens undersikningsplikt, Fastighetens skick, Friskrivning

Képaren har beretts mojlighet att grundligt besiktiga Fastigheten och dess anléggningar och
byggnader. Képaren har dérigenom bl.a. skaffat sig kéinnedom om byggnadernas och
markanléggningarnas skick. Koparen har haft mojlighet att skaffa sig kiinnedom om
planbestdimmelser, myndighetsbeslut (bygglov mm) och 6vriga férhdllanden som ror
Fastigheten.

Fastigheten 6verlts i det skick den befinner sig i p& Tilltrddesdagen och Siljaren garanterar inte
négot forhallande avseende Fastighetens jimte pé Fastigheten uppforda byggnaders och
markanliggningars skick eller nigra andra omsténdigheter i Svrigt, utéver vad som angivits i
detta kopekontrakt. Képaren avstér med bindande verkan frén alla ansprék mot Séljaren med
anledning av eventuella faktiska fel och brister av vad slag de vara ma i Fastigheten eller som
medfsljer overlatelsen, inklusive ansvar for dolda fel och brister. Kparen avstér vidare med
bindande verkan frén alla ansprak pa Siljaren p.g.a. sé kallade rittsliga fel eller radighetsfel.

10. Inskrivna rittigheter, inteckningar

Siljaren garanterar att Séljaren dr ensam civilréttslig och lagfaren #igare till Fastigheten. De
inteckningar och inskrivningar som Fastigheten belastas av framgér bilagt registerutdrag,

Bilaga 2.

11. Befintliga avtal, nyttjanderitter, servitut

S#ljaren garanterar att Fastigheten, sévitt Siljaren kénner till, inte &r belastad av négra andra
rittigheter eller avtal, &n de som framgér av bifogat utdrag ur Lantméteriverkets

fastighetsregister, Bilaga 2, samt bifogad forteckning 6ver nyttjanderéttsavtal, Bilaga 3.

Koparen har tagit del av bilagorna 2-4 och kommer fran och med Tilltrddesdagen ta dver
ansvaret for de avtal och forpliktelser som fortecknas dér.

Bilaga2.  Utdrag ur fastighetsregistret
Bilaga3.  Nyttjanderittsavtal

Bilaga4.  Syneprotokoll

12. Pantbrev / Vi
/}j
I Fastigheten finns inga pantbrev uttagna. /
///
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13. Fastighetsreglering

Séljaren atar sig att snarast ansdka om fastighetsreglering av den del av Seneby 1:6 som €j ingér i
Fastigheten, for reglering in i fastigheten Lussinge 1:7. Séljaren star alla kostnader hérfor.

14. Stodritter

De stodrétter som finns for Fastighetens &ker och betesmark tillhor arrendatorerna och ingér ¢j i
képet.

15. Andringar och tilliigg

Detta kpekontrakt utgdr parternas fullstdndiga reglering avseende 6verlatelsen av Fastigheten
och ndgra andra muntliga eller skriftliga 6verenskommelser eller garantier har inte ingétts eller
lamnats.

Samtliga eventuella dndringar eller tillédgg till detta kdpekontrakt, inklusive dess bilagor skall
vara skriftliga samt undertecknade av bégge parter for att kunna goras géllande.

16. Lagfart

Kdparen forbinder sig att inom tre ménader efter tilltridet ans6ka om lagfart, alternativt
fastighetsreglering. Koparen skall erldgga samtliga kostnader som &r forenade med anstkan och
erhdllande av lagfart och/eller fastighetsreglering. Lagfart eller fastighetsreglering far inte sokas
pé denna handling utan forst sedan kopebrev utfirdats.

17. Hiivning, skadestand

Skulle K&paren pa Tilltrddesdagen brista i rétta fullgérandet av erliggande av betalning enligt
punkten 3 ovan, fger Siljaren ratt till skélig erséttning motsvarande drojsmélsrénta, samt for de
fall bristen inte &r av ringa betydelse &ger Séljaren rétt att omedelbart hiva kopet och ersittas for
all uppkommen skada bristen orsakar. Séljaren &ger &ven rétt att hdva kopet och ratt till
etsittning for all uppkommen skada om Koparen brister i fullgérandet av sina &taganden i 6vrigt
enligt detta kbpekontrakt, och bristen inte r ovésentlig. Séljaren har rétt att ta erséttning ur
erlagd handpenning. Om Séljarens skada Sverstiger handpenningbeloppet har Siljaren till
erséttning dven for dverstigande belopp.

18. Offentliggorande

Parterna skall i anslutning till avtalets undertecknande komma &verens om innehéllet i eventuella
meddelanden avseende affirens offentliggérande forsta gangen.

Kopekontrakt Lappdal
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19. Kontraktsbrott, garantibrist, reklamation m.m.

Vid garantibrist eller kontraktsbrott i 6vrigt skall Séljaren, genom avdrag pa Kopeskillingen,
kompensera Koparen for den direkta skada som Koparen dsamkas. Sadana avdrag pd
Kopeskillingen skall vara K6parens enda pafoljd.

Koparen forlorar riitten att gora pafoljd géllande om inte Koparen reklamerar garantibrist eller
kontraktsbrott senast inom 18 ménader fran Tilltridesdagen.

Garantibrist och kontraktsbrott skall endast bli foremal for reglering om varje enskild skada
dverstiger 100 000 kronor och om den sammanlagda skadan 6verstiger 1 000 000 kronor. 1
s&dant fall skall skadan ersittas frén forsta kronan. Krav som grundas pa detta avtal skall
framstéllas skriftligen for att gélla som reklamation.

20. Tvist

Eventuell tvist rérande tillimpning eller tolkning av detta kdpekontrakt skall avgoras av allmén
svensk domstol.

21. Ovriga villkor

Detta kopekontrakt #r till alla delar forfallet utan annan ersittningsrétt for ndgondera part, dn
aterbetalning av erlagd del av kopeskillingen jimte réinta, om inte

1) Fastighetsndmnden i Stockholms kommun och Kommunfullméktige i Stockholms
kommun senast den 31/12 2009 genom beslut som senare vinner laga kraft godkénner
detta kopekontrakt,

2) Lantméteriftrittning avseende del av Seneby 1:6 enligt punkten 13 vunnit laga kraft.

Kopekontrakt Lapndal
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Detta kdpekontrakt har upprittats i tre exemplar, ett till vardera parten samt ett till ansvarig

méklare.

77

Stockholm den Z g/;ff juni 2009

Fér Stockholms kommun genom dess
fastighetsndmnd

Séljare

Torbjorn Johansson, Fastighetsdirektor
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£ A efaik Schmiterlow, Jordbruksforvaltare

Ovanstéende S#ljares namnteckningar bevittnas:

\\L N D EANAN \3 AR
Namnfortydligande

Konekontrakt Lappdal
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