P& uppdrag av Stockholms Stad
utbjudes till forséljning:

Lappdal

I den gamla kulturbygden vid Angarn nordost om Stockholm ligger garden
Lappdal med utsikt 6ver Angarnsjodngens naturreservat, en av Stockholms-
omradets frimsta figelsjoar. Omradet kring Lappdal har mycket att erbjuda.
Stranddngarna, de skogsklddda hojderna och betesmarkerna inbjuder till
strovtig och jakt. Garden som bestar av totalt ca 570 hektar, varav ca 435
hektar skogsmark och ca 108 hektar indgomark, ar ett av tva skiften utanfor
Vallentuna som nu séljs av Stockholms Stad. Prospekt for den andra fastig-
heten, Lindholmen om ca 475 hektar, finns att tillgd pa Areals hemsida.



Lige

Lappdals Gard ligger strax nordost om Vallentuna. Man tar sig till Stockholms innerstad pa
ungefdr en halvtimme, avstandet dr ca 3,5 mil. Markerna utgors av 0ppen mark och skog dar
gérdscentrum har ett mycket naturskont lage centralt pa fastigheten. Omradet upplevs som frid-
fullt, det stockholmsnéra liget till trots.

Byggnader
Byggnadsbestindet pa Lappdal utgérs av ett hus {for aretruntboende,
ett torp samt flera ekonomibyggnader av varierande alder och skick.

Mangirdsbyggnaden ér en knuttimrad byggnad om ca 9 x 14 m,
reveterad 1 vit puts och med betongtegeltak. Husets nedre plan rym-
mer fyra rum varav tre med kakelugnar och ett med dppen spis och
genomgaende spegelddrrar, kok, we samt grovingdng omca 3 x S m
med utrymme for bl.a. virmepumpen (Nibe Fighter 1250, installerad
2007). Koket ér av enklare standard med plastmatta. Det Gvre planet
rymmer fyra rum varav tvd sovrum med kakelugn samt en sal, dven
den med kakelugn. I vrigt ryms pé 6vre planet badrum och garderob.
Vatten tas fran egen borrad brunn och avlopp gar till dldre anldggning.
Eldstidderna ér ej godkidnda. Uthyrd for 80 641 kr/ar i kallhyra.

Den nuvarande hyresgésten dr fodd och uppvuxen i huset och har
tillbringat storre delen av sitt liv pd Lappdal. Déarfér ombedes en ny
dgare att ha detta 1 dtanke.




Vistra Flygeln, tidigare pig- och dringstuga samt bakstuga
och mindre potatiskéllare om ca 100 kvm. Den anvénds idag
till museum f6r dldre allmogeforemal. Byggnaden rymmer
fyra mindre rum med fina detaljer och tva vedspisar som ej dr
godkénda. Flygeln dr uppford pé torpargrund, 1 liggande tim-
mer med tak av betongtegel. Disponeras av hembygds-
foreningen.

Ostra Flygeln #r uppford pa torpargrund, i liggande timmer
med betongtegeltak och har en byggnadsyta om ca 100 kvm.
Flygeln anvinds idag som magasin och redskapsbod. Den
disponeras av hyresgésten i mangirdsbyggnaden.

Torpet Hagalund ar uppfort pd torpargrund, i timmer med
trafasad under betongtegeltak. Torpet rymmer tre rum med
oppen spis och furugolv i alla rum samt ett enklare kok. El
finns indraget. Vatten och avlopp saknas. Uthyrt f6r 12 000
kr/ér 1 kallhyra.



Ekonomibyggnader

Stallet om ca 7 x 14 m &r uppfort i liggande timmer pa stengrund med pléttak. Byggnaden an-
vénds idag som férstall och ingér i ett jordbruksarrende tillsammans med ladugéarden pa Lappdal.

Ladugirden ér uppford i tva delar. Ladugérdsdelen om ca 150 kvm &r uppford i liggande tim-
mer pa stengrund med plattak. Logdelen om ca 150 kvm dr uppford i timmerstomme med trafa-
sad pd plintgrund och med plattak. Log- och ladugardsdelarna ingar i ett jordbruksarrende.

Spannmalstorken ir en plitbyggnad pa betongplatta om ca 8 x 9 m som idag anvénds till forva-

ring. Till torken hor dven ett gammalt pannrum om ca 2 x 2,5 m. Torken &r ej 1 funktion. Uthyrd
for 6 000 kr/ar.

Logen om ca 7,5 x 17 m &r byggd i liggande timmer pa stengrund och med pléttak. Idag anvénds
denna byggnad till forradd. Uthyrd for 15 598 kr/ar.



Jordkillaren &r av storre modell, upp-
ford 1 murad natursten med Gverbygg-
nad av knuttimmer och tak av plat.

Garaget om ca 3 x 4 m dr murat med
plattak.

Honshuset ar uppfort i1 liggande tim-
mer pé en torpargrund och med tak av
betongtegel. Huset har yttermatten 4 x
6 meter. Disponeras av hyresgisten till
mangérdsbyggnaden.

Vagnslider och magasin vid Seneby ar
uppfort i timmerstomme och trifasad pa
stengrund under pldttak. Byggnaden som
har yttermatt om ca 7 x 25 m &r delvis
Oppen och rymmer dven en magasinsdel.
Uthyrt for 6 640 kr/ar.




Seneby lada om ca 10 x 35 m &r upp-
ford 1 stomme av trd med trafasad under
tak av lertegel. Byggnaden ér tillbyggd
med ca 10 x 13 m i tristomme med tré-
fasad och med tak av plat. Byggnad och
markomrade dr uthyrt for 42 080 kr/ar.

Seneby stall har yttermatten ca 14 x
35 m med skulle 6ver hela stalldelen.
Byggnaden ér utarrenderad som sido-
arrende vilket d&ven inkluderar ca 20 ha
aker- och betesmark. Arrendeavgift

72 000 kr/ar.

Lilla Seneby Lada om ca 390 kvm ar
byggd i timmerstomme med trafasad
och med tak av plat. Uthyrd for

12 462 kr/ar.




Jordbruksmark

Inigomarken bestar av ca 107,5 ha &ker och bete. All aker ligger i EU-klass 3. Akermarken ir
relativt vilarronderad och utgors av léttare jordar till lerjordar med i huvudsak tillfredsstillande
dranering. Samtliga stodrétter tillhor arrendatorerna. Pa fastigheten finns det atta sidoarrenden.
Se separat sammanstéllning av nyttjanderitter.




Skogsmark

Skogsmarken har inventerats och en ny skogsbruksplan dr uppréttad i mars 2009 av Skogsséll-
skapet. Virkesforradet uppgar till 52 368 m3sk och den produktiva skogsmarken dr 435 ha med
ett genomsnittligt virkesforrad pa 120 m3sk per ha. Medelboniteten dr 5,8 m3sk per ha. Tradslags-
fordelning ar 70 % tall, 23 % gran och 7 % I6v, se vidare skogsbruksplanen.

I skogsbruksplanen dr 11,5 % av arealen avsatt till Naturvard ordrd (NO), 4,0 % Naturvard skot-
selkrdvande (NS) och 0,3 % &r avsatt till kombinerade produktions- och naturvardsmal (K).

Adelning Malklass Areal Alder Syfte/atgird

4 NO 0,3 120 Naturvérden knutna till gamla trdd och dod ved

5 NO 0,7 90  Naturvirden knutna till gamla grova lovtrad

7 NO 1,7 75  Arter beroende av stabila forhallanden och dod ved
9 NO 1,0 120 Naturvérden knutna till gamla trdd och dod ved

19 NO 0,5 65  Arter beroende av stabila forhallanden och dod ved
20 NO 0,9 110 Sumpskog/Tallrismosse

25 NO 5,5 120 Naturvérden knutna till gamla trdd och dod ved

26 NO 1,4 120 Naturvérden knutna till gamla trdd och dod ved

33 NO 2,6 120  Naturvérden knutna till gamla trdd och dod ved

34 NO 15,1 150  Naturvérden knutna till gamla trdd och dod ved

38 K 0,6 120  Bevara grova gamla tallar och grova aspar

39 NO 1,0 75  Naturvirden knutna till gamla trdd och dod ved

43 NO 6,9 120 Naturvérden knutna till gamla trdd och dod ved

46 NO 3,0 120 Naturvérden knutna till gamla trdd och dod ved



Adelning Milklass Areal Alder Syfte/atgird

47 NS 2,2 55  Bevara lovskogsdominerat

48 NS 1,7 55  Bevara lovskogsdominerat

49 NS 1,9 65  Bevara hagmarkskaraktir med fortsatt bete

50 NS 2,8 65  Bevara hagmarkskaraktir

51 NS 4,3 65  Bevara hagmarkskaraktir och 10vskogsdominans
54 K 1,4 65  Gynna lovet pa granens och tallens bekostnad
55 K 1,7 120  Bor bevaras orort, plockhuggning av enstaka trad
62 NO 33 120  Naturvérden knutna till gamla trdd och dod ved
70 NO 1,2 150  Naturvérden knutna till gamla trdd och dod ved
73 NO 0,5 45  Bevara lovskogsdominerat

78 NO 1,2 120  Bevaras orort

84 NO 0,8 45  Utveckla/bevara naturvdrden knutna till 16vskog
87 NO 0,3 120  Naturvérden knutna till gamla trdd och dod ved
89 NO 3,1 120  Naturvérden knutna till gamla trdd och dod ved
93 NO 0,1 55  Utveckla/bevara naturviarden knutna till 1ovskog
96 NO 1,1 120 Utveckla/bevara naturvirden knutna till 16vskog
105 NO 3,7 120  Naturvérden knutna till gamla trdd och dod ved
111 NO 0,5 90  Bevaras orort

112 NO 0,6 120  Naturvérden knutna till gamla trdd och dod ved
115 NO 2,2 120  Bevaras orort

116 NO 0.9 120  Bevaras orort

119 NO 0,7 120  Bevaras orort

121 NO 0.4 120  Bevaras orort

122 NO 1,1 120  Naturvérden knutna till gamla trdd och dod ved
127 NO 0,5 120  Naturvérden knutna till gamla trdd och dod ved
130 NO 1,1 120  Naturvérden knutna till gamla trdd och dod ved
138 NO 0,6 120  Naturvérden knutna till gamla trdd och dod ved
140 K 1,6 120  Bevaras Oppet i nuvarande skick

141 NO 0,8 120  Naturvérden knutna till gamla trdd och dod ved
144 NS 2,0 65  Avdelning ingdr i naturreservat

145 NS 1,8 55  Avdelning ingér i naturreservat

154 NS 1,7 65  Bevara lovskogsdominerat

156 NO 2,4 120  Naturvérden knutna till gamla trdd och dod ved
162 NO 1.4 100  Bevaras orort

* Notera att i avdelningarna 23, 52, 134 samt 159 forekommer fornldmningar, se R pa kartan.

Det ska observeras att skogsbruksplanen med tillhorande karta redovisar ca 10 ha indgomark for
mycket avseende fastigheten Seneby 1:6 skifte 2 vilken ej ingér i forséljningen.

Jakt och fiske

Fastigheten har tillgdng pé vilt med &lg, radjur och vildsvin.
Jakten &r for ndrvarande utarrenderad pa tva separata avtal
och innehavande period stracker sig till 2013-06-30. Jaktupp-
latelsen ger en intdakt om ca 52 000 kr/ar.




Rittsforhallanden

Fastighet
Lappdal 1:2-5, Kusta 1:1, Skesta 1:2 och Skilby 1:1 och del av Seneby 1:6 i Vallentuna
kommun, Stockholms lan.

Agare
Stockholms Stad.

Arealer enligt skogsbruksplanen

Produktiv skogsmark 435,0 ha
Skogsimpediment 21,3 ha
Indgomark 107,5 ha
Tomt, vig och dvrig mark 5,7 ha
Total areal 569,5 ha
Taxeringsvirde

Daé fastigheten ingéar 1 en storre taxeringsenhet kan nigot taxeringsvarde ej redovisas.

Penninginteckningar/lin
Fastigheten kommer ej belastas av penninginteckning och forsiljes obelanad.



Planforhéllanden

Lappdal berdrs av Naturminne med fridlysta ekar. Oversiktsplanen redovisar att stora delar av
gérden ligger inom omréde for grona lankar. Lappdal berdrs inte av ndgon detaljplan. Ett flertal
fasta fornldmningar finns registrerade pd fastigheterna. Omradet runt fastigheten dr klassat som
riksintresse for kulturmiljovard i kommunens oversiktsplan.

Fastighetens sodra del ligger inom skyddszonen till Angarnsjédngens naturreservat som &r ett
Natura-2000 omréade. Skyddszonen omfattar ca 50 ha av fastighetens totala yta. Inom skyddsom-
radet kan jord- och skogsbruksproduktion bedrivas men i begrdnsad omfattning.

Servitut
Enligt utdrag ur fastighetsregistret belastas fastigheterna av servitut for vig, avlopp, vattentékt,
tele och parkering.

Samfilligheter m.m.
Enligt utdrag ur fastighetsregistret har fastigheterna andel i foljande samfalligheter:
Lappdal S:1, Lappdal S:3, Lappdal S:4, Skesta S:1.

Nyttjanderitter

Hir redovisaren sammanstéllning av samtliga for nu uppldtna nyttjanderitter och intdkter fran
dessa. OBS! Att hyrorna for bostadshusen ocksé finns redovisad under varje byggnad. Alla inték-
ter forutom pa bostadshus dr exkl. moms (for bostadshus utgar ej moms).

Intakt, kr/ar
Hyresavtal ~ 080101-100430 42 080
Sidoarrende  090314-140313 17 000
Hyresavtal  Tillsvidare 80 641 kallhyra
Sidoarrende  090314-140313 72 000

Namn/Omrade Avtalstyp Period
Seneby Lada

Delar av Seneby 1:6, Skilby 1:1
Mangérdsbyggnad Lappdal
Seneby Stall med mark

Lappdal ladugard & loge samt mark Sidoarrende 100314-150313 10 000
Delar av Seneby 1:6 Sidoarrende  100314-150313 1106
Del av logbyggnad Hyresavtal ~ 071001-100930 15 598
Seneby lider och magasin Hyresavtal ~ 061001-090930 6 640
Lilla Seneby Lada Hyresavtal ~ 060301-090930 12 462
Spanmalstorken Lappdal Hyresavtal ~ 081207-111130 5110
Delar av Lappdal 1:2-5 Sidoarrende  090314-140313 7 000
Delar av Lappdal 1:3-4 Sidoarrende  070314-120313 25633
Delar av Seneby 1.6 Sidoarrende  070314-120313 8 686
Lappdal 1:2-5, Kusta 1:1 Jaktarrende  080701-130630 37294
Skesta 1:2, Skilby 1:1, Seneby 1:6  Jaktarrende  080701-130630 23 442
Delar av Seneby 1:6 Sidoarrende  070314-120313 52 500
Torpet Hagalund Hyresavtal  Tillsvidare 12 194 kallhyra
Skélby Sidoarrende 070314-120313 28 500
Stallet Skdlbylund Hyresavtal ~ 070401-100331 7476
Lilla Skilby Sidoarrende  090314-100313 2118
Dagsaktuella intikter/ ir, avrundat 467 500

Fastighetsbildning

Ej ansokt avseende del av Seneby 1:6. Ansdkan ldmnas till lantmétare efter att kontrakt tecknats.



Forvarvstillstind
Forvarvstillstdnd erfordras ej for fysisk och juridisk person. Kommunal forkopsritt erfordras vid
lagfart och provas efter undertecknande av kontrakt.

Undersokningsplikt/besiktning

Koparen har enligt jordabalken ett Ingtgdende ansvar att sjdlv undersoka fastigheten och forvis-
sa sig om fastighetens skick. Koparen ges darfor maojlighet att, pa egen hand eller med konsult,
fore kopet besiktiga fastigheten och dirigenom skaffa sig kinnedom om det skick vari fastighe-
ten befinner sig. Uppgifter i denna fastighetsbeskrivning har enbart ldmnats for att informera och
underldtta koparens egen undersokning av fastigheten. Skogsbruksplanen innehéller en upp-
skattning av skogens volym, dlder, tradslagsfordelning m.m. och grundar sig ej pé ndgon exakt
métmetod.

Besiktning kan ske pa egen hand med vederborlig hdnsyn till omkringboende, skog och vilt.

Forsaljningsforutsittningar

Forfarande

Egendomen séljs i sin helhet genom anbud/férhandling. Skriftliga intresseanmélningar med
prisindikation skall inges till Areal i LinkOping via brev eller telefax senast fredagen den 29 maj
2009. Mirk intresseanmailan “Lappdal”. Efter det att intresseanmélan inldmnats kommer dessa
att redovisas for sdljaren som véljer ut vilka intressenter som bjuds in till vidare diskussion.
Dessa kommer att fa ta del av utkast till kopekontrakt inklusive bilagor och tillsammans med en
representant fran Areal och frdn Stockholms Stad g& igenom byggnadsbestandet. Forklaringen
till detta upplégg &r att minimera storningen for hyresgaster och arrendatorer.

Forst direfter kommer en 6ppen budgivning/forhandling inledas och nér denna ér avslutad
undertecknas kopekontraktet. Kdpekontrakt villkoras av kommunfullméktiges i Stockholm Stad
vinner laga kraft.

En intressent skall vara medveten om att ett anbud, oavsett om det &r skriftligt eller muntligt, ej
ar bindande, varken for siljare eller kopare, forrdn ett kopekontrakt undertecknats av kdpare och
sdljare.



Betalningsvillkor
Koparen skall erldgga handpenning med tio procent av kopeskillingen vid kdpekontraktets un-
dertecknande. Resterande kopeskilling erldgges pa tilltridesdagen.

Prisidé
40 000 000 kr.

Tilltride
Tilltrdde kommer att ske tidigast under forsta kvartalet 2010.

Visning

Se Forsaljningsforutsittningar ovan, ndgon dppen visning kommer ej att ske med héansyn till hy-
resgéster och arrendatorer. Intressenter som ldmnar bud pé en for séljaren intressant nivd kommer
att erbjudas visningar av byggnadsbestandet. Fastigheten kan i 6vrigt besiktas pd egen hand med
hjélp av bifogat underlag, visa hinsyn till de boende.




Vigbeskrivning

Fastigheten ar beldgen ca 3,7 mil nordost om Stockholm, ca 7,5 km frén Vallentuna. Fran
Stockholm tag Norrtiljevigen (E18) norrut ut fran Stockholm. Kor av vid avfart 188
Trafikplats Brottby/Karby och sving vénster. Efter ca 500 m sving hoger och fortsitt i
ca 1 km.Vid Vada K:a svidng vénster mot Seneby fortsitt i ca 1,5 km, se bifogade kartor.

Sammanfattning

Lappdal &r en av Vallentunaomradets storre gardar. Fastigheten erbjuder goda mojligheter till
storre rationellt skogsbruk, jakt och djurhéllning i mindre skala. Garden har ménga fina byggna-
der av varierande karaktér. For den som Onskar finns dven mojlighet att bjuda pa Lindholmens
gérd 1 direkt anslutning till gdrden. Den sammanlagda arealen for dessa tvéa gérdar uppgér till

1 060 ha med nérhet till Stockholm.

Information i denna beskrivning &r baserad pa dgarens uppgifter samt annat tillgéngligt material. For felaktigheter, nuvarande
eller eventuella kommande, i detta material ansvaras ¢j. Ej heller for handelse som &dgaren eller Areal icke kunnat forutse eller pa-
verka, vilket dndrar givna forutsittningar. Agaren och / eller Areal forbehéller sig ritten att dndra beskrivningen, dess omfattning

eller forutsittningar i den man de anser erforderligt, utan sérskilt meddelande.
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Fastigheten utbjudes till forsiljning genom Areal — Linkoping

Handliggare Handlaggare

Karl Danielsson Fredrik Luhr

tel +46 13 24 20 00, tel +46 8 678 40 41,
+46 70 648 23 03 +46 70 650 40 83
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