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Forsdljning av Lappdal gard, fastigheterna Lappdal 1:2-5;
Kusta I:1; Skesta 1:2; Skdlby 1:1 samt del av Seneby 1:6,
samtliga i Vallentuna kommun. Genomforandebeslut.

Forslag till beslut

1. Fastighetsndmnden beslutar att godkanna forsiljning av Lappdal gérd,
fastigheterna Lappdal 1:2-5; Kusta 1:1; Skesta 1:2; Skilby 1:1 samt del av
Seneby 1:6, samtliga i Vallentuna kommun, for 45,5 miljoner kronor.

Torbjérn Johansson
Forvaltningschef

Sammanfattning

Fastighetsndmnden fattade 2007-08-27 samt 2008-05-15 inriktningsbeslut om att utreda
och sélja Stockolms stads mark i Vallentuna kommun. Beslutet géllde bland annat
Lappdal gérd i Vallentuna kommun, vilken omfattar fastigheterna Lappdal 1:2-5, Kusta
1:1, Skesta 1:2, Skélby 1:1 samt del av Seneby 1:6.

Fastighetsméklaren Areal fick i uppdrag att erbjuda Lappdal gard pa 6ppna marknaden.
Efter budgivning har en kopeskilling pa 45,5 miljoner kronor 6verenskommits och avtal
har undertecknats av kdparen.

Bilaga I: Kopeavtal
Bilaga 2: Beskrivning
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Utlatande

Bakgrund

Fastighetsndmnden fattade 2007-08-27 samt 2008-05-15 inriktningsbeslut om att utreda
och sélja Stockholms stads mark i Vallentuna kommun. Beslutet géllde bland annat
Lappdal gérd i Vallentuna kommun.

Lappdal gérd omfattas av fastigheterna Lappdal 1:2-5; Kusta 1:1; Skesta 1:2; Skélby 1:1
samt del av Seneby 1:6. Garden &r pa totalt ca 570 hektar (ha) varav ca 85 ha ér
akermark, ca 435 ha ar skogsmark, 23 ha betesmark och ca 27 ha &dr vrig mark som
bestér av gardsplan, vigar, berg, kraftledningar samt tomtmark. Aker och betesmarken 4r
utarrenderad pa flera sidoarrenden.

Inom Lappdal gard finns en permanent bostad och ett sommartorp samt ett flertal
ekonomibyggnader sdsom ladugérd, magasin och maskinlider. Samtliga byggnader &r
utarrenderade eller uthyrda. Se dven bilaga 2, ”Beskrivning”.

I Vallentuna kommuns dversiktsplan finns inga planer pa utveckling av Lappdal gard. Det
finns ett flertal omraden pa Lappdal gard med hoga vetenskapliga naturvdrden och flera
fasta fornlamningar som bestér av gravar och rosen. Det finns omréden i skogsbruks-
planen som &r klassade som naturmark och nyckelbiotoper. Sodra delarna av Lappdal
ligger inom skyddszonen till Angarnsjéangens naturreservat. Natura 2000 ir ett av EU
uppréttat nitverk for skyddsvird natur i vilket bland annat Angarnsjodngens naturreservat
ingdr. I Sverige finns néra 4 100 Natura 2000-omraden pa en sammanlagd yta av mer dn 6
miljoner hektar.

Vallentuna kommun har inte visat ndgot intresse for Lappdal gard. Stockholms stad for en
diskussion med Vallentuna kommun om andra markomraden inom Vallentuna kommun.
Kommunen, som har plan- och bygglovmonopol, ir restriktiva med exploatering av all
mark runt Lappdal.

Mal och syfte
Genom ett genomforandebeslut avseende forséljning av Lappdal gérd kan en del av
inriktningsbeslutet fran 2007-08-27 samt 2008-05-15 slutforas.

Forsiljningsatgirder

Miklarforetaget Areal fick i uppdrag av fastighetskontoret att genomfora forséljningen av
Lindholmen géard pa den 6ppna marknaden. Efter budgivning blev priset slutligen

45,5 miljoner kronor. Tio personer lamnade in anbud, varav fem deltog i budgivningen.
Forsdljningsprospektet framgér av bilaga 2, ”Beskrivning”. K&peavtal dr tecknat, se
bilaga 1.

Vallentuna kommun har inte visat ndgot intresse att forvirva Lappdal gard.
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Koparen ar informerad om planbestdmmelser, nyckelbiotoper och naturvardsomraden
samt har tagit del av skogbruksplanen. K&paren ér en privatperson och édger flera
fastigheter. Koparens avsikt dr att bruka skogen och jorden i samma omfattning som
fastighetskontoret gjort samt att renovera upp byggnaderna. K&parens langsiktiga planer
ar att nadgot av barnen ska ta 6ver Lappdal gard. Koparen har inga planer pa att exploatera
fastigheten. Sedvanlig vandelsprovning av koparen dr genomford av fastighetskontoret.

Tidsplan
Niér fastighetsndmnden och kommunfullméktige godként forséljningen kan tilltrdde ske,
dock tidigast under februari 2010.

Organisation
Jordbruksforvaltare Henrik Schmiterlow ansvarar for forséljningen och forvaltnings-
chefen undertecknar kdpekontraktet.

Ekonomi

Kopeskillingen for Lappdal gérd uppgér till 45,5 miljoner kronor. Enligt bade
fastighetskontorets och externa varderingsforetags bedomning dr kopeskillingen mycket
tillfredsstéllande.

Intékter 470 tkr
Kostnader -880 tkr
Resultat fore kapitalkostnader -410 tkr
Kapitalkostnader -350 tkr
Resultat efter kapitalkostnader =760 tkr

Ev. andra intdkter som inte kan

avriknas arligen (skogsintékter t.ex.) 320 tkr
Slutlig resultatpaverkan - 440 tkr
Sammanfattning:

Namndens resultat forbattras med +440 tkr genom en forsiljning av Lappdal gérd, da
fastigheten normalt ger ett underskott.

Reavinst

Forséljningspris 45,5 mnkr
Avgér

Bokfort viarde 8,8 mnkr
Beriknad reavinst: ca 36,7 mnkr
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Reavinstens storlek kan komma att paverkas av tidpunkten for forséljningens slutgiltiga
genomforande, da eventuella avskrivningar eller fordelning av det bokforda vardet kan
komma att behova slutjusteras.

Taxeringsvérdet for Lappdal gérd ingér i en storre taxeringsenhet och kan dérmed inte
faststillas till ett exakt varde, men uppskattas till ca 20 miljoner kronor.

Skogens tillvéxt dr uppskattad till ca 2160 skogskubik (m3sk) per &r. Nettointékten for
skogen uppskattas till ca 150 kr per m3sk.

Miljokonsekvenser

Fastighetskontoret ser inga negativa miljokonsekvenser till f6ljd av att kommunen
avyttrar Lappdal gard. Dock minskar mojligheterna for Stockholms stad att paverka hur
dessa egendomar anvénds i framtiden. Kdparen &r vdl medveten om naturomraden,
gravar, stenrosen samt Vallentuna kommuns dversiktsplaner.

Forsidljningsbeslut

Enligt fastighetsndmndens forséljningspolicy krévs ett sérskilt genomforandebeslut fran
ndmnden for forséljningar som sker till ett virde dver 3 miljoner kronor.

Slut



