BILAGA |

KOPEKONTRAKT
Husa gérd

Parter
Saljare: Stockholms kommun genom: dess fastighetsnfimnd
Box 8312
104 20 Stockholm
och
Kopare: . Lagrummet December nr 1588 AB (556777-8849)
' (under namn#indring)
Birger Jarlsgatan 4
114 34 Stockholm

Definitioner

1 detta avtal skall i‘(’jljaﬁde_ uttryck ha den betydelse som nedan anges.

“Avtalsdagen”™ - Dagen fr detta kiipekonirakts ingéende och undertecknande
"Seljaren” Stockholms kommun genom dess fastighetsnimnd samt med

den adress som anges ovan under Parter.

"Fastigheten” Fastigheterna Husa 1:1, Husa 2:5 samt del av Lussinge 1:7
samtliga i Vallentuna kommun, se bilagd karta, bilaga 4.

*Képeskillingen” Ett belopp om sammanlagt FEMTIOTREMILJONER kronor.
/53 000 000 ke/

"Koparen” Lagrummet December nr 1588 AB (556777-8849) med den
adress som anges ovan under Parter.

"Parterna” Stljaren och Koparen tillsammans.

»Tilltraidesdagen™ Den dag Koparen skall tilltréda Fastigheten enligt punkt 2,
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1. Overlitelse av Fastigheten

Séljaren &r civilréttslig och lagfaren fgare till Fastigheten. Siljaren veriater och ﬂirsﬁl_]er
hirmed Fastigheten till Koparen med full #ganderitt och i dvrigt p4 de villkor som anges i detta
kdpekontrakt,

Képaren Ager ¢j bverldta Fastigheten vidare innan hela Kopeskillingen erlagts, Detta géller dven
transport-av Gverlatelsen.

2. Tilltréde

Koparen skall tillirida Fastigheten senast 14 dagar efter det att foljande villkor & uppfyllda,
dock tidigast den 15 februari 2010: .

Stockholms kommunfullmiktiges beslut om godkénnande av detta avtal vunnit Iaga kraft.
Vallentuna kommuns lagliga forkopstéitt forfallit.

Girdsarrendatorns lagliga forkopsrétt forfallit,

Fastighetsregleringen avseende del av Lussinge 1:7 till Husa 1:1 vunnit laga kraft.

P

P4 Tilltrddesdagen k1 11.00 Svergar faran for Fastigheten fron S#ljaren till Kbparen oavsett-om
Kopeskillingen till fullo &r erlagd eller ej.

P4 Tilltradesdagen skall Sdljaren till Koparen Gverldmna alla typer av handlingar som Képaren
kan behdva i egenskap av ny #gare av Fastigheten shsom pantbrev, kartor, m m.

Parterna #r verens om att ganderétten tifl Fastigheten 6vergér pd Koparen forst pa
Tilltradesdagen, sedan kpeskillingen tillfullo erlagts till Szljaren.
3. Kopeskillingen och dess betalning

Kapeskillingen for Fastigheten uppgar till FEMTIOTREMILJONER kronor /53 000 000 k7, och
skall erliggas pé foljande sétt:

a) Koparen betalar sdsom handpenning kontant dagen for detta kdpekontraktets tecknande
ett belopp om 5 300 000 kronor.
b) . PaTillirddesdagen erléigger Koparen kontant resterande Kopeskilling om
47 700 000 kronor.
c) Handpenningen och slutlikviden skall betalas genom inbetalning till S#ljarens konto hos

Nordea bank nr. 62003-9. P4 avierna for handpenning och slutlikvid skall anges att
beloppet avser Husa IKB 138190,

d) Ar kopeskillingen inte till fullo betald pé Tilltradesdagen utgér dérefter drdjsmalsriinta
enligt rintelagen.

4. ‘Kipebrey

Sedan Koparen pa Txlltradesdagen erlagt Kbpeskﬂhngen pﬁ satt somm anges i punkten 3 ovan
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for fastigheterna Husa 1:1 och Husa 2:5. Separata kpebrev kan komma att upprittas om
K&paren si dnskar.

5. Kommunal forkopsprovning

Béada Parter &r medvetna om att 6verlatelsen av Fastigheten till Kbparen kan vara beroende av att
Vallentuna kommun inte utdvar sin forkpstitt. Kdparen atar sig att snarast méjligt anméla
forvirvet till Vallentuna kommun. S&ljaren frbinder sig att vara Koparen behjilplig.

6. Kostnader och intlikter; avrikning

Skatter och &vriga avgifter som belastar Fastigheten skall betalas av S#ljaren i den méan de avser
och belper pa tiden intill Tilltrddesdagen, och av Koparen i vad de belSper pa tiden frin och
med nimnda dag. Motsvarande skall gélla betriffande Fastighetens avkastning (jamfdr dock
punkten 7).

Likvidavrakning skall uppréttas pa Tilltrddesdagen, varvid fordelningen av kostnader och
intékter enligt ovan skall regleras. Fastighetsavgift utgtr kostnad for Fastigheten. Det belopp
som endera part har att erléigga enligt upprittad likvidavrikning skall erlfiggas kontant pd
Tilliradesdagen. |

7. Faran for Fastigheten; forsikring m.m,

Sljaren star faran for Fastigheten intill Tilltridesdagen. Koparen stér faran for Fastigheten frén
och med Tilltrddesdagen, Faran vergar ndmnda dag pa Koparen dven om denne tilltréitt
Fastlgheten sehare, och drojsmalet beror pa Képaren.

Koparen skall frin Avtalsdagen och fram till Tilltrddesdagen hélla Fastigheten
fullviirdesforsikrat iriklusive skogen (brand, vattenskada, skadegbrelse, inbrott, storm, mm).

Séljaren skall i efterhand, mot av K6paren utfiirdad faktura, som regletas i likvidavrikningen,
ersétta koparen for fbrsalmngspremlen fram till Tilltridesdagen. Ersittning utgér om
premiebeloppet for denna tid uppgar till mer dn 100 kronor,

Skulle Fastigheten fore Tilltridesdagen drabbas av skada skall kdpet det oaktat fullfsljas, varvid
Képaren mot erldggande av kopesklllmgen uppbér utfallande fbrsaknngsersattmng somi full och
stutlig ersattning for skadan, och figer ej véitt att stélla ytterligare krav pé Séljaren med anledning
av skadar.

Koparen éger saledes inte ritt till neds#ttning av kopeskillingen, ytterligare skadestind eller
héyning av kopekontraktet vid skada. Séljaren svarar for sj jalvriskkostnaden vid eventuell skada
fore Tilltradesdagen.

8. Forvaltning m.m.

Siljaren forbinder sig aft fram till Tilltrddesdagen forvalta Fastigheten pa samma $#tt och 1

samma omfatining som skett under tiden fre derina dag. Saljalen ager ej rétt att vidia andra
Stgirderdn atghrder av rutinméssig karaktér, utan att dessforinnan ha inhimtat Koparens
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skriftliga godkénnande. Séljaren fir j ingd nya hyres- och/eller arrendeavtal eller foréndra
villkoten for avtalen utan Koparens skriftliga medgivande.

Saljaren dger ¢j utfora dtgérd som kan minska Fastighetens vérde frén och med Avtalsdagen.
Séljaren garanterar att forséljning av rotstdende skog eller Svrig avverkning ej skett sedan
képaren tagit del av forséljningsprospekien.

9. Koparens undersékningsplikt, Fastighetens skick, Friskrivning

Koparen har beretts majlighet att grundligt besiktiga Fastigheten och dess anléiggningar och
byggnader. K6paren har dirigenom bl.a, skaffat sig kinnedom om byggnadernas och
markantiggningatnas skick. Kparen har haft méjlighet att skaffa sig kénnedom om
planbestdmmelser, myndighetsbeslut (bygglov tam) och 6vriga forhillanden som rér
Fastigheten.

Fastigheten dverlats i det skick den befinner sig 1 p& Tilliridesdagen och Séljaren garanterar inte
négot forhallande avseende Fastighetens jimte pa Fastigheten uppforda byggnaders och
markanléggningars skick eller nigra andra omstindigheter 1 6vrigt, utover vad som angivits i
detta kdpekontrakt. Koparen avstér med bindande verkan fran alla ansprak mot Saljaren med
anledning av eventuella faktiska fel och brister av vad slag de vara m i Fastigheten eller som
medfoljer dverlatelsen, inklusive ansvar for dolda fel och brister. Képaren avstir vidare med
bindande verkan frén alla ansprdk pd Séljaren p.g.a. si kallade ratisliga fel eller rdighetsfel.

10. Miljo

Séljaren ansvarar for det eventuella ansvar att avhj ilpa fororeningsskada eller allvarlig
miljoskada avseende Fastigheten som kan komma att &laggas enligt 10 kap miljtbalken enligt
dess lydelse och tillimpning p4 Avtalsdagen och som fljer av fororeningar eller miljdskador
som uppkominit genom den verksamhet som S#ljaren bedrivit eller, under den tid Séljaren #gt
Fastigheten, ltit annan bedriva pa Fastigheten. Skulle ett avhjélpande visa sig vara nddvindig
genom att tillsynsmyndigheten framstller krav hérom skall Séljarens avhjélpandeansvar vara
begréinsat till den del som motsvarar det keav pa avhjilpande som skulle ha framstéllts av
tillsynsmyndigheten vid en oforéindrad markanvéndning. Képaren skall bekosta avhjélpande-
atgairden till den del kraven beror pd Képarens planerade éndrade markanvindning, Séljarens
ansvar enligt foregiende stycke intréider forst sedan bindande beslut frdn tlllsynsmyndlghet
utfirdats. For det fall Saljaren genom bindande myndighetsbeslut foreldggs att avhjalpa
fororeningsskada elier allvarlig miljsskada enligt foregéende stycke har Sljaren ritt till tilltriide
till Fastigheter under tiden som 4tglirderna genomfors samt rétt att i samarbete med berbrda
myndigheter planera och genomfbra avhjélpandet.

11, Inskrivna rittigheter, inteckningar
Séljaren garanterar att Saljaren &r ensam civiledittslig och lagfaren figare till Fastigheten och att

Fastlgheten inte belastas av andra intecknirigar eller inskrivningar #n de som framgar av bilagt
reglsterutdrag, bilaga 1, eller av detta kopekontrakt.
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12. Befintliga avtal, nyttjanderitter, servitut

Séljaren garanterar att Fastigheten inte &r belastad av nigra andra rﬁttighete_r eller avtal, #in de
som fratgér av bifogat utdrag ur Lantméteriverkets fastighetsregister, bilaga 1 samt bifogad
forteckning av nyttjanderattsavtal, bilaga 2. Képaren har dven tagit del av skrivelse fran
Lansstyrelsen angdende eventuell reservatsbildning, bilaga 3.

Koparen har tagit del av bilagorna 1-3 och kommer frén och med Tilltridesdagen ta Gver
~ ansvaret fbr de avtal som fortecknas dér.

Bilagal.  Utdrag ur fastighetsregistret
Bilaga2.  Nyttjanderittsavial
Bilaga3,  Bventuell reservatsbildning,

Bilaga § Syneprotokoll (tre-delar)

13. Pantbiev- inteckningar

I Fastigheten finns inga pantbrev uttagna,

14. Fastighetsreglering

Siljaren skall fore tilltradet tillse att den del av Lussinge 1:7 som ingr i Fastigheten
sammanliggs med Husa 1:1 och std alla kostnader harfor,

Koparen ges mojlighet att efter Tilltridesdagen fastighetsreglera Fastigheten eller del ay
Fastigheten till av Koparen valfri fastighet som ingér i detta avial, eller fastighet déir Koparen 4r
lagfaren 4gare. Saij aren ger i och med undertecknandet av detta kdpekontrakt sitt godkénnande
till fastighetsregleringen. K&paren svarar for samtliga kostnader som uppkommer i samband med
en sadan fastighetsreglering.

15. Stodritter

De stodritter som finns for Fastighetens dker och betesmark tillhér arrendatorerna och ingérej i
kopet.

16. Andringar och tilligg

Detta kopekontrakt utgdr parternas fullstindiga reglermg avseende Gverldtelsen av Fastigheten

~ och nigra andra muntliga eller skriftliga Gverenskommelser eller garantier har inte ingatts eller

limnats, i

‘Samtlipa eventuella dndringar eller tilligg till detta kpekontrakt, inklusive dess bllagor skall
Vara sknfthga samt undertecknade av bégge parter for att kunna goras gillande,
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17, Arrendatorns riitt att forviirva arrendestiillet

Kdparen dr medveten om Siljarens skyldighet att, enligt lagen om arrendatorers riitt att forvirva
arrendestéllet, limna hembud till Fastighetens girdsarrendator. Kpekontraktets giltighet &
villkorad hérav i enlighet med punkt 23,

18. Lagfart

Kopaten forbinder sig att inom tre ménader efter tilltridet ansbka om lagfart, alternativt
fastighetsreglering. Koparen skall erligga samtliga kostnader som #r forenade mied ansékan och
erhallande av lagfart och/eller fastighetsreglering. Lagfart far inte stkas p& denna handling utan
férst sedan képebrev utférdats,

19. Hivning, skadestind

Skulle Koparen pa Tilltridesdagen brista i rétta fullgbrandet av erliiggande av betalning enligt
punk’ten 3 twan Ager Séljaren ritt tifl skahg ersattnmg motsvarande di'o_}smélsranta, samt fbr de
all uppkommen skada bristen orsakar. Stljaren iger fven tétt att hiva kbpet och viitt till
erséttning for all uppkommen skada om K&paren brister i fullgbrandet av sina &taganden i Gvrigt
enligt detta k6pekontraki, och bristen inte 4r ovésentlig. Siljaren hai rétt att ta ers#ittning ur
erlagd handpenmng Om Siljarens skada dverstiger handpenningbeloppet har S&ljaren till
erséitining #iven for overstigande belopp.

20, Offentliggéivande

Parteina skall i anslutning till avtalets undertecknande komma &verens om innehallet i eventuella
meddelanden avseénde affdrens offentliggdrande forsta gangen.

21. Kontraktsbrott, garantibrist, reklamation m.m.

Vid garantlbnst eller kontraktsbrott i dvrigt skall Siljaren, genom avdrag pa Kopeskﬁhngen
kompensera K6paren for den direkta skada som Koparen 4samkas, Sddana avdrag pa

Kopeskillingen skall vara K&parens enda pafoljd.

Képaten forlorar ritten att gbra pafdljd géllande om inte Koparen reklamerar garantibrist eller
kontrakisbrott senast inom 18 manader fran Tilltridesdagen.

Garantibrist och kontraktsbrott skall endast bli foremal for reglering om vatje enskild skada
verstiger 100 000 kronor och om den sammanlagda skadan verstiger 1 000 000 krorior. I
sadant fall skall skadan ersattas fran forsta kronan. Krav som grundas pé detta avtal skail
framstalias skrifiligen for att gilla som reklamation.

22, Tvist

Eventuell tvist rorande tillimpning eller tolkning av detta kopekontrakt skall avgoras av allmfn

svensk domstol.
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23. Ovriga villker

Detta képekontrakt & till alla delar forfallet utan annan ersittningstitt for nigondera part, &n
aterbetalning av erlagd del av kopeskillingen j4mte réinta, om inte

1) Fastighetsnimnden i Stockholms kommun och Kommun:ﬁ.tllmaktlge i Stockholms kommun,
senast den 31712 2009 genom beslit som senare vinner laga kraft godkiinner detta k6pekontrakt,

2) Lantrnatenfbrrattmng avseendé sammanl&ggnmg av del av fastigheten Lussinge 1:7 med Husa
1:1 i Vallentuna kommun registreras i huvudsaklig 6verensstimmelse med detta avtal,

3) Gardsarrendatorns forkopsritt enligt lagen (1985:658) om arrendators riitt att forvirva
-arrendestillet har fSrfallit,

Som sikerhet for Koparens fullgérande av forpliktelserna enligt detta kpekontrakt har
Nisudden Investeringar AB tecknat borgensétagande bilaga 6.
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Detta kopekontrakt har 'upp_rﬁttaté i tre exemplar, ett till vardera parten samt ett till ansvarig
méklare.

Stockholm den 26 juni 2009

For Stockholms kommun genom dess ' Lagrummet December nr 1588 AB genom
fastighetsnéimnd

Saljare Kopare

Torbjorn Johansson, Fastighetsdirektor Hernirik Toll (Firmatecknare), for egen del

och genom skriftlig fullmakt

"HenriK Schmiterlsw, Jordbruksfoyvaltare

Ovanstaende Siljares namnteckningar bevittnas:

FREOZK LOnE
PIOS07 9110
Namnfortydligande
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