P& uppdrag av Stockholms Stad
utbjudes till forsdljning:

Stora Vadersjo

Stora Viadersjo ligger bland norra Sodertorns barrskogskladda hojder. Garden
omfattar totalt ca 494 ha, varav ca 400 ha skogsmark och ca 66 ha indgomark.
P4 garden finns tva bostadshus, tre torp, stall och andra ekonomibyggnader.
Egendomen har en god arrondering och det kuperade skogslandskapet som
bryts av med flera dkerlyckor erbjuder god tillgéng till jakt och andra
rekreationsmojligheter.



Byggnader

Byggnadsbestindet pa Stora Vadersjo utgors av tva hus for aretruntboende, tre torp samt flera
ekonomibyggnader av varierande alder och skick.

Arbetarbostaden ir uppford i 1 72 plan med hel kéllare
och yttermatten dr ca 9 x 14 m. Byggd i timmerstomme
med liggande trdpanel och tak av korrugerad plat. Huset
rymmer fem rum och kok, we och ett badrum pa nedre
botten. Ovre planet bestér av tre rum och kdk samt tva
badrum och separat wc. Pa vinden finns stora forvarings-
utrymmen. Kéllaren innehéller forutom férradsrum, dven
pannrum for bergvarmepumpen (Viessman Vitocal 350),
samt tvittstuga med dusch. Vatten dr gemensamt for hela
garden. Uppvarmning genom

vattenburet system kopplat till egen bergvarmepump.
Idag star byggnaden tom och tillgénglig f6r en ny édgare.

Den gula arbetarbostaden om ca

110 kvm dr uppfort 1 timmerstomme med
bradfodring och tak av plit. Byggnaden ér
idag uthyrd som bostad for en érlig avgift
om ca 47 800 kr. Hyreskontraktet 16per
tillsvidare sedan den 1 november 2001.




Torpet Lilla Vidersjon dr uppfort i liggande tim-
mer pé torpargrund med panel av trd samt tak av
plat. Torpet om ca 45 kvm rymmer tva rum och
kok samt tva uthus och en solterrass. Torpet dr
uthyrt som fritidsbostad till en arlig avgift om ca
10 000 kr i kallhyra. Hyreskontraktet 16per tills
vidare sedan den 1 oktober 1990.

Stora torpet Soderindan om ca 6,5 x 11,0 m ar
uppfort i timmerstomme pé gjuten grund och tak
av korrugerad plat. Torpet ingar i samma hyres-
kontrakt som det Lilla torpet Soderdandan.

Lilla torpet Soderindan om ca 47 kvm rymmer
tva rum och kok. Dartill finns ett mindre uthus.
Byggnaden ar uppford i liggande timmer pa torpar-
grund med tak av korrugerad plat. Vatten tas fran
egen borrad brunn och dr indraget i uthuset. Tor-
pet ar idag uthyrt som fritidshus tillsammans med
Stora torpet S6derdndan till en arlig avgift

om ca 20 500 kr i kallhyra. Hyreskontraktet 16per
med sex ménader fr.o.m. den 1 april 20009 till den
30 september 2009.
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Ekonomibyggnader

Stallet ar uppfort 1 liggande timmer pa betongsockel med tak av delvis korrugerad plat och
delvis eternit. Byggnaden har yttermdtt om ca 20 x 41 m och rymmer idag till storst del hastverk-
samhet med bl.a. 23 boxar for islandshéstar. Stallet ingér 1 ett sidoarrende vilket férutom stallet
omfattar betesmarker pa fastigheterna Soderdandan 1:1 och Lilla Vadersjon 3:1.

Smedjan, ett f.d. pannhus for vixthus, om
4,5 x 9,0 m, dr uppfort i liggande timmer pa
torpargrund och tak av eternit. Byggnaden
ingér 1 samma hyreskontrakt som den gula
arbetarbostaden.

Ladugérd och lider om ca 7 x 24 respektive

8 x 18 m, byggd i vinkel med genomkorning.
Ladugarden ar uppford i timmerstomme med
trdpanel pa torpargrund och tak av plét. Lidret,
ar uppfort 1 timmerstomme med trépanel pa
plintar och tak av eternit. Byggnaden ar uthyrd
som lokal och anvénds av hyresgisten som
hundpensionat och forradd for en arlig avgift om
5 600 kr. Hyrestiden for kontraktet 16per fr.o.m.
1 november 2007 fram till den 30 oktober 2010.



Ladugarden i Séderindan ar uppford i
timmerstomme pa plintar och har tak av eternit.
Byggnaden bestar av en stalldel (gamla
ladugardsdelen) samt en logdel. Byggnaden
anvénds idag som stall och maskinforvaring
och ingér 1 ett sidoarrende som dven omfattar
ca 9 ha éker- och betesmark.

Jordbruk

Jordbruksmarken omfattar enligt métning ca 66 ha.
Arronderingen ar for omradet normal och jordarterna
varierande.

Akermarken #r beldgen i EU-region 3. Stodritterna
for dkermarken tillhor respektive arrendator.

All aker &r upplaten pé tre olika sidoarrenden, se
sammanstillning. Akermarken vid Mosittra ir ej
upplaten.




Skog

Skogsmarken har inventerats och skogsbruksplan dr upprittad 1 mars 2009 av Skogsséllskapet.
I skogsbruksplanen ingér inte fastigheterna Alsta 3:10, 3:70 och 3:71 om sammanlagt ca 18 ha,
se nedan.

Virkesforradet uppgér till 47 974 m3sk och den produktiva skogsmarken dr ca 382 ha med ett
genomsnittligt virkesforrdd pa 126 m?sk per ha. Medelboniteten &r 5,6 m3sk per ha. Tradslagsfor-
delning ér 40 % tall, 42 % gran och 18 % 16v. I skogsbruksplanen dr ca 19 % av arealen
rekommenderad till olika former av naturvdrdsdndamal. Se vidare i skogsbruksplanen.

Utover 1 skogsbruksplanen redovisade arealer och virkesforrdd tillkommer ca 18 ha, huvud-
sakligen skogsmark, pa fastigheterna Alsta 3:10, 3:70, 3:71. Dessa fastigheter fir intressenter pa
egen hand besiktiga och uppskatta virkesforrddet pa. Pa garden finns ett registrerat Naturminne
gillande en fridlyst tall.

Betriaffande skogen finns ett omrade dér det var skogsbrand forra dret dar skogsstyrelsen har for
avsikt att gora Biotopskydd (Nyckelbiotop). Férhandling 6verléts till kpare. Utbetalning har ej
skett. Omradets storlek uppskattas till ca 3 ha och beror avdelningen 127.




Jakt och fiske

Den samlade dgofiguren med vattenkontakt gor att forutsédttningarna for jakt pa Stora Vadersjo ar
mycket bra. Jakten dr for ndrvarande uppléten pa tva separata jaktriattsavtal och upplételsetiden
stracker sig till den 30 juni 2013. De tva jaktupplételserna ger tillsammans ca 48 400 kr/ar.

Rattsforhallanden

Fastigheter

Stora Vidersjon 1:1, Lilla Vidersjon 3:1, Séderdndan 1:1, Mésittra 1:1, Alsta 3:10, 3:70 och
3:71 samt Ekeby 13:1, del av, i Haninge kommun, Stockholms ldn

Agare
Stockholms Stad.

Arealer enligt skogsbruksplanen

Produktiv skogsmark 381,7 ha
Skogsimpediment 21,6 ha
Indgomark 65,6 ha
Tomt, viag och dvrig mark 6,5 ha
Total areal 475,4 ha

Dirutdver tillkommer ca 18 ha, huvudsakligen skogsmark, pa Alsta 3:10, 3:70 och 3:71, varfor
den totala arealen till forséljning uppgér till ca 494 ha.

Taxeringsvirde
Da fastighetsbildning &nnu ej skett kan taxeringsvérde ej anges.



Penninginteckningar/lin
Fastigheten dr vid tilltrddet obelanad och Gverldtes utan penninginteckningar.

Planbestimmelser
I 6versiktsplanen for Haninge kommun &r Stora Vadersjo och omrédet ddromkring klassat som
’viktigt tatortsndra gronomrade”.

Servitut
Enligt utdrag ur fastighetsregistret belastas fastigheterna av servitut for viag, avlopp, vattentikt
och kraftledning.

Gemensamhetsanliggningar
Enligt utdrag ur fastighetsregistret har fastigheterna andel 1 foljande gemensamhetsanldggningar:
Haninge Alsta GA:15, Ekeby GA:1, Ekeby GA:2 samt Tungelsta GA:3.




Nyttjanderitter
Sammanstillning av samtliga f n upplatna nyttjanderétter och intékter fran dessa. Alla intikter
forutom de som beldper pa bostadshus anges exklusive. moms (for bostadshus utgér ej moms).

Namn/omrade Avtalstyp Period Intikt, kr/ar
Ekeby 13:1 del av Jaktarrende 080701-130630 17 500
Torpet Lilla Vadersjon Hyresavtal Tillsvidare 10 000
Lilla torpet Soderdndan Hyresavtal 090401-090830 20 500
Stora torpet Soderdandan Hyresavtal 090401-090830 Ovan
Gula arbetarbostaden Hyresavtal Tillsvidare 47 800
Ladugérd & lider Hyresavtal 5600
Ekeby 13:1 del av Sidoarrende 070314-120313 32200
Ovrig mark Jaktarrende 080701-130630 30 900
Stallet och mark Sidoarrende 060314-110313 52 000
Stallet Soderdndan och bete Sidoarrende 070314-120313 25 000
Ekeby 13:1 Bostadsarrende 080401-130332 12 478
Telemast Vodafone Anliaggningsarrende 041001-090930 22710
Dagsaktuella intikter/ar, avrundat 276 688
Fastighetsbildning

Ansokan om fastighetsreglering avseende del av Ekeby 13:1 ldmnas in i samband med tecknade
av kopekontrakt. Séljare star for kostnaden for forrdttningen. I det fall koparen onskar fastighets-
reglera andra fastigheter star koparen for hela forrattningskostnaden inklusive reglering av
Ekeby 13:1.



Forvirvstillstind
Forvarvstillstand erfordras ej for fysisk eller juridisk person. Kommunal avstaende fran
forkopsritt erfordras vid lagfart och provas efter undertecknande av kontrakt.

Undersokningsplikt/besiktning

Koparen har enligt jordabalken ett langtgadende ansvar att sjdlv undersoka fastigheten och
forvissa sig om fastighetens skick. Koparen ges darfor mojlighet att, pa egen hand eller med
konsult, fore kopet besiktiga fastigheten och dédrigenom skaffa sig kdnnedom om det skick
vari fastigheten befinner sig.

Uppgifter 1 denna fastighetsbeskrivning har enbart ldmnats for att informera och underlétta
koparens egen undersokning av fastigheten. Skogsinventering dr en uppskattning av skogens
volym, alder, tradslagsfordelning m.m. och grundar sig ej pa ndgon exakt matmetod.
Besiktning kan ske pa egen hand med vederborlig hdnsyn till omkringboende, skog och vilt.

Forsiljningsforutsittningar

Forfarande

Stora Vidersjo siljs med en prisidé om 33 miljoner kronor. Flera av egendomens byggnader
inklusive indgomarken &r uthyrda/utarrenderad och det fortsatta forséljningsarbetet kommer
darfor att ske 1 flera steg. Prospektet skall ses som en oversiktlig information for att Ni ska
kunna bilda Er en uppfattning om egendomen.



Personliga visningar av byggnadsbestdndet kommer att ske efter 6verenskommelse och efter
skriftlig intresseanmilan. Anmélan ska vara Areal tillhanda senast torsdagen den 18 juni 2009
och ska, forutom indikativ prisniva, d&ven innehalla en kortfattad beskrivning 6ver intressenten,
syftet med ett eventuellt forvirv samt finansiella referenser. Efter redovisning av inkomna
intresseanmalningar till uppdragsgivaren, Stockholms Stad, kommer vi sedan att erbjuda
utvalda intressenter mdjlighet till visning och besiktning. Slutbudgivning beridknas sedan ske
med malséttningen att nd ett avslut fore 1 september.

Tilltriade
Efter lagakraftvunnet beslut i kommunfullméktige, dock tidigast 1 feb 2010.

Visning/upplysningar

Yttre besiktning av fastigheten kan ske pé egen hand med
vederborlig hinsyn till boende och brukande pa fastigheten.
Ytterligare information géillande upplételseavtal, servitut
m.m. ges av handldggaren.




Beligenhet/Vigbeskrivning

Fran Stockholm, tag vig 73 mot Nynédshamn, efter ca 20
km sving av pa viag 257 mot Tungelsta/Visterhaninge. Folj
viag mot Sodertdlje. Strax efter Tungelsta tag vinster pa
Vidersjovagen ca 3 km. Se bifogade kartor

Fran Sodertilje, ta vig 225 mot Nynédshamn, efter ca 13 km
tag vinster pa viag 257 mot Tungelsta/Visterhaninge. Strax
innan Tungelsta sving av hoger pa Vidersjovigen ca 3 km.
Se bifogade kartor.

Information i denna beskrivning dr baserad pa dgarens uppgifter samt annat tillgdngligt material. For felaktigheter, nuvarande
eller eventuella kommande, i detta material ansvaras ej. Ej heller for hdndelse som dgaren eller Areal icke kunnat forutse eller pa-
verka, vilket dndrar givna forutsittningar. Agaren och / eller Areal forbehaller sig ritten att &ndra beskrivningen, dess omfattning

eller forutséttningar i den man de anser erforderligt, utan sarskilt meddelande.
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Fastigheten utbjudes till forséiljning genom Areal — Linkoping

Handlaggare

Carl-Otto Béve

tel 013 24 20 03, 070 510 88 39
carl-otto.beve@areal.se
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