Parter

Sdljare:

Kopare:

Definitioner

KOPEKONTRAKT

Lindholmens gard

Stockholms kommun genom dess fastighetsndmnd
Box 8312
104 20 Stockholm

och

Lagrummet December nr 1586 AB (556777-8872)
Under namnéndring

Birger Jarlsgatan 4
114 34 Stockholm

I detta avtal skall f6ljande uttryck ha den betydelse som nedan anges.

“Avtalsdagen”

“Sciljaren”

“Fastigheten”

”Kopeskillingen”

"Koparen”

”Parterna”

“Tilltréddesdagen”

Kopekontrakt Husa gard

Dagen for detta kopekontrakts ingdende och undertecknande

Stockholms kommun genom dess fastighetsndmnd samt med
den adress som anges ovan under Parter.

Fastigheterna Lindholmen 1:1, 5:4; Hérads-Ekeby 4:1;
Orkesta-Morby 3:9; Slumsta 1:8, 2:3, 2:4, 2:5, 2:6, 2:12;
Stromstorp 1:3; Stubbtorp 1:3 samt Sédertorp 1:2, 1:4 och
1:5, samtliga i Vallentuna kommun.

Ett belopp om sammanlagt FYRTIOFYRAMILJONER
kronor. /44 000 000 kr/

Lagrummet December nr 1586 AB (556777-8872) med den
adress som anges ovan under Parter.

Séljaren och Koparen tillsammans.

Den dag Koparen skall tilltrdda Fastigheten enligt punkt 2.
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1. Overlatelse av Fastigheten

Siljaren #r civilrittslig och lagfaren #gare till Fastigheten. Séljaren 6verlater och forséljer
hiarmed Fastigheten till Koparen med full dganderitt och i vrigt pa de villkor som anges i detta
kopekontrakt.

Koparen dger €j dverlata Fastigheten vidare innan hela Képeskillingen erlagts. Detta géller &ven
transport av 6verlatelsen.

2. Tilltriade

Koparen skall tilltriida Fastigheten senast 14 dagar efter det att foljande villkor &r uppfyllda,
dock tidigast den 15 februari 2010:
1. Stockholms kommunfullmiktiges beslut om godkédnnande av detta avtal vunnit laga kraft.
2. Vallentuna kommuns lagliga forkopsratt forfallit.
3. Gérdsarrendatorns forkopsritt enligt punkten 15 har forfallit.

P4 Tilltridesdagen kl 11.00 6vergér faran for Fastigheten fran Saljaren till Képaren, oavsett om
Kopeskillingen till fullo &r erlagd eller e;.

P4 Tilltridesdagen skall Siljaren till Koparen §verldmna alla typer av handlingar som K&paren
kan behova i egenskap av ny dgare av Fastigheten sdsom pantbrev, kartor, m m.

Parterna #r 6verens om att Aganderitten till Fastigheten vergér pd Koparen forst pa
Tilltrddesdagen, sedan kdpeskillingen tillfullo erlagts till Séljaren.
3. Kopeskillingen och dess betalning

Kopeskillingen for Fastigheten uppgér till FYRTIOFYRAMILJONER kronor /44 000 000 kr/,
och skall erldaggas pa foljande sitt:

a) K&paren betalar sésom handpenning kontant dagen for detta kopekontraktets tecknande
ett belopp om 4 400 000 kronor.

b) P4 Tilltridesdagen erldgger Koparen kontant resterande Kopeskilling om
39 600 000 kronor.
c) Handpenningen och slutlikviden skall betalas genom inbetalning till Saljarens konto hos

Nordea bank nr. 62003-9. P4 avierna for handpenning och slutlikvid skall anges att
beloppet avser Lindholmen IKB 138170.

d) Ar képeskillingen inte till fullo betald pé Tilltrddesdagen utgar dérefter drojsmalsrénta
enligt rdntelagen.

4. Kopebrev

Sedan Koparen pa Tilltradesdagen erlagt Kopeskillingen pa sétt som anges i punkten 3 ovan,

skall S#ljaren kvittera Kopeskillingen genom att till Képaren 6verlamna undertecknat kopebrev
for Fastigheten. Separata kopebrev kan komma att uppréttas om Koparen sé onskar.

Kopekontrakt Lindholmens gard
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3. Kommunal forképsprovning

Bada Parter 4r medvetna om att verlatelsen av Fastigheten till Koparen kan vara beroende av att
Vallentuna kommun inte utdvar sin forkopsritt. Koparen atar sig att snarast mojligt anméla
forvirvet till Vallentuna kommun. Séljaren forbinder sig att vara Koparen behjélplig.

6. Kostnader och intikter; avrikning

Skatter och 6vriga avgifter som belastar Fastigheten skall betalas av Séljaren i den mén de avser
och beldper pa tiden intill Tilltrddesdagen, och av Koparen i vad de beldper pé tiden fran och
med ndmnda dag. Motsvarande skall gélla betréffande Fastighetens avkastning (jamfor dock
punkten 7).

Likvidavrékning skall upprittas pa Tilltrddesdagen, varvid férdelningen av kostnader och
intikter enligt ovan skall regleras. Fastighetsavgift utgor kostnad for Fastigheten. Det belopp
som endera part har att erldgga enligt upprittad likvidavrékning skall erldggas kontant pa
Tilltradesdagen.

(2 Faran for Fastigheten, forsikring m.m.

Séljaren stér faran for Fastigheten intill Tilltrédesdagen. Koparen star faran for Fastigheten fran
och med Tilltrddesdagen. Faran 6vergér nimnda dag pa Koparen dven om denne tilltrétt
Fastigheten senare, och dr6jsmélet beror pé Koparen.

Koparen skall fran Avtalsdagen och fram till Tilltrddesdagen halla Fastigheten
fullvirdesforsidkrat inklusive skogen (brand, vattenskada, skadegdrelse, inbrott, storm, mm).

Séljaren skall i efterhand, mot av Koparen utfdrdad faktura, som regleras i likvidavrédkningen,
ersitta koparen for forsékringspremien fram till Tilltrddesdagen. Erséttning utgar om
premiebeloppet for denna tid uppgér till mer &n 100 kronor.

Skulle Fastigheten fore Tilltrddesdagen drabbas av skada skall kopet det oaktat fullfoljas, varvid
Ko6paren mot erldggande av kopeskillingen uppbér utfallande forsakringserséttning som full och
slutlig erséttning for skadan, och #ger ej ritt att stilla ytterligare krav pa Séljaren med anledning
av skadan.

Koparen #dger séledes inte rétt till nedsdttning av kopeskillingen, ytterligare skadestand eller
hévning av kopekontraktet vid skada. Sdljaren svarar for sjélvriskkostnaden vid eventuell skada
fore Tilltradesdagen.

8. Forvaltning m.m.

Séljaren forbinder sig att fram till Tilltrddesdagen forvalta Fastigheten pa samma sétt och i
samma omfattning som skett under tiden fore denna dag. Séljaren dger ej rétt att vidta andra
atgérder &n atgdrder av rutinméssig karaktér, utan att dessforinnan ha inhédmtat Koparens
skriftliga godkédnnande. Sdljaren far ej ingé nya hyres- och/eller arrendeavtal eller forédndra
villkoren for avtalen utan Koparens skriftliga medgivande.

Kopekontrakt Lindholmens gard
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Séljaren #ger ej utfora &tgérd som kan minska Fastighetens virde fran och med Avtalsdagen.
Siljaren garanterar att forséljning av rotstdende skog eller 6vrig avverkning ej skett sedan
koparen tagit del av forséljningsprospekten.

9. Koparens undersokningsplikt, Fastighetens skick, Friskrivning

K&paren har beretts méjlighet att grundligt besiktiga Fastigheten och dess anldggningar och
byggnader. Koparen har ddrigenom bl.a. skaffat sig kinnedom om byggnadernas och
markanlidggningarnas skick. Koparen har haft méjlighet att skaffa sig kéinnedom om
planbestimmelser, myndighetsbeslut (bygglov mm) och 6vriga forhéllanden som ror
Fastigheten.

Fastigheten overléts i det skick den befinner sig i pa Tilltrddesdagen och Séljaren garanterar inte
nagot forhallande avseende Fastighetens jamte pa Fastigheten uppforda byggnaders och
markanliggningars skick eller ndgra andra omsténdigheter i dvrigt, utéver vad som angivits i
detta kopekontrakt. Koparen avstér med bindande verkan fran alla ansprdk mot Séljaren med
anledning av eventuella faktiska fel och brister av vad slag de vara mé i Fastigheten eller som
medfoljer dverlételsen, inklusive ansvar for dolda fel och brister. Koparen avstar vidare med
bindande verkan frén alla ansprak pa Séljaren p.g.a. s kallade réttsliga fel eller rAdighetsfel.

10. Inskrivna rittigheter, inteckningar

Siljaren garanterar att Séljaren &r ensam civilréttslig och lagfaren &gare till Fastigheten. De
inteckningar och inskrivningar som Fastigheten belastas av framgar av bilagt registerutdrag,

bilaga 1.

11. Befintliga avtal, nyttjanderitter, servitut

Siljaren garanterar att Fastigheten inte &r belastad av ndgra andra réttigheter eller avtal, &n de
som framgér av bifogat utdrag ur Lantméteriverkets fastighetsregister, bilaga 1, samt bifogad
forteckning dver nyttjanderittsavtal, bilaga 2. K6paren har dven tagit del av skrivelse frdn

Lansstyrelsen angdende eventuell reservatsbildning.

Koparen har tagit del av bilagorna 1-3 och kommer fran och med Tilltridesdagen ta 6ver
ansvaret for de avtal och forpliktelser som fortecknas dér.

Bilaga 1. Utdrag ur fastighetsregistret

Bilaga 2. Nyttjanderittsavtal

21 Gardsarrende Soren Gustavsson

22 Sidoarrende Agneta Ljungqvist

2.3 Sidoarrende Lars Naumburg

24 Jaktrittsupplatelse Bengt Blomqvist

2.5 Jaktréttsupplatelse Johan Doverhall

2.6 Fiskerittsupplatelse Lindholmens Fiskeforening
2.7 Hyresavtal Gula huset

2.8 Hyresavtal Skogvaktarbostaden

2.9 Hyresavtal Smedstorp

Kopekontrakt Lindholmens gérd
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2.10 Lokalavtal Magasinet
2.11 Servitut Cykelvig

Bilaga 3. Syneprotokoll

12. Pantbrev

I Fastigheten finns sammanlagt 5 pantbrev uttagna om totalt 16 449 kr, dessa belastar Slumsta
2:5, Slumsta 2:6 samt Sodertorp 1:4 och §verlamnas obeldnade.

13. Stodritter

De stodritter som finns for Fastighetens &ker och betesmark tillhor arrendatorerna och ingér €j 1
kopet.

14. Andringar och tilligg

Detta kdpekontrakt utgor parternas fullstéindiga reglering avseende overlatelsen av Fastigheten
och ndgra andra muntliga eller skriftliga 6verenskommelser eller garantier har inte ingatts eller
lémnats.

Samtliga eventuella dndringar eller tilldgg till detta kopekontrakt, inklusive dess bilagor skall
vara skriftliga samt undertecknade av bagge parter for att kunna goras géllande.

15. Arrendatorns ritt att forvirva arrendestillet

Ko6paren dr medveten om Séljarens skyldighet att, enligt lagen om arrendatorers rétt att forvérva
arrendestillet, limna hembud till Fastighetens gardsarrendator. Kpekontraktets giltighet &r
villkorad hérav i enlighet med punkt 21.

16. Lagfart

Koparen forbinder sig att inom tre ménader efter tilltradet ans6ka om lagfart, alternativt
fastighetsreglering. Koparen skall erligga samtliga kostnader som &r férenade med ansékan och
erhallande av lagfart och/eller fastighetsreglering. Lagfart eller fastighetsreglering far inte sdkas
pé denna handling utan forst sedan kopebrev utférdats.

17, Hiévning, skadestand

Skulle K&paren pé Tilltrddesdagen brista i rétta fullgorandet av erldggande av betalning enligt
punkten 3 ovan, dger Séljaren ritt till skélig erséttning motsvarande drojsmalsrénta, samt for de
fall bristen inte 4r av ringa betydelse dger Siljaren ritt att omedelbart hdva kopet och erséttas for
all uppkommen skada bristen orsakar. Séljaren dger dven rétt att hdva képet och rétt till
ersittning for all uppkommen skada om Koparen brister i fullgérandet av sina ataganden i 6vrigt
enligt detta kdpekontrakt, och bristen inte dr ovésentlig. Sdljaren har rétt att ta erséttning ur

Kopekontrakt Lindholmens gard %



Sidan 6 av 7

erlagd handpenning. Om Siljarens skada 6verstiger handpenningbeloppet har Séljaren till
ersédttning dven for verstigande belopp.

18. Offentliggérande

Parterna skall i anslutning till avtalets undertecknande komma 6verens om innehéllet i eventuella
meddelanden avseende affédrens offentliggérande forsta géngen.

19. Kontraktsbrott, garantibrist, reklamation m.m.

Vid garantibrist eller kontraktsbrott i 6vrigt skall Séljaren, genom avdrag pa Kopeskillingen,
kompensera Koparen for den direkta skada som Koparen dsamkas. Sddana avdrag pa

Kopeskillingen skall vara Koparens enda pafoljd.

Koparen forlorar ritten att gora pafoljd géllande om inte Koparen reklamerar garantibrist eller
kontraktsbrott senast inom 18 manader frén Tilltrddesdagen.

Garantibrist och kontraktsbrott skall endast bli foremél f6r reglering om varje enskild skada
overstiger 100 000 kronor och om den sammanlagda skadan 6verstiger 1 000 000 kronor. I
sddant fall skall skadan erséttas frén forsta kronan. Krav som grundas pa detta avtal skall
framstéllas skriftligen for att gdlla som reklamation.

20. Tvist

Eventuell tvist rérande tillimpning eller tolkning av detta kopekontrakt skall avgoras av allmén
svensk domstol.

21. Ovriga villkor

Detta kopekontrakt #r till alla delar forfallet utan annan erséttningsrétt for ndgondera part, 4n
aterbetalning av erlagd del av kopeskillingen jamte rénta, om inte

1) Fastighetsndmnden i Stockholms kommun och Kommunfullméktige i Stockholms kommun
senast den 31/12 2009 genom beslut som senare vinner laga kraft godkanner detta kdpekontrakt,

2) Géardsarrendatorns forkopsritt enligt punkten 15 har forfallit.

Kopekontrakt Lindholmens gérd
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Detta kdpekontrakt har uppréttats i tre exemplar, ett till vardera parten samt ett till ansvarig
méklare.

Stockholm den 30 juni 2009

For Stockholms kommun genom dess Lagrummet December nr 1586 AB genom
fastighetsndmnd
Séljare Kopare
. P ‘
7 O
A e AGY
Andreas J aege/, T(f//f:astighetsdirektér Henrik Toll (Firmatecknare), for egen del

och genom skriftlig fullmakt

Olsfofe

‘ Henrlk Scl{rmterlow Jordbruksforvaltare

Ovanstéende Séljares namnteckningar bevittnas:

FEORI L2
AT g7y e SUNDE ¢ 1Y E4 (/}(;07 - 7///)
Namnf6rtydligande Namnfortydligande
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