Parter

Sdljare:

Kopare:

Definitioner

Bilaga 2

till FN 2009-11-17
Dnr: 2009/206/310

KOPEKONTRAKT

Norrga

Stockholms kommun genom dess fastighetsnamnd
Box 8312
104 20 Stockholm

och

I detta avtal skall foljande uttryck ha den betydelse som nedan anges.

"Avtalsdagen”

“Séljaren”

“Fastigheten™

"Kapeskillingen ™

"Képaren™”

"Parterna’

“Tilltrédesdagen”

Kopekontrak( Norrga

Dagen for detta kopekontrakts ingaende och undertecknande

Stockholms kommun genom dess fastighetsnamnd samt med
den adress som anges ovan under Parter.

Fastigheten del av Norrga 3:1 enligt bifogad kaita, bilaga 1.

Ett belopp om sammanlagt 8 600 000 kr.

med den adress som
anges ovan under Parter.

Séljaren och Koparen tillsammans.

Den dag Koparen skall tilltrida Fastigheten enligt punkt 2.
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1. Overlatelse av Fastigheten

Séljaren &r civilréttslig och lagfaren dgare till Fastigheten. Séljaren dverlater och forséljer
harmed Fastigheten till Képaren med full dganderitt och i vrigt pa de villkor som anges i detta
kopekontrakt.

Koparen dger ¢j 6verlata Fastigheten vidare innan hela Kopeskillingen erlagts. Detta géller &ven
transport av dverlatelsen.

2. Tilltride

Koparen skall tilltrida Fastigheten senast 14 dagar efter det att foljande villkor dr uppfyllda,
dock tidigast den 15 februari 2010:
1. Stockholms kommuns fastighetsndmnds beslut om godkédnnande av detta avtal vunnit
laga kraft,
2. Botkyrka kommuns lagliga forkopsratt forfallit.
3. Fastighetsbildning avseende del av Norrga 3:1 vunnit laga kraft.

Pa Tilltrddesdagen kl 11.00 overgar faran for Fastigheten fran Séljaren till Koparen, oavsett om
Kopeskillingen till fullo &r erlagd eller €j.

Pa Tilltrddesdagen skall Siljaren till Koparen dverldmna alla typer av handlingar som Koparen
kan behdva i egenskap av ny 4gare av Fastigheten sdsom pantbrev, kartor, m.m.

Parterna &r Sverens om att dganderitten till Fastigheten dvergér pd Képaren forst pa
Tilltrddesdagen, sedan Kopeskillingen tillfullo erlagts till Séljaren.

3. Kopeskillingen och dess betalning

Kopeskillingen for Fastigheten uppgér till 8 600 000 ke, och skall erldggas pa f6ljande sitt:

a) Kdparen betalar sésom handpenning kontant dagen for detta kdpekontraktets tecknande
ett belopp om 860 000 kr.

b) P4 Tilltridesdagen erldgger Koparen kontant resterande Kopeskilling om
7 740 000 kr.
c) Handpenningen och slutlikviden skall betalas genom inbetalning till Séljarens konto hos

Nordea bank nr. 62003-9. P4 avierna for handpenning och slutlikvid skall anges att
beloppet avser Norrga IKB 148 180,

d) Ar Kopeskillingen inte till fullo betald pa Tilltridesdagen utgar dérefter drgjsmélsrénta
enligt réntelagen.

Kopekontrakt Norrga
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4. Kopebrev

Sedan Koparen pa Tilltradesdagen erlagt Kopeskillingen pa sétt som anges i punkten 3 ovan,
skall Siljaren kvittera Képeskillingen genom att till Koparen 6verlimna undertecknat kdpebrev
for Fastigheten.

5. Kommunal férképsprévning

Béda Parter 4r medvetna om att 6verlatelsen av Fastigheten till Képaren kan vara beroende om
Botkyrka kommun utévar sin forkdpsrétt. Koparen atar sig att snarast mojligt anmala forvérvet
till Botkyrka kommun. Séljaren forbinder sig att vara Koparen behjélplig.

6. Kostnader och intidkter; avrikning

Skatter och Gvriga avgifter som belastar Fastigheten skall betalas av Séljaren i den mén de avser
och beldper pé tiden intill Tilltridesdagen, och av Koparen i vad de beloper pa tiden frén och
med nimnda dag. Motsvarande skall gélla betriffande Fastighetens avkastning (jamfor dock
punkten 7).

Likvidavrikning skall upprittas pa Tilltradesdagen, varvid férdelningen av kostnader och
intikter enligt ovan skall regleras. Fastighetsavgift utgér kostnad for Fastigheten. Det belopp
som endera part har att erligga enligt upprattad likvidavrakning skall erlédggas kontant pd
Tilltrddesdagen.

7. Faran for Fastigheten, forsikring m.m.

Saljaren star faran for Fastigheten intill Tilltrddesdagen. Koparen stéar faran for Fastigheten fran
och med Tilltradesdagen. Faran Svergr nimnda dag péd Koparen dven om denne tilltrétt
Fastigheten senare, och drojsmalet beror pa Koparen.

Koparen skall fran Avtalsdagen och fram till Tilltrddesdagen halla Fastigheten
fullvardesforsikrad inklusive skogen (brand, vattenskada, skadegdrelse, inbrott, storm, mm).

S#ljaren skall i efterhand, mot av Kdparen utfirdad faktura, som regleras i likvidavrikningen,
ersitta koparen for forsakringspremien fram till Tilltridesdagen. Ersattning utgar om
premiebeloppet tor denna tid uppgér till mer &n 100 kronor. ¢

Skulle Fastigheten fore Tilltridesdagen drabbas av skada skall kopet det oaktat fullfsljas, varvid
Koparen mot erliggande av Kopeskillingen uppbir utfallande forsikringsersittning som full och
slutlig ersattning f6r skadan, och dger ej ritt att stélla ytterligare krav pa Siljaren med anledning
av skadan,

Koparen diger siledes inte rétt till nedsittning av Kopeskillingen, ytterligare skadestand eller

hivning av kopekontraktet vid skada. Séljaren svarar for sjilvriskkostnaden vid eventuell skada
fore Tilltradesdagen.

Kopekontrakt Norrga
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8. Forvaltning m.m.

Siljaren forbinder sig att fram till Tillridesdagen forvalta Fastigheten pa samma sitt och i
samma omfattning som skett under tiden fére denna dag. Séljaren #ger ej riitt att vidta andra
atgdrder 4n atgirder av rutimmissig karaktir, utan att dessforinnan ha inhdmtat Képarens
skriftliga godkénnande. Séljaren far ej ingd nya hyres- och/eller arrendeavtal eller férindra
villkoren fér avtalen utan Koparens skriftliga medgivande.

Siljaren fger ej utfora atgérd som kan minska Fastighetens virde frdn och med Avtalsdagen.
Siljaren garanterar att frséljning av rotstdende skog eller Svrig avverkning ej skett sedan
koparen tagit del av forsaljningsprospekten.

Koparen dger ej utfora atgard som kan minska Fastighetens vérde forréan Képaren erhéllit full
lagfart for Fastigheten.

9. Energideklaration

Siljaren ombesdrjer energideklaration av de byggnader som omfattas av lag om
energideklaration fore tilltridet, Om detta p.g.a tidsbrist ej ar gjort vid tilltradet dger Koparen pa
Siljarens bekostnad inom 6 méanader efter tilltridet 1ata gora energibesiktning (i enlighet med
lagens bestdmmelser).

10. Koparens undersékningsplikt, Fastighetens skick, Friskrivning

Képaren har beretts mojlighet att grundligt besiktiga Fastigheten och dess anlidggningar och
byggnader. Képaren har dérigenom bl.a. skaffat sig kinnedom om byggnadetnas och
markanléggningarnas skick. K¢paren har haft mgjlighet att skaffa sig kéinnedom om
planbestammelser, myndighetsbeslut (bygglov mm) och 6vriga forhéllanden som ror
Fastigheten.

Fastigheten verléts i det skick den befinner sig i p4 Tilltrddesdagen och Séljaren garanterar inte
néagot forhallande avscende Fastighetens jamte pé Fastigheten uppforda byggnaders och
markanliggningars skick eller ndgra andra omstandigheter i dvrigt, utdver vad som angivits i
detta kipekontrakt. Koparen avstir med bindande verkan fién alla ansprék mot Saljaren med
anledning av eventuella faktiska fel och brister av vad slag de vara mé i Fastigheten eller som
medfoljer Sverlatelsen, inklusive ansvar for dolda fel och brister. Koparen avstar vidare med
bindande verkan fran alla ansprak pa Siljaren p.g.a. sd kallade rittsliga fel eller rddighetsfel.

11, Inskrivna rittigheter, inteckningar
Saljaren garanterar att Siljaren &t ensam civilrittslig och lagfaren #gare till Fastigheten och att

Fastigheten inte belastas av andra inteckningar eller inskrivningar &n de som framgar av bilagt
registerutdrag, bilaga 2, eller av detta képekontrakt.

Képekontrakt Norrga
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12. Befintliga avtal, nyttjanderitter, servitut
Séljaren garanterar att Fastigheten, savitt Siljaren kéinner till, inte &r belastad av négra andra
riittigheter eller inskrivningar, an de som framgér av bifogat utdrag ur Lantmdteriverkets

fastighetsregister, bilaga 2 samt bifogad forteckning av nyttjanderéttsavtal, bilaga 3.

Képaren har tagit del av bilagorn’a 2-3 och kommer fran och med Tilltriidesdagen ta dver
ansvaret for de avtal, gemensamhetsanldggningar och forpliktelser som fortecknas dar.

Bilaga2.  Utdrag ur fastighetsregistret

Bilaga3.  Nyttjanderéttsavtal

13. Pantbrev- inteckningar

I Fastigheten finns inga pantbrev uttagna.

14. Fastighetsreglering

Képaren ges mojlighet efter fullfsljd betalning enligt punkten 3 att fastighetsreglera Fastigheten
cller del av Fastigheten till av Kopaten valfii fastighet som ingér i detta avtal, eller fastighet dar
Koparen ar lagfaren dgare. Séljaren ger i och med undertecknandet av detta kopekontrakt sitt
godkinnande till fastighetsregleringen. Koparen svarar for samtliga kostnader som uppkommer i
samband med en sidan fastighetsreglering.

15. Stodritter

De stodritter som finns for Fastighetens &ker och betesmark tillhor arrendatorerna och ingérej i
kopet.

16. Andringar och tilligg

Detta kopekontrakt utgér parternas fullstindiga reglering avseende dverlatelsen av Fastigheten
och nigra andra muntliga eller skriftliga dverenskommelser eller garantier har inte ingétts eller
ldmnats,

Samtliga eventuella dndringar eller tilldgg till detta képekontrakt, inklusive dess bilagor skall
vara skriftliga samt undertecknade av bégge parter for att kunna goras géllande.

17. Lagfart

Koparen forbinder sig att inom tre manader efter tilltradet ansdka om lagfart, alternativt
fastighetsreglering. Koparen skall erldgga samtliga kostnader som ar forenade med ansdkan och

erhallande av lagfart och/eller fastighetsreglering. Lagfart far inte skas pé denna handling utan
forst sedan kopebrev utfirdats.

Kopekontrakt Norrga
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18. Hiivning, skadestand

Skulle K&paren pa Tilltrddesdagen brista i ritta fullgérandet av erliggande av betalning enligt
punkten 3 ovan, dger Siljaren rétt till skalig ersattning motsvarande drojsmalsrénta, samt for de
fall bristen inte &r av ringa betydelse dger Sal_)alen rétt att omedelbart hdva kdpet och ersittas for
all uppkommen skada bristen orsakar. Siljaren fger dven ritt att hiva kopet och ritt till
ersittning for all uppkommen skada om Képaren brister i fullgdrandet av sina dtaganden i 6vrigt
enligt detta kopekontrakt, och bristen inte &r ovéisentlig. Séljaren har rétt att ta erséttning ur
erlagd handpenning. Om Séljarens skada verstiger handpenningbeloppet har Saljaren till
ersittning dven for 6verstigande belopp. '

19. ~ Offentliggorande

Parterna skall i anslutning till avtalets undertecknande komma verens om innehallet i eventuella
meddelanden avseende affirens offentliggérande forsta gangen.

20, Kontraktsbrott, garantibrist, reklamation m.m.

Vid garantibrist eller kontraktsbrott i dvrigt skall Siljaren, genom avdrag pd Kdpeskillingen,
kompensera Koparen for den direkta skada som Koparen asamkas. Sadana avdrag pa

Kopeskillingen skall vara Siljarens enda pafoljd.

Képaren forlorar ritten att gora pafoljd gillande om inte Koparen reklamerar garantibrist eller
kontraktsbrott senast inom 18 ménader fran Tilltrddesdagen.

Garantibrist och kontraktsbrott skall endast bli foremal for reglering om varje enskild skada
overstiger 50 000 kronor och om den sammanlagda skadan Gverstiger 300 000 kronor. I sadant
fall skall skadan ersittas fran forsta kronan. Krav som grundas pa detta avtal skall framstllas
skriftligen for att gilla som reklamation.

21, Tvist

Eventuell tvist rérande tillimpning eller tolkning av detta kopekontrakt skall avgoras av allman
svensk domstol.

22, Ovriga villkor

Detta kdpekontrakt #r till alla delar forfallet utan annan erséittningsréitt‘fﬁr négondera part, in
aterbetalning av erlagd del av kopeskillingen jamte rédnta, om inte

1) Fastighetsndmnden i Stockholms kommun senast 31 december 2009 genom beslut som senare
vinner laga kraft godkénner detta kdpekontrakt,

2) lantmiteriforrittning avseende fastighetsbildning rérande del av fastigheten Norrga 3:1 i
Botkyrka kommun registreras i huvudsaklig 6verensstimmelse med detta avtal.

Kopekontrakt Norrga
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Detta kopekontrakt har upprittats i tre exemplar, ett till vardera parten samt ett till ansvarig

maéklare.
Stockholm den Z / 2009

For Stockholms kommun genom dess
fastighetsnamnd

/ e
/ facy / .
Torbjorn Johansson, Fastighetsdirektor

O Ao

7 /
/ “HemK Schmiterldw, Jordbruksforvaltare

Séljare

Ovanstaende Séljares namnteckningar bevittnas:
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CHz ST Q’m\m«u (a4
Namnfortydligande

Kopekontrakt Norrga

Kopare




/), /ci (} G [
Fsk Dor .0 /)Q/J‘O(J/OJ}O .......

sefRosenhil

- 11{{ROSENBORG

5N
T

) \ i l ; —‘ ,,,, ‘ 93\
\ VN . _,.w_’/“/:(.)/((..g/ff,{qi{ o 7



