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Norrga gard

Norrga ligger i Grodinge férsamling i Botkyrka kommun pa Sodertorn,

ca 35 km fran Stockholm city. Den totala arealen uppgér till ca 30 ha,

varav 27 ha #r &ker. Gérden ligger vackert och erbjuder ett trevligt boende
omgivet av naturskdna aker- och skogsmarker. Har finns goda méjligheter for
hésthallning. Bostadsbyggnationen, som &r idag &r delvis uthyrd, utgdrs av ett
rymligt Corps de logi i tva plan samt en flygel och ytterligare ett bostadshus.
Ekonomibyggnaderna bestéar av en stor ladugard samt tvd mindre magasin.



Corps de logiet, har en boyta om ca 225 kvm enligt hyreskontraktet. Huset &r uppfort i tva
plan med en torpargrund och oinredd vind, byggd i timmerstomme med brédfodrad fasad
under tak av slitplat. Alla fonster i huset dr kopplade 2-glas utom i de tva glasverandorna.

I bottenplanet trider man in igenom den stora inglasade verandan sedan vidare in i hallen,

en stor trapp leder till dvre plan. Till vénster om hallen ligger koket med separat koksingéng.
Till hoger om hallen ligger ett sillskapsrum. Rakt fram frédn hallen ligger matsalen med tva
séllskapsrum i fil. Frén hallen pa 6vre plan nar du den 6vre glasverandan ddr de gamla fonstren
med handblast glas och hantverksmissigt utférande finns kvar. Till hoger om hallen ligger den
stora festsalen med kakelugn. Till vénster om hallen ligger ett kok samt en toalett. Rakt fram
fran hallen finns tvd mindre rum. Vinden pa huset 4r oinredd. Vatten tas fran en gravd brunn
och #r ej tjinligt som dricksvatten. Avlopp till en dldre brunn. I huset finns fyra kakelugnar
samt tva koksspisar, konditionen pa dessa dr osiker.




Flygeln ir en #ldre timmerbyggnad, med tegeltak och fasad av tré, uppford i 1 plan pa torpar-
grund. Huset rymmer tvd rum och kdk samt en hall. Vinden &r oinredd med lag takhdjd. Vatten &r
gemensamt med huvudbyggnaden. I kdket finns en jdrnspis och i ett av rummen finns en kamin,
konditionen pa dessa &r osdker.

Rodastugan, har en boyta om ca

50 kvm enligt hyreskontraktet. Huset
dr uppfort i ett plan med en oinredd
vind. Byggd i timmer stomme med
delvis bradfodrad fasad pa torpargrund
under tak av tegel. Boytan fordelas pa
kok, kammare och storstuga samt ett
vindsutrymme med sovloft. El finns i
huset, men vatten och avlopp saknas.
Pa tomten finns ett mindre uthus.
Uppvirmning med ved. Uthyrd for

10 703 kr per ér.




Ekonomibyggnader

Ladugarden har en byggnadsyta om ca 660 kvm uppford i delvis timmer- och delvis regel-
stomme med tréipanel och tak av plat. Byggnaden dr uthyrd som lagerlokal. Intékt for lokalen
4r 62 931 kr per &r avtalet I6per t.o.m. 2010-12-31, med nio ménaders uppségningstid.

Magasin uppfort i timmer pa stenfot under tak
av plat. Byggnaden har yttermatten 18 x 8 meter.
El finns i byggnaden. Uthyrd som lagerlokal for
15 598 kr per ar. Avtalet I6per t.o.m. 2010-09-30,
med nio manaders uppségningstid.

Magasin uppfort i timmer pé stenfot under tak

av tegel. Byggnaden har yttermétten 20 x 8 meter.
Taket pa huset &r i mycket déligt skick och har
delvis rasat.




Jordbruket

Akermarken uppgar till ca 27 ha och ligger i EU-klass 3. Akermarken #r relativt vélarronderad
och utgérs av littare jordar med i huvudsak tillfredsstillande drénering. All aker &r utarrenderad
till Delaval AB med [6ptid om ett &r med &rlig arrendeavgift om ca 43 000 kr exklusive moms.
Nuvarande avtal 16per t.o.m. 2011-03-13, med &tta manaders uppségning.

Jakten
Jakten dr upplaten till Stockholms kortjaktklubb t.o.m. 2013-06-30, med sex manaders
uppsdgning. Jaktupplatelsen ger ca 2000 kr per &r i intékt.




Riéttsforhallanden

Agare
Stockholms stad 1/1.

Fastighet
Del av Botkyrka Norrga 3:1.

Areal
Arealen kommer att bli ca 30 ha efter att fastighetsbildningen &r fardigstilld.

Taxeringsviirde
D4 fastighetsbildning dnnu ej skett kan taxeringsvérde ej anges.

Inteckningar/Inskrivningar (géllande Norrga 3:1)

Inga pantbrev finns uttagna i stamfastigheten.

Stamfastigheten belastas av tva inskrivna servitut, brunn och kraftledning.

Dessa forutsittningar kan komma att dndras efter fastighetsbildningen dr genomford.

Servitut och nyttjanderitter (gillande Norrga 3:1)

Stamfastigheten belastas enligt fastighetsregistret av en ledningsritt avseende starkstrom och tva
avtalsservitut avseende brunn och kraftledning.

Dessa forutsittningar kan komma att dndras efter det att fastighetsbildningen &r genomfdrd.

Forvirvstillstand/kommunalt forkop
Forvirvstillstand erfordras ej.
Forviry av fastigheten provas enligt lagen om kommunal forkopsrétt.



Forsiljningsforutsiittningar

Forfarande

Fastigheten forsiljes genom dppen anbudsgivning med en prisidé om 7,5 milj. kr. Anbuden skall
vara Areal tillhanda senast fredagen den 18 september 2009, kI 16.00.

Anbud skall inges skriftligen och limpligen faxas eller postas pa bifogad blankett, dértill skall
bankreferens eller motsvarande lamnas. Oppen anbudsgivning innebér att intressenter som in-
kommit med skriftligt anbud far veta hogsta angivna bud samt antal budgivare. Efter anbuds-
tidens utgang fortsitter slutbudgivning per telefon med de budgivare som &nskar deltaga.
Siljaren forbehaller sig fri provningsritt.

Villkor

Forutsittningarna for forsiljningen framgar av denna beskrivning, foljebrev samt eventuell
tilliggsinformation. Denna beskrivning kan ej liggas till grund for talan enligt JB. 10 % av
kopeskillingen erliggs som handpenning vid kontraktstecknandet. Resterande belopp erldggs

p4 tilltridesdagen. En friskrivningsklausul kommer att finnas med i kopekontraktet dér séljaren
friskriver sig fran fel eller brister i fastigheten. En kdpare skall vara medveten om att en friskriv-
ning av detta slag dr mycket langtgaende.

Undersokningsplikt/besiktning

Koparen har enligt jordabalken ett ldngtgéende ansvar att sjilv underska fastigheten och for-
vissa sig om fastighetens skick. Den blivande kdparen kommer dérfor att mellan visning och
kontraktsskrivning, efter sirskild 6verenskommelse, ges majlighet att antingen sjélv eller med
hjilp av konsult besiktiga fastigheten och dérigenom skaffa sig kinnedom om det skick vari fast-
igheten befinner sig. Uppgifter i detta fastighetsprospekt har enbart limnats for att informera och
underlitta kdparens egen undersdkning av fastigheten.



Visning

Visning av fastighetens byggnader kommer att ske for dem som lamnat in anbud till 18:e
september. Preliminért kommer detta att ske 16rdagen den 3:e oktober.

Besiktning av fastigheten for 6vrigt kan ske pa egen hand. Vederborlig hdnsyn skall tas till
omkringboende, djur, eventuell pagaende jakt, vixande groda och skog.

Tilltréde
Efter lagakraftvunnet beslut i Fastighetsndmnden samt lantméteriforrittning vunnit laga kraft,
dock tidigast 1 feb 2010.

Vigbeskrivning

Frén Stockholm kér E4an séderut, ta av pa vig 258 mot Tumba. Fortsétt vdg 226 mot Vrsta.
Framme i VArsta ta viig 225 mot Nynishamn f61j véigen ca 4 km och vid Rosenhills trafikplats ta
vinster vid skylt mot Norrga kvarn m.fl. i nésta kors efter ca 30 meter dker ni rakt fram vid skylt
Norrga kvarn. Folj vigen ca 400 meter sa ligger Norrga gérd pa hoger sida.
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Information i denna beskrivning #r baserad pa figarens uppgifter samt annat tillgéingligt material. For felaktigheter, nuvarande
eller eventuella kommande, i detta material ansvaras ej. Ej heller for hiindelse som &garen eller Areal icke kunnat forutse eller pé-
verka, vilket dndrar givna forutsittningar. Agaren och / eller Areal forbehaller sig ritten att dindra beskrivningen, dess omfattning

eller forutséttningar i den man de anser erforderligt, utan sirskilt meddelande.

Copyright: Areal i Sverige KB, 2009. Text: Magnus Jansson Foto: Magnus Jansson.
Layout: Eva Linder. © Lantmiiteriverket. Arende nr MS2007/04528

Fastigheten utbjudes till férsiljning genom Areal — Linkoping

Reg fastighetsméklare

Magnus Jansson

tel 013 24 20 04, 070 606 91 53.
magnus.jansson(@areal.se

Areal - Eslév - Jonksping - Kalmar - Karlstad - Linkdping - Sandviken - Simrishamn - Stockholm - Uppsala - Vadstena - Vetlanda - Vénersborg - www.areal.se
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