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Inriktning

Fastighetskontoret ska pé ett 1angsiktigt hallbart sétt forvalta och utveckla Stockholm
stads fastigheter. Fastigheterna ska vara energieffektiva, leverera en sund inomhusmiljo
anpassad for verksamheten som bedrivs samt vara fria frdn miljo- och hélsostorande
amnen. Hyresgésterna ska erbjudas dndamélsenliga lokaler som ska utgora ett stod for att
de ska uppna sina miljoataganden.

“Fastighetskontorets miljoinriktning 2011-2013” redovisar vilken inriktning
fastighetskontorets miljé- och energiarbete ska ha for att uppfylla Stockholm stads
antagna miljo- och energimal samt bidra till att Stockholm 4r ledande som Europas
miljohuvudstad. Miljdinriktningen beslutas av fastighetsndmnden och avser den
kommande tredrsperioden. Inriktningen revideras arligen och i enlighet med stadens
direktiv.

Kommunfullméktige i Stockholms stad har antagit styrande dokument som innehaller
visioner, mal och riktlinjer for stadens miljo- och energiarbete. I “fastighetskontorets
miljdinriktning 2011-2013” finns en koppling till stadens antagna milj6- och energimal.

Fastighetsdirektor
Stockholm
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Miljo- och energipolicy

o Milj6- och energi ska integreras i fastighetskontorets ledningssystem och rutiner
for miljo- och energiarbetet ska ingd som en naturlig del i kontorets dagliga
arbete. Personalen ska vara vil medvetna om kontorets miljopdaverkan och
l6pande utbildas inom miljé- och energiomraddet.

o  Kontorets personal ska aktivt séka nytinkande alternativa lésningar som kan
bidra till att den positiva miljopdaverkan ékar.

o Vid upphandling ska fastighetskontoret stilla miljékrav som medverkar till
uppfyllande av miljoinriktningen.

o Onddigt transportarbete ska undvikas och transporter skall utféras med
miljofordon enligt Stockholm stads definition

o Kemikalier som anvdinds vid byggarbeten och under den lopande driften ska inte
innehdlla miljo- och/eller hilsostérande dmnen enligt kriterier faststillda av
ByggVaruBedémningen

o Forekomst av eventuella fastighetsfororeningar ska beaktas i samband med
ombyggnad eller vid forsdljning av fastighet och sanering ske vid behov.
Fastighetskontoret ska ha kunskap om vilka fastigheter som innehdller
[fororeningar och dir risk finns for spridning ska sanering overvigas.

e  FEnergianvdndningen for fastighetskontorets fastighetsbestand ska minska utan att
avkall gérs pad inneklimatet och oljeberoendet ska fasas ut till formdn for
fornyelsebara kdllor. Fastighetskontoret ska vara en foregangare ndr det gdller
att testa ny energieffektiv teknik

o [ bygg- och rivningsprojekt som fastighetskontoret bedriver ska killsortering ske
pd plats och farligt avfall sorteras ut separat.

o Fastighetskontoret ska gora det méjligt for hyresgdsterna att i hogre utstrdckning
kdllsortera sitt avfall.

o Fastighetskontoret ska arbeta for att erbjuda hyresgdsterna en god

inomhusmiljé. Buller ska ddmpas och starka magnetfdlt skdrmas. Ventilation och
temperatur ska anpassas for verksamheten och fuktproblem ska forebyggas.
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1. Miljo- och energiledning

Miljé- och energi ska integreras i fastighetskontorets ledningssystem och rutiner for
milj6- och energiarbetet ska ingd som en naturlig del i kontorets dagliga arbete.
Personalen ska vara vil medvetna om kontorets miljopaverkan och lopande utbildas
inom miljo- och energiomrddet.

Kontorets personal ska aktivt soka nytdnkande alternativa losningar som kan bidra till att
den positiva miljopdaverkan okar.

Vid upphandling ska fastighetskontoret stdilla miljékrav som medverkar till uppfyllande
av miljéinriktningen.

Fastighetskontorets miljomal

= Fastighetskontorets personal ska kénna till kontorets milj6inriktning samt verka
for uppfyllande av miljé- och energimalen

= Milj6- och energiledningsrutiner ska implementeras i kontorets kvalitetsprocesser

=  Miljo- och energikrav ska stéllas i de upphandlingar som kontoret gor

=  Alla storre befintliga fastigheter som byggs om i stérre omfattning ska klassas
enligt den svenska modellen “miljoklassad byggnad” samt
energiklassningssystemet ”Green building”. Miljoklassningssystem vid
nyproduktion viljs beroende pa vad som anses ldmpa sig bast for fastigheten,
dock med minimikravet "Miljoklassad byggnad samt ”Green building”
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2. Miljoeffektiva transporter

Tjdnsteresor och transporter genomfors sd kostnadseffektivt, miljovinligt och trafiksdkert
som mojligt. Det dr alla anstdilldas ansvar att det egna resandet i tjdnsten sker pd ett
ekonomiskt, sdkert och miljéanpassat sdtt. Onodigt transportarbete skall undvikas och
transporter skall utféras med miljofordon enligt Stockholm stads definition
(www.miljofordon.se, “Stockholm P-rabatt”).

Stockholm stads miljomal

1 Staden arbetar systematiskt med att minska miljobelastningen fran egna
och upphandlade transporter
2 Stadens bilpark bestér till 100 % av miljobilar med undantag fran

utrycknings- och specialfordon. Stadens etanol- och biogasdrivna fordon
tankas till 85 % pé fornyelsebart brénsle

Fastighetskontorets miljomal

= Minst 90 % av transporterna som utfors i tjansten ska utféras med miljéfordon

= Egen bil i tjinst ska uppfylla kontorets miljokrav pa egen bil i tjdnst

= Transporter som utfors med forvaltningens gas- och etanoldrivna fordon ska till
85 % tankas med fornyelsebara drivmedel

= Tjansteresor inom landet ska om mojligt ske med tdg. Om tdg av olika skél inte ar
forsvarbart och tjénsteresan méaste goras med flyg sé ska dessa resor om mojligt
klimatkompenseras

=  Alla anstédllda som kor mer dn 50 mil/ménad i tjdnsten ska genomga utbildning i
miljoanpassad korning
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http://www.miljofordon.se/

3. Giftfria varor och byggnader

Kemikalier som anvinds vid byggarbeten och under den lopande driften ska inte
innehdlla miljé- och/eller hillsostorande dmnen enligt kriterier faststillda av
ByggVaruBedémningen

Forekomst av eventuella fastighetsfororeningar ska beaktas i samband med ombyggnad
eller vid forsdljning av fastighet och sanering ske vid behov. Fastighetskontoret ska ha
kunskap om vilka fastigheter som innehdller fororeningar och ddr risk finns for spridning
ska sanering évervigas.

Stockholm stads miljomal

1 Utsldppen av milj6- och hélsoskadliga &mnen fran varor och byggnader
ska minska. Miljo- och hélsofarliga material som finns inbyggda i stadens
egna fastigheter ska successivt erséttas med dokumenterat miljomaéssigt
battre alternativ

Fastighetskontorets miljomal

=  Material och varor som anvénds i byggprojekt och under den l6pande driften
skall till 90 % innehélla &mnen som rekommenderas eller accepteras enligt
miljobedomningssystemet ByggVaruBedomningen

= Fastighetskontoret ska se till att miljoinventering genomfors i tidigt skede infor
rivning/ombyggnad i fastighet som uppforts eller byggts om mellan 1950-1980
eller inhyst verksamhet som kan ha gett upphov till fororening. Vid markarbeten
gdrs miljoinventering om det finns misstanke om foérorening

= Sanering av fastighetsfororeningar ska alltid goras i samband med
rivning/ombyggnad

= 10 fastigheter per &r ska inventeras avseende fororeningar oavsett om rivning
eller ombyggnad planerar genomforas
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4. Hallbar energianvandning

Energianvindningen for fastighetskontorets fastighetsbestdnd ska minska utan att avkall
gors pd inneklimatet och oljeberoendet ska fasas ut till f6rmdn for fornyelsebara kdllor.
Fastighetskontoret ska vara en foregdangare ndr det gdller att testa ny energieffektiv
teknik

Stockholm stads miljomal

1 Energianvéndningen i stadens egna byggnader och anlédggningar minskar
med 10 % till och med 2010. Forvaltningar effektiviserar sin
energianvindning och stiller energikrav vid nybyggnation

2 Upphandlad el i stadens egna verksamheter bor uppfylla kraven for
miljomérkning
3 Utsléppen av vixthusgaser fran energianvindningen ska minska med 10 %

per Stockholmare. Métning och debitering av virme och varmvatten infors
i alla nyproducerade kommersiella fastigheter och lokaler

Stockholm stads klimatmal

1 Staden ska till 2015 minska utsldppet av vixthusgaser med ett ton per
person och ar (25 %)
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Fastighetskontorets miljomal

Kontorets utslapp av koldioxid per kvm ska reduceras med minst 10 % 2013
jamfort med 2008

Fjarrvirmeanvindningen minskar med 20 % jamfort med 2008

Anvéndningen av fossila branslen for uppvarmning dr hogst 1 % 2013
Verksamhetsel ska separeras fran fastighetsel i alla kontorets byggnader storre dn
500 kvm BRA

Kontoret ska medverka i minst tvé projekt per &r som syftar till att testa ny
energieffektiv teknik

25 % av alla belysningssystem aldre &n 15 ar ska erséttas med ett effektivare
system. 2013 ska alla glodlampor i kontorets fastighetsbestdnd vara utbytta mot
LED eller annan lika energieffektiv teknik

Alla hyresgéster har fétt information och utbildning i hur de kan medverka till att
minska energianvindningen
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5. Miljoeffektiv avfallshantering

1 bygg- och rivningsprojekt som fastighetskontoret bedriver ska kdllsortering ske pd plats
och farligt avfall sorteras ut separat. Fastighetskontoret ska géra det mojligt for
hyresgdsterna att i hogre utstrdckning kdllsortera sitt avfall.

Stockholm stads miljomal

1 Maingden avfall fran stadens verksamheter ska minska

2 Maingden avfall som nyttiggors (inkl. biologisk behandling) fran stadens
verksamheter kar. Minst 35 % av matavfallet frén stadens verksamheter
sorteras ut for biologisk behandling

3 Andelen farligt avfall som samlas in 6kar. Stadens verksamheter ska ha
kontroll 6ver vilket farligt avfall som uppstér inom den egna verksamheten
och vart det tar vigen

Fastighetskontorets miljomal

=  Avfall som uppkommer i de byggprojekt fastighetskontoret bedriver ska
kallsorteras péa plats. Minst 85 % av avfallet skall sorteras ut for tervinning

= Sorteringsgraden for hyresgésternas avfall i Saluhallarna ska 6ka med minst 15
%.

= [ fastigheter diar minst 75 kubik matavfall genereras arligen ska matavfallet
sorteras ut for biologisk behandling

= Kontoret ska ge hyresgisterna incitament och forutséttningar for att i hogre
utstrackning killsortera sitt avfall
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6. Sund inomhusmiljo

Fastighetskontoret ska arbeta for att erbjuda hyresgdsterna en god inomhusmiljo. Buller
ska ddmpas och starka magnetfilt skdrmas. Ventilation och temperatur ska anpassas for
verksamheten och fuktproblem ska forebyggas.

Stockholm stads miljomal

1 Andelen personer som besvéras av hdlsoproblem orsakade av
inomhusmiljon i stadens egna byggnader minskar. Stadens fastighetsdgare
och verksamhetsutovare ska aktivt arbeta med att forbattra ljusmiljon,
luftkvalitet och termiskt inomhusklimat

2 Andelen klagomal angdende inomhusmiljé minskar

3 Andelen bullerstorda inomhus minskar

4 Av de kommunala flerbostadshusen ska 70 % vara kontrollerade avseende
radon

Fastighetskontorets miljomal

= Nojd kundindex (inomhusmiljo) ska ligga pa minst betyg 65

=  Andelen felanmélningar gillande inomhusmiljon ska minska med 15 % 2013
jamfort med 2008

= Luftfloden ska i hogre utstrackning anpassas till verksamhetens behov samt
géllande myndighetskrav

= Vid ombyggnad ska kontorets projekteringsanvisning for sund och energieffektiv
inomhusmiljé tilldmpas

= Radonmitning ska genomforas i kontorslokaler och bostader

= (Grona hyresavtal ska inforas i storre utstrdckning. Under 2011 utreds
forutséttningar for inférande av grona hyresavtal.
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