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Fastighetsndmnden 2011-08-30

Upprustning och hyresgdastanpassning av fastigheten
Stromsborg 1. Genomférandebeslut

Forslag till beslut

1. Fastighetsndmnden beslutar att ge fastighetskontoret i uppdrag att genomfora
upprustning och hyresgéstanpassning av fastigheten Stromsborg 1 till en bedomd
kostnad om ca 8 mnkr.

Juan Copovi Mena
Forvaltningschef

Ingrid Gyllfors

Sammanfattning

Regeringskansliet som hyr lokaler i fastigheten Stromsborg har framfort 6nskemal att
lokalerna ska anpassas for sin andrahandshyresgist IDEA:s behov. Lokalerna i fastigheten
dr dven 1 stort behov av upprustning da underhallet av ytskikten varit mycket begrénsat
sedan mitten av 1990-talet. Beslut om forhyrning till regeringskansliet togs i fastighets-
ndmnden 2011-01-18 och om forldngning 2011-05-19. D4 redovisades att eventuella
kostnader for att anpassa lokalerna till IDEA:s 6nskemaél skulle forhandlas om i sérskild
ordning och ldggas som tilldgg till hyran.

Fastighetskontoret foreslar i drendet att kontorslokalerna ska upprustas och att lokalerna
samtidigt ska hyresgéstanpassas. Projektet ska dven atgérda de vattenskador som uppstatt i
bottenvaningen och som hérrdr sig fran ldckage i den stora yttertrappa som leder upp till
plan 3. Projektet inrymmer dven atgdrdande av myndighetskrav genom byggande av en ny
utrymningstrapp.
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Kostnaden for projektet har i en grov kalkyl beréknats till ca 8 mnkr varav ca 2,9 mnkr
utgor hyresgéstanpassning som Regeringskansliet ska bekosta.

Utlatande

Bakgrund

Fastighetsndmnden beslot vid sitt sammantrdde den 18 januari 2011 att teckna ett ettarigt
hyresavtal med Regeringskansliet rorande alla kontorslokaler i fastigheten Stromsborg 1
under perioden den 1 januari 2011 till och med den 31 december 2011, med 9 manaders
uppsdgningstid och 12 méanaders forldngning vid utebliven uppsédgning. Den 19 maj 2011
godkénde fastighetsndmnden en forléingning av hyresavtalet med ett ér till och med den 31
december 2012. D4 redovisades att eventuella kostnader for att anpassa lokalerna till
IDEA:s 6nskemal skulle férhandlas om i sérskild ordning och ldggas som tilldgg till hyran.

Huvuddelen av lokalerna i fastigheten, plan 3-6, disponerades genom en dverenskommelse
fran 1995 av organisationen IDEA (International Institute for Democracy and Electoral
Assistance). Efter tecknandet av det nya hyresavtalet ar 2011 har IDEA, som
andrahandshyresgist till Regeringskansliet, ftt mojlighet att disponera ytterligare en
lokalyta i bottenvaningen, plan 2, som redan tidigare forhyrdes av Regeringskansliet.
Regeringskansliet har framfort onskemal att lokalerna ska upprustas och anpassas for
IDEA:s behov. Lokalerna i fastigheten ar i stort behov av upprustning da underhallet av
ytskikten i plan 3-6 sedan mitten av 1990-talet varit mycket begrinsat. Aven lokalerna i
plan 2 &r i behov av uppfraschning. Det finns dven behov av att atgérda vattenskador i
byggnaden och myndighetskrav.

Atgérder och tidsplan

Malet med projektet &r att gora en upprustning av lokalerna och samtidigt anpassa
lokalerna till hyresgésten IDEA:s behov. Hyresgéstanpassningen omfattar bl. a byggande
av nya toaletter, nytt pentry och ett nytt motesrum samt anpassning av ventilationen.

Projektet ska dven dtgidrda de vattenskador som uppstétt i bottenvaningen och som hérror
sig fran lackage i den stora yttertrappa som leder upp till plan 3. Hela trappkonstruktionen
behover frildggas och tétas. Forst direfter kan aterstdllningen av de rum som vattenskadats
goras klart. I projektet inryms dven atgirdande av myndighetskrav genom byggande av en
ny utrymningstrappa mellan plan 2 och 3.

Kontoret planerar att genomfora projektet i 4 etapper med ett plan i taget och med hyres-
gésterna kvar 1 huset. Varje etapp berdknas ta ca 3 méanader, varfor projektet tar drygt ett ar
om etapperna kan 16pa efter varandra. IDEA undersdker for narvarande mojligheten att
flytta ut fran huset. Denna eventuella evakueringskostnad kommer da hyresgisten/IDEA att
bekosta.
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En forutsittning for att pdborja hyresgistanpassningen &r att en skriftlig 6verenskommelse
mellan Fastighetskontoret och Regeringskansliet har undertecknats for att reglera
kostnaden for hyresgéstanpassningen som Regeringskansliet ska bekosta. Regerings-
kansliet har for i ar ca 1,3 mnkr avsatta i sin budget for hyresgéstanpassningar.

Resterande kostnad ar &nnu inte finansierad. Kontoret har ambitionen att ha en
overenskommelse klar under augusti manad.

Etapp 1 bor genomforas under aret da regeringskansliets budgeterade medel motsvarar
kostnaden for hyresgéstanpassningen i denna etapp. Fastighetskontoret undersoker darfor
om upphandling hinner ske for att genomfora etappen under aret. Om detta ej hinns med
kommer ramupphandlade entreprendrer att anvindas. Aven myndighetskrav och vatten-
skador bor dtgirdas snarast under hosten.

Organisation
Projektet genomfors med en ansvarig projektledare fran fastighetskontorets underhalls-

enhet.

Ekonomi
Enligt en grov kalkyl for projektet uppgar kostnaden till ca 8 mnkr enligt foljande:

Investeringskostnad for hyresgéstanpassning (som Regeringskansliet bekostar) 2,9 mnkr

Investeringskostnad for utrymningstrappa enligt myndighetskrav 0,8 mnkr
Kostnad for inre underhallsatgérder 2,5 mnkr
Kostnader for yttre underhallsatgiarder avseende vattenskador 1,8 mnkr

Forutom kostnader for hyresgéstanpassning (2,9 mnkr) som Regeringskansliet bekostar
svarar fastighetskontoret for underhéllsatgirder for totalt 4,3 mnkr samt investerings-
atgérder for totalt 0,8 mnkr for en ny utrymningstrappa. Totalt uppgar kostnaden till
8,0 mnkr.

Samrad

Byggnaden ér klassificerad som gron i stadsmuseets klassificering, vilket innebér att
bebyggelsen ar sarskilt vardefull fran historisk, kulturhistorisk, miljoméissig eller
konstnérlig synpunkt.

Fastighetskontoret har haft samrdd med stadsmuseet betrdffande bl. a utrymningstrappa och
vissa hyresgéstanpassningar. Fortsatt samrdd med stadsmuseet sker vid behov.

Risker
Byggmarknaden é&r for ndrvarande overhettad varfor risk finns for att upphandlade priser
blir hogre dn vad som kalkylerats.
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Plan foér uppféljning

En slutrapport kommer att uppréttas efter projektets fardigstallande. Under forutséttning att
projektet kan paborjas under 2011 och etapperna kan 16pa efter varandra utan léngre
tidsuppehall berdknas projektet vara fardigstillt under 2012.

Slut

4(4) Dokument1



