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FASTIGHETSKONTORET
Anna Lindgvist Till
Utvecklingsavdelningen Fastighetsndmnden 2011-08-30

08-508 270 26
anna.o.lindqvist@stockholm.se

Forsaljning av fastigheten Grangérden 1 i Hagersten.
Genomférandebeslut

Forslag till beslut

1. Fastighetsndmnden uppdrar at kontoret att sélja fastigheten Grangérden 1 i
Stockholms kommun, for 5 625 000 kronor.

Juan Copovi-Mena
Forvaltningschef

Andreas Jaeger

Sammanfattning

Fastigheten Grangérden 1 i Hagersten omfattar 1 729 kvm mark och &r bebyggd med en
bostadsvilla. Hyresgasten, som sedan ldnge hyrt villan som sin bostad, har nu sagt upp
sig. Eftersom fastigheten inte beddms som strategiskt viktig for staden att dga, fattade
fastighetsndmnden 2011-02-15 ett inriktningsbeslut om att fastigheten skulle séljas.

Den av kontoret ramupphandlade fastighetsméklaren Rosengren och c/o har fatt
uppdraget av kontoret att genomfora forséljning av fastigheten pa 6ppna marknaden.
Miklaren har efter budgivning bland fem budgivare fatt fram en kopare till ett pris av
5625 000 kronor.

Bilaga 1: Kopekontrakt
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Utlatande

Beskrivning

Fastigheterna i Hégersten forvérvades av staden under 1920-talet. Staden gjorde sedan
delforvirv av fler fastigheter vid senare tidpunkt, ddrav fastigheten Grangérden 1, vilken
forvarvades forst 1964. Anledningen till forvarven var framst att fa rddighet 6ver mark
som forvéntades bli av visentlig betydelse for stadens langsiktiga planer for bebyggelse,
trafikleder, tekniska serviceprojekt etc.

Bostadsvillan pé fastigheten Grangarden luppfordes i slutet av 1800-talet och &r idag i
stort behov av renovering. El och kommunalt VA finns indraget. Villan dr om 4 rum och
kok och har en BOA om 164 kvm och en tomtareal om 1 729 kvm. Byggnaden éar
gronklassad, séarskilt vardefull byggnad enligt Stadsmuseets klassificering.

Grangarden 1 urholkas av tredimensionellt utrymme, fastigheten Eolshéllsverket 1. Det ar
marken pa sodra delen av Grangarden 1 som &r underbyggd med ett bergrum och belastas
darfor med skyddszon. Fram till 2005 dgdes den underliggande fastigheten
Eolshillsverket 1 av Stockholms stad och bergrummet anvéndes for teknist anldggning
till reningsverket. Eolshéllsverket forvarvades 2005 av bostadsréttsféreningen Eolshéll
genom férmedlarna SBC. Bergrummet anvinds idag som garage till bostadsrétts-
foreningen. Bostadsrittsforeningen Eolshéll har informerats om forséljningen av
fastigheten Grangarden 1. Koparen av Grangarden 1 har informerats om servitutet for
bergrummet och vad det innebér.

Detaljplan
For fastigheten géller detaljplan Dp 8263, laga kraft 1992-06-25, genomforandetid 15 ar.
Detaljplan for Eolshéillsomradet inom stadsdelen Hagersten. Fastigheten ingér i reservat
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for kulturhistoriskt vardefulla byggnader for bostads- och sociala andamal. Byggnaden far
inte rivas. Exterioren ska bevaras och fér inte forvanskas. Gardsmiljon ska bevaras och
fér inte forvanskas. Underhall, sdvél utformning som material, ska utforas pa traditionellt
satt.
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Mal och syfte

Syftet med att avyttra fastigheten Grangérden 1 ér att fastigheten inte r strategiskt viktig
for staden att 4ga. Hyresgésten som hyrt villan som sin bostad har sagt upp sig och
avflyttade 2011-01-31. Dartill har byggnaden stort underhalls- och investeringsbehov.
Mot bakgrund av detta gor kontoret bedomningen att staden pa ett béttre sétt kan forvalta
den reavinst som uppstar vid forséljning. Den kulturhistoriska byggnaden r vél skyddad i
bade detaljplanen och genom Stadsmuseets klassificering, vilket omojliggdr en
forvanskning av byggnaden.

Forséljningsétgérder
Fastighetskontoret har fore forséljningen latit genomfora foljande undersékningar:

Virdering av fastigheten.

Teknisk overlatelsebesiktning.

Uppmétning av byggnadens yta enligt svensk standard.
Genomgang av servitut och ovriga réttigheter och belastningar.
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Maiklarforetaget Rosengren och c/o har fétt kontorets uppdrag att genomfora forséljning
av Grangarden 1. Objektet har presenterats pa kontorets och maklarens respektive
hemsidor samt pd Hemnet och i tidningsannonser. Intresset fran allménheten var stort.
Maiklarfirman har sedan forhandlat med intressenterna. Efter budgivning med fem
budgivare blev priset 5 625 000 kr. Kontoret har uppréttat bilagda, villkorade
kopekontrakt, som godkints och undertecknats av kdparen. Kopare ar foretaget

M. Karlsons Koordinater AB.
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Tidsplan

Kopekontrakt for forséljning av Grangéarden 1 tecknades 2011-06-09. Koparen kommer
att tilltrdda fastigheten nér fastighetsndmndens beslut om att godkénna forsiljningen
vunnit laga kraft.

Organisation
Utvecklingsavdelningen pé kontoret ansvarar for forsdljningen av Grangérden 1enligt
kontorets transaktionsprocess. Ansvarig projektledare &r Anna Lindqvist.

Ekonomi
Utropspriset for Grangérden 1 sattes till 4 700 000 kronor. Budgivning uppstod bland
intressenterna, och slutpriset blev 5 625 000 kronor.

Fastigheten har under de senaste aren genererat ett genomsnittligt underskott pa 13 000
kronor per ar. Fastigheten har ett bokfort virde om 931 489 kronor varav 178 689 kronor
avser byggnadsvérde och 752 800 kronor avser mark. Forsdljningsomkostnaderna for
ovan ndmnda utredningar och intern tid berdknas uppga till totalt ca 350 000 kronor.

Samréad
Fastighetskontoret har fore forsiljningen samrétt med exploateringskontoret.

Risker
En minimering av de risker som kan uppsta i fastighetsafféren, uppnas via den
genomlysning kontoret har genomfort av fastigheten fore forsiljningen.

Plan foér uppféljning

Ett inriktningsbeslut anger att en forséljningsprocess ska paborjas och hur den ska ga till
for en viss grupp av fastigheter eller for en viss fastighet. Ett genomf6randebeslutet
godkénner forsiljningen.

Slut



