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Delegationsordning for fastighetskontoret
Forslag till beslut

1. Fastighetsndmnden uppdrar till férvaltningschefen att besluta pa ndimndens végnar
enligt kontorets forslag till delegationsordning.

2. Fastighetsndmnden Gverlater &t forvaltningschefen att i sin tur uppdra at annan
anstilld att besluta i sitt stille.

Juan Copovi Mena
Forvaltningschef

Pontus Werlinder
Avdelningschef

Sammanfattning

Fastighetskontoret lamnar ett forslag pa reviderad delegationsordning. De foreslagna
andringarna innebar ny beskrivning av ett antal drendegrupper, tilligg av nagra nya édren-
degrupper samt en storre redaktionell forandring.

Utlatande

Inledning

Den nu géllande delegationsordningen antogs av fastighetsndmnden den 16 december
2008. Forvaltningschefen har dérefter vid ett flertal tillfallen — utifran sin rétt att vidare-
delegera — dndrat delegationsnivaerna. Dessa beslut har 16pande anmélts till nimnden.

Bilaga: Delegationsordning med forteckning dver beslut och verkstéllighet
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I bifogat forslag till delegationsordning har kontoret &dndrat beskrivningen av négra éren-
degrupper, lagt till nigra nya drendegrupper samt genomfort en redaktionell férandring.

Nar delegationsordningen faststéllts av nimnden kommer forvaltningschefen att vidare-
delegera beslutanderitten i vissa fragor till anstélld. Vidaredelegationen kommer att an-
midlas till nimnden.

Andringar i forteckningarna dver delegationsbeslut och verkstillighet har kursiverats.

Redaktionella andringar

Den beskrivande texten i bilagan ”Delegationsordning” har totalt reviderats. I den ger
kontoret en allmén forklaring till vad delegation &r och vilka begrepp som forknippas med
delegation samt en redogdrelse for hur fastighetsndmndens delegationsordning &r kon-
struerad och vilka beslut av fastighetsndmnden som géller. Darefter kommer en forteck-
ning over de drenden som nidmnden delegerat till forvaltningschefen samt en forteckning
over de atgirder som kontoret bedomer utgora verkstillighet.

Forslag till andringar i befintliga drendetyper i delegationsordningen

Overgripande drenden

Kontoret har gjort ett fortydligande avseende punkterna 4 och 5 i beslutsavdelningen. |
dessa punkter framgar det nu att forvaltningschefen har majlighet att tréffa tilliggsavtal
vad géller fastighetsndmndens beslut rorande senarelagd senaste tidpunkt for fullméktiges
godkdnnande av avtal och rérande dndring av villkor som saknar betydelse for
huvudavtalets genomforande.

Punkten 11 i verkstillighetsavdelningen, som avsett beslut att gallra handlingar av rutin-
karaktér enligt arkivndmndens allménna gallringsanvisningar tas helt bort. Beslut att fa
gallra handlingar av tillféllig eller ringa betydelse &r redan beslutat av stadsarkivet genom
ett generellt gallringsbeslut 2007:12 som giller for hela staden.

Ekonomiarenden

Kontoret foreslar att delegationsnivén avseende forvaltningschefens upphandling och
anskaffningsbeslut i punkten 7 i beslutsforteckningen hdjs fran 5 miljoner kronor till 10
miljoner kronor. Detta innebér att forvaltningschefen vid fastighetskontoret ges samma
beslutsniva som forvaltningschefen vid exploateringskontoret i denna drendetyp. Grénsen
for verkstéllighet foreslds samtidigt hojas fran 300 000 kr till 500 000 kr.

Kontoret foreslar ocksa att grinsen for verkstéllighet hojs fran nuvarande 300.000 kr till
500.000 kr avseende drenden om forsdljning av tjanster (punkten 9), kassation och for-
sdljning av 16s6re (punkten 10) samt forlikning infor eller under en process (punkten 11).
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I punkten 8 1 beslutsforteckningen infors en bestimmelse av samma lydelse som forsta
stycket i punkten 7, men med ett ldgre belopp, 2 miljoner kr. Punkten 8 kommer efter
forvaltningschefens vidaredelegationsbeslut att gélla for bitridande avdelningschefer.
Bestdmmelsen aterfanns tidigare under punkten 16a i verkstillighetsdelen och omfattade
en delegationsniva om 300.000 kr.

Nuvarande punkten 27 i forteckningen 6ver verkstillighet utgor idag en slags
uppsamlingsparagraf som avser alla dvriga drenden som kan uppsta inom
ekonomiomradet. Kontoret anser bestimmelsen ar for vag och otydlig. Den ar dérigenom
svartillimpad. Nagot praktiskt behov finns inte heller av en sadan bestimmelse. Mot
denna bakgrund foreslér kontoret att d&rendegruppen tas bort.

Personalarenden

I en del beslutskategorier foreslar kontoret att det infors krav for delegat att samrdda med
personalchefen fore beslut. Anledningen hértill 4r foljande. Personalomradet kringgardas
av en mingd arbetsrittsliga regler i lagstiftning och kollektivavtal som dr viktiga att vara
uppdaterad pé och folja. I syfte att uppna en korrekt handldggning av dessa érenden fore-
slar kontoret att samrad alltid ska ske med personalchefen.

For att fortydliga vad som géller vid ett 4rende om avsked infors en sérskild delegations-
regel for detta i punkten 18 i forteckningen over delegationsbeslut.

Nuvarande punkten 53 i forteckningen dver verkstéllighet utgor idag en slags
uppsamlingsparagraf som avser dvriga drenden som kan uppsté inom personalomradet.
Kontoret anser bestimmelsen dr for vag och otydlig. Den &r ddrigenom svéartillimpade.
Négot praktiskt behov finns inte heller av en sddan bestimmelse. Mot denna bakgrund
foreslar kontoret att drendegruppen tas bort.

For att fortydliga vad som géller vid anvdndning av bil i tjansten infors en sérskild dele-
gationsregel for detta i punkten 58 i forteckningen Gver verkstallighet.

Nyttjanderéatter och servitut

Kontorets drendetyper avseende nyttjanderatter har i punkterna 19 i beslutsforteckningen
och 54 i verkstillighetsforteckningen fatt en mer uttémmande beskrivning. De foreslés
avse bade nyupplatelser, omforhandlingar, uppségning for avflyttning eller villkorsénd-
ring, dverlatelse av avtal och byten. Dessutom omfattas beslut att inte sédga upp avtal vid
avtalstidens utgéng. Den sistndmnda beslutstypen foreslar kontoret alltid ska beslutas pa
forvaltningsniva och aldrig foreldggas ndmnden for beslut. Kontoret 6nskar ocksa fortyd-
liga att bestimmelsen dven omfattar interna nyttjanderéttsavtal i staden samt att den dven
omfattar forvaltningsuppdrag frdn andra nimnder.

Kontoret foreslar ocksa en ny bestimmelse 1 punkten 20 om tillsvidareavtal avseende
nyttjanderitter. Kontoret gor normalt bara tillsvidareavtal vad géller bostdder. Det kan
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dock forekomma dven i andra nyttjandeformer. Tillsvidareupplatelser dér det arliga er-
sattningsbeloppet ej dverstiger 3 miljoner kronor delegeras till forvaltningschefen med
mojlighet till vidaredelegation. Anmailan av dessa beslut ska ske nér det arliga ersétt-
ningsbeloppet dverstiger 300.000 kronor.

I punkten 22 i delegationsforteckningens beslutsavdelning har ordet tomtrétt tagits bort d&
fastighetsndmnden inte upplater mark med tomtrétt.

Ovriga fastighetsarenden

Kontoret foreslar i punkten 23 i delegationsforteckningens beslutsavdelning att delega-
tionsnivan for forvaltningschefen avseende fastighetstransaktioner hdjs frdn 3 miljoner
kronor till 5 miljoner kronor. Detta utgdr en anpassning till att prisnivan pa fastighets-
marknaden har 6kat kraftfullt de senaste aren. Punkten har ocksa sprakligt anpassats till
den delegationsbestimmelse som finns i Fastighetsndmndens reglemente.

Vidare foreslas att forvaltningschefen ges majlighet att triaffa tillaggsavtal till av fastig-
hetsndmndens godkénda avtal rorande forvérv, verlatelse eller upplételse av fast egen-
dom om &ndring av villkor rérande tidpunkt for viss atgérd eller hdndelse varav avtalets
fullbordan eller bestand ar beroende samt om avseende tiden for tilltride och tiden for
fullgérande av betalning eller annan forpliktelse. Denna ritt har forvaltningschefen idag
vad géller kommunfullmdktiges beslut. Handldggningen blir smidigare om denna rétt dven
omfattade nimndbeslut. Tilldgget fors in i punkterna 24 och 25 i delegationsforteckning-
ens beslutsavdelning.

I fastighetsndmndens reglemente har fullméktige uppdragit till nimnden att besluta om
hantering av befintliga inteckningar genom dddning, relaxation, nyinteckning el. dyl. For
nirvarande regleras beslutsfattandet kring detta i delegationsforteckningens verkstéllig-
hetsavdelning. Sjdlva handldggningen av dessa frdgor hanteras genom fullmakter. Konto-
ret strdvar mot att viktigare atgérder och beslut ska regleras i delegationsforteckningen.
Fullmakter ska i huvudsak anvéndas for réttsprocesser. Mot bakgrund av detta foreslar
kontoret att beslutsfattande vad géller hantering av inteckningar vid fastighetsforsaljning
flyttas fran forteckningen over verkstéllighet till i forteckning 6ver delegationsbeslut
punkten 26. Under punkt 64 i forteckningen for verkstéllighet aterfinns handlaggningen
av dessa drenden. Tanken &r att kontorets handldggare i fortséttningen ska kunna aberopa
kontorets delegationsordning och att hanteringen med fullmakter ska upphéra.

Bostadsforvaltningslagen

Punkterna 34 och 35 om forskott av forvaltararvode och forskott till atgérd for fastighe-
tens skdtsel som inte kan uppskjutas har fortydligats och skrivits om for att béttre motsva-
ra lagtexten i1 bostadsforvaltningslagen.
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Forslag till nya arendegrupper

Ekonomiarenden

Kontoret levererar varme och elektricitet till de olika industrierna pa Slakthusomréadet.
Som leverantor av varme och elektricitet har kontoret ratt till skattereduktion. For att
fortydliga handldggningen av dessa drenden foreslar kontoret att forvaltningschefen ges
ratt att underteckna forsdkran avseende skattekompensation for energileveranser
gentemot Fortum Viarme och rétt att medge Fortum Vérme ritt att i efterhand debitera
faststillt skattebelopp. Arendegruppen fors in som punkten 26 i
delegationsforteckningens verkstéllighetsavdelning.

Ovriga fastighetsarenden

Enligt fastighetsndmndens reglemente har kommunfullméktige delegerat till fastighets-
ndmnden ratten att utdva stadens beslutanderitt i egenskap av fastighetsidgare i fragor om
forrdttning enligt fastighetsbildningslagen, anlédggningslagen, ledningsrittslagen och la-
gen om enskilda végar.

Darutdver behover kontoret ocksé hantera ett antal fragor enligt 7-12 kap jordabalken,
plan- och bygglagen, 6 och 7 kap vattenlagen samt rérande elektriska distributionsfore-
ningar.

Ratten att besluta och att foretrdda kontoret enligt de ovan angivna regleras for narvaran-
de genom fullmakter frén forvaltningschefen till projektledare m.fl. Kontoret anser att det
ar en bittre ordning att reglera dessa drenden i delegationsordningen. Kontoret foresléar
dérfor att en bestimmelse om beslutanderitt i dessa fragor infors i punkten 27 i forteck-
ningen over delegationsbeslut och en ritt att foretrdda kommunen vid forrittningar enligt
dessa lagar infors 1 punkten 65 i forteckningen over verkstéllighet.

Bostadsforvaltningslagen

Kontoret foreslar att forvaltningschefen i punkten 36 ges rétt att besluta att inte ansoka
om tvingsforvaltning hos hyresndmnden eller att inte begéra inlosen hos fastighetsdom-
stolen. Anledning till att kontoret vill inféra denna bestimmelse &r f6ljande.

Néamnden har enligt reglementet ritt att ansdka om tvangsforvaltning enligt 29 § bostads-
forvaltningslagen och inlosen enligt 28 § bostadsforvaltningslagen. Kontoret har sedan
den tog dver handldggningen av dessa drenden fr.o.m. 1 januari 2011 borjat fa in anmal-
ningar om hyresvirdar som misskdéter sig. Kontoret anser inte att det dr [ampligt att varje
sddan anmélan ska foranleda ett nimndérende. Det kan forekomma okynnesanmaélningar
och anméilningar som efter utredning inte visar sig vara i ndrheten av lagens krav pa miss-
skotsamhet. Om det vid utredning kommer fram att det saknas stod for en ansokan till
hyresndmnden eller stimning till fastighetsdomstolen beslutar forvaltningschefen att an-
mdlan inte foranleder nagon atgdrd. De ansdkningar som foreldggs nimnden ska vid en
preliminédr bedomning atminstone skéligen uppfylla lagens krav.
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Forslag till beslut
Kontoret foreslar att fastighetsnamnden uppdrar till forvaltningschefen att besluta pa

niamndens végnar enligt kontorets forslag till delegationsordning. Kontoret foreslar att
ndmnden delegerar beslutanderitten i dessa drendegrupper till forvaltningschefen med rétt

att vidaredelegera till tjdnsteman.

Slut



